UCHWALA NR XI11/168/2020
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 4 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon ul. Slonecznej".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) w zwiagzku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r.
poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada
Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Stonecznej” obejmujacy obszar polozony w poludniowo - wschodniej czgsci miasta ograniczony od zachodu ul.
Stoneczng, od wschodu ul. Lotnicza, od péinocy ul. Dabrowskiego, od potudnia ul. Powstancow Warszawy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwala Nr XXVI/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
12 pazdziernika 2016 r.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 2 ha.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sg:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest ochrona interesu publicznego w skali lokalnej
i ponadlokalnej poprzez:

1) wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomosciami;
2) ochrone srodowiska;
3) zapewnienie tadu przestrzennego;

4) wypelienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktérym poszczegoélne potacie dachowe
pochylone sg pod katem od 2° do 59 ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania tarasow, dla poszczegodlnych piondéw
komunikacyjnych ustala si¢ mozliwo§¢ przekroczenia maksymalnej wysokosci budynku o 1,0 m w celu
wykonania wyjscia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wytazéw nie moze przekraczaé 20,0 m?);

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktérym poszczegodlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem co najmniej 30° lecz nie wigkszym niz 45°;

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) dopuszczaniu - nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczegoélnych przypadkach wymagajacych
spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegdtowych;
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5)ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku; dopuszcza si¢
kondygnacje podziemne, piwnice;

6) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw po obrysie, z wylaczeniem tarasow i balkonéw, do powierzchni dziatki;

7) skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodow osobowych;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej (kubaturowych i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r.  w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkdéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

12) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o przepisy szczegdélowe w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych idrogowych) i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsiegwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, skladowanie i przetwarzanie odpaddéw, ubojnie zwierzat, sktadowanie
i przetwarzanie szczatkdOw organicznych, przedsiewzigcia powodujace nadmierny hatas w $rodowisku,
emisj¢ odoroéw, ucigzliwy ruch samochodowy;

13) przepisach szczegotowych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

15) rzemioS$le uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza (np. szewc, krawiec, fryzjer,
zaktad naprawy sprzetu RTV, ushugi szewskie i tapicerskie oraz naprawa mebli itp.) oraz inng dzialalnos¢ na
zasadzie analogii do wymienionych powyzej, niepowodujacej przekroczen wartos$ci normatywnych
zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwicku w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak irdwniez
powstawania odorow, wykonywana przez osobe fizyczng, posiadajaca udokumentowane kwalifikacje do
wykonywania danej dzialalnos$ci gospodarczej we wlasnym imieniu ina swoj rachunek, przy zatrudnieniu
niewielkiej liczby pracownikéw, ktorych praca ma na celu wspieranie dziatalno$ci rzemieslnika; zabrania si¢
sktadowania na otwartym terenie, ustugi nie moga by¢ zwigzane z transportem pojazdami o no$nosci powyzej

5 ton;

16) skladowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ sktadowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposob pozbawiony obiektu
kubaturowego;

17) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate wnoszong na rzecz gminy, okreslong
w stosunku procentowym do  wzrostu  wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu na
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zasadach okresSlonych w art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

18) szerokos¢ frontu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
od strony drogi przylegajacej do terenu;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwa oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okre§lono w planie zasady
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 6 oraz w poszczegélnych paragrafach
rozdziatu 3, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe)
infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe iplace zabaw, drogi wewngtrzne imiejsca
parkingowe;

20) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — teren, na ktérym ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizowania na poszczegdlnej dzialce z wytaczeniem przedsiewzig¢ ucigzliwych:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (ustugi i ushugi rzemieslnicze)
nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej w budynku mieszkalnym, dysponujacej oddzielnym
wejsciem do ustugi;

21) tworzywie sztucznym - nalezy przez to rozumie¢ PCV, siding, plastik;

22) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia, kultury io$wiaty, kultury fizycznej i sportu, handlu,
gastronomii, biura, ustugi turystyki, dzialalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow,
myjnie samochodowe. Wyklucza si¢: przedsigwzigcia ucigzliwe, zlomowiska, sktadowanie na otwartym
terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty S$lusarskie, lakiernicze, blacharskie, wulkanizacja, zaklady
kamieniarskie, ekspozycje zakladow kamieniarskich i pogrzebowych, agencje towarzyskie, stacje paliw i inne
powodujace emisje hatasu, odoréw oraz =zanieczyszczajace $rodowisko na podstawie przepisow
szczegotowych, ustugi nie moga by¢ zwigzane z transportem pojazdami o nosnosci powyzej 5 ton;

23) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw (w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie).

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§ 4. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) przepisy og6lne zawarte sa w rozdziale 1;
2) ustalenia dla catego obszaru zawarte sa w rozdziale 2;

3) ustalenia szczegotowe obowigzujace dla poszczegolnych terendow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
zawarte s3 w rozdziale 3;

4) postanowienia koncowe zawarte sa w rozdziale 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbol terenu: numer terenu i symbol literowy terenu oznaczajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 6. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podziat na tereny oznaczone symbolami terenu
oraz ich przeznaczenie:
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1) 1.MN/U, 2.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) 3.MW/U i 4 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) 5.C,T,K — teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, telekomunikacja, kanalizacja;
4) 6.KP — teren garazy;
5) 7.K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
6) 8.ZP — zielen parkowa;
7) 9. KDW.IT — teren drogi wewnetrznej i infrastruktury techniczne;.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢, w celu ochrony tadu przestrzennego, w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenow 1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami 1 warunkami.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku zgodne z parametrami
zawartymi w rozdziale 3.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedgcy granicg dziatek, nalezy
okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejagcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajace;j.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w rozdziale 3 uchwaly wysokos$ci zabudowy dotycza budynkow. Dla pozostatych obiektow ustala
si¢ wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3.

2. Istniejace budynki, ktdérych wysokos¢ i powierzchnia zabudowy przekraczaja ustalone w rozdziale 3 § 18 -
23 ust. 6 uchwaty wskazniki, uznaje si¢ za budynki zgodne z planem, dopuszcza si¢ ich remont i przebudowe
niezwiekszajaca powierzchni zabudowy oraz wysokosci.

3. Ustalone warunki izasady podzialu nieruchomo$ci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury technicznej.

§ 9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych, powinno
spetnia¢ wymogi okreslone przepisami szczegdtowymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie
Z przepisami szczegotowymi.

3. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na
catym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m
nad poziom morza. Obszar moze by¢ narazony na ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem, szczegodlnie dla obiektow
o podwyzszonych wymaganiach akustycznych.

4. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz bezposrednio
przy granicy dziatki.

5. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowe;.

6. Dojazd pojazdéw do przysztych inwestycji, z wykorzystaniem drég publicznych, zgodnie z przepisami
o drogach publicznych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

1. Dla terenéw gorniczych — nie dotyczy.

2. Terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — tereny, w czesci jak na rysunku planu, 1.MN/U,
2.MN/U 1 6.KP potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiefistwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat, na ktérym obowigzujg przepisy prawa wodnego. Na tym obszarze zakazuje si¢ realizacji
nowej zabudowy, a rozbudowa budynkéw nie moze powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy; w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami szczegOlowymi, obowigzuje zakaz gromadzenia
$ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktore moga
zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania.

3. Terenoéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
4. Krajobrazow priorytetowych — nie wystepuja.

5. Obszar planu znajduje sic w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 112 B ,,Zutawy
Gdanskie".

§ 12. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na granicy terenow prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, wladajacy

nieruchomoscia zobowigzany jest spetnia¢ wzglgdem obszaréow przylegltych standardy jakosci $rodowiska
okreslone wedlug przepisow szczegdtowych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

2. Zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, w tym ewentualne mieszkania powinny by¢
zabezpieczone przed wptywem tych zagrozen i uciazliwosci.

3. Poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, promieniowania, wibracji nie moze przekracza¢ poziomow
ustalonych w przepisach szczegdtowych.

4. Prowadzona dziatalnos$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych, a oddziatywanie
instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach lub
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegolowymi.

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. W przypadku nowych nasadzen, dobdr zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych warunkoéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych.

7. Tereny drég, placow manewrowych 1imiejsc postojowych muszg mie¢ powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalng.

8. Wody opadowe iroztopowe zpowierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi) przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach szczegotowych.

9. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dzialki, aby nie zacienialy dzialek
sasiednich, zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

1) dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;
3) dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.
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§ 13. Zasady ksztaltowania krajobrazu

W dachach stromych dopuszcza si¢ jako pokrycie dachu: dachéwke i materialy dachéwkopodobne; pokrycie
w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu iszaro$ci — w macie. Wykonanie okapow z wysuni¢gciem krawedzi
szczytowych: 60 - 100 cm.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, obligatoryjnie na witasnej posesji wraz z uktadem dojazdowym:

1) dla terenéw ushug:
a) min. 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej innych niz ustugi zdrowia,
b) dla ustug zdrowia 3 miejsca na kazde 10 os6b zatrudnionych,
¢) min. 1 mp/100 m? powierzchni magazynowe;j;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 mp/dom;
3) dla terenéw zabudowy wielorodzinnej: min 1,5 mp na 1 mieszkanie;
4) zakaz wydzielania geodezyjnego dziatek tylko pod funkcje parkingdw z terendow zabudowy.
2. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100.

3. Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drog lub w obrebie
innych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastgpowanie
istniejgcych sieci odcinkami nowymi, wynikajgcymi z innych potrzeb;

2) w terenach zabudowy iinnych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwo$¢ realizowania stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje przy granicy dziatki;

3) dla istniejagcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w ktorych nie wolno:
a) wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac¢ sktadow i magazynow,
b) podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,
¢) nie mogg rowniez rosna¢ drzewa - wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach szczegotowych;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych na grunty sgsiednie,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez systemy kanalizacyjne, z dopuszczeniem
ograniczenia nat¢zenia przeptywu wod.
4. Dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej oraz droég publicznych.

5. Linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, dréog, moga podlega¢ korektom,
wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych
wlascicieli terenéw sgsiednich.
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§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.
§ 17. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

W granicach opracowania planu nie wystgpujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1.MN/U i2.MN/U obowigzuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wolnostojaca, szeregowa, blizniacza;
2) realizowana zabudowa w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, musi uwzglednia¢ ustalenia § 11 ust. 2;
3) dopuszczalne:

a) ustugi i rzemiosto ustugowe zgodnie z § 3,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i uslugowej oraz niezbg¢dne sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej;

4) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane, rzemiosto produkcyjne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala si¢ nakaz: zabudowa musi by¢ realizowana w ujednoliconej stylistyce zuzyciem materialow
o szlachetnych fakturach; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
naturalnych materiatow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko§¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 600 m?> dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z ustlugg w jednym budynku, 200 m? dla zabudowy szeregowej, 300 m? dla
zabudowy blizniacze;j;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — nie ustala si¢;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

b) intensywnos$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 %;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

e) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 1,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp dla funkcji ustugowe;j,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych dowolna,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 10 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne; pozostate obiekty budowalne zgodnie z §
9 ust. 3,
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- geometria dachu: dachy strome dwuspadowe, symetryczne, dopuszcza si¢ wykonanie $cianek
kolankowych wysokosci do 1,2 m, wystawek (facjatek) i okien potaciowych oraz galeryjek w szczytach
budynkow, ustawienie kalenicy dachow prostopadle lub réwnolegle do ulicy lub dachy ptaskie,

- rzedne posadzek parterow budynkow ustugowych 10— 20 cm, w budynkach bez ustug 20— 60 cm -
w stosunku do $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku,

1) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: teren 1.MN/U z ul. Jarostawa Dabrowskiego, teren 2.MN/U z ul. Lotniczej i
z ul. Jarostawa Dabrowskiego;

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii)

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegdlowymi
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych kablowych lub/i bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekodw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej, z terenow zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywodz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
prawnych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 3.MW/U obowiazuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) ustugi i rzemiosto ustugowe zgodnie z § 3, w budynkach mieszkaniowych ustugi lokalizowane w parterach
budynkow mieszkalnych z odrebnym wejsciem z zewnatrz do funkcji ustugowe;j,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej,

¢) garaze podziemne nalezy powiaza¢ z budynkami mieszkalnymi;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane, rzemiosto produkcyjne.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala si¢ nakaz: zabudowa musi by¢ realizowana w ujednoliconej stylistyce zuzyciem materiatoéw
o szlachetnych fakturach; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
naturalnych materiatow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewnetrznej) — nie ustala sig;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
b) intensywnos$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
e) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 1,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp dla funkcji ustugowe;j,

h) gabaryty obicktow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych dowolna,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 10 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne; pozostate obiekty budowalne zgodnie z §
9 ust. 3,

- geometria dachu: dachy strome dwuspadowe, symetryczne, dopuszcza si¢ wykonanie S$cianek
kolankowych wysokosci do 1,2 m, wystawek (facjatek) i okien potaciowych oraz galeryjek w szczytach
budynkow, ustawienie kalenicy dachow prostopadle lub réwnolegle do ulicy lub dachy ptaskie,

1) szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Stoneczne;j:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej iochrony s$rodowiska (w tym odnawialnych Zrodet
energii),

C) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegétowymi gospodarki
energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrédet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych kablowych lub/i bezprzewodowo,
) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji deszczowe;j,
z terendw zielonych do gruntu,
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h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno sie¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokos¢i 30 %.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 4.MW/U obowiazujg ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) ustugi i rzemiosto ustugowe zgodnie z § 3, w budynkach mieszkaniowych ustugi lokalizowane w parterach
budynkow mieszkalnych z odrgbnym wejsciem z zewnatrz do funkcji ustugowej,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej,

¢) garaze podziemne nalezy powigza¢ z budynkami mieszkalnymi;
2) wykluczone: tymczasowe obickty budowlane, rzemiosto produkcyjne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala si¢ nakaz: zabudowa musi by¢ realizowana w ujednoliconej stylistyce zuzyciem materiatoéw
o szlachetnych fakturach; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
naturalnych materiatow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — nie ustala si¢;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
b) intensywnos$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
e) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 1,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp dla funkcji ustugowe;j,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych dowolna,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 11 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne; pozostate obiekty budowalne zgodnie z §
9 ust. 3,
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- geometria dachu: dachy strome dwuspadowe, symetryczne, dopuszcza si¢ wykonanie $cianek
kolankowych wysokosci do 1,2 m, wystawek (facjatek) i okien potaciowych oraz galeryjek w szczytach
budynkow, ustawienie kalenicy dachow prostopadle lub réwnolegle do ulicy lub dachy ptaskie,

1) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

obstuga komunikacyjna terenu: zul. Powstancéw Warszawy za posrednictwem drogi wewngetrznej
8. KDW,IT;

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska (w tym odnawialnych Zrodet
energii),

C) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegélowymi gospodarki
energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrédet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych kablowych lub/i bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji deszczowej,
z terenoéw zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow stalych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 5.C,T,K obowigzujg ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, telekomunikacja, kanalizacja.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:
a) zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) zwigzane z wytwarzaniem ciepta i produkcja energii energetyczne;j,

c) obiekty towarzyszace niezbedne do prawidlowego funkcjonowania procesu technologicznego oraz
wyprowadzenia mocy cieplnej i elektrycznej w tym realizacja obiektéw zaplecza techniczno — biurowego;

2) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo - uslugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — dowolna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
e) formy zabudowy: nie okresla sig,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wilasnej dziatki;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15, jednak nie mniej niz 1 mp,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sie,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m (bryta bez komina), nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
pozostate obiekty budowlane zgodnie z § 9 ust. 3,

- geometria dachu: nie okresla sig.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja.

8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow poél elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami szczegdélowymi, w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) docelowa modernizacja w kierunku odnawialnych zrédet energii.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Powstancoéw Warszawy (drogi wojewddzkiej) oraz z ul. Stonecznej (drogi
gminnej),

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddel indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegdtowymi
gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrédet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych kablowych lub/i bezprzewodowo,
) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji
deszczowej, z terendéw zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.
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10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 6.KP obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren garazy.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizowana zabudowa w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, musi uwzglednia¢ ustalenia § 11 ust. 2;
2) dopuszczalne: garaze;
3) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
odregbnych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — dowolna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne, dla nowej zabudowy minimum 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej, pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu w czesci wschodniej,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100 %,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0 %,
e) formy zabudowy: zespot garazy w zabudowie szeregowej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 w garazu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie dotyczy,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sig,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m (jedna kondygnacja nadziemna), pozostale obiekty budowlane
zgodnie z § 9 ust. 3,

- geometria dachu: dach jednospadowy ze spadkiem w kierunku elewacji z wjazdem do garazu.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: niec wystepu;ja.

8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomdéw podl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami szczegdélowymi, w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Lotniczej,
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej iochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

C) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegétowymi gospodarki
energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrddet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych kablowych lub/i bezprzewodowo,
) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji deszczowej,
z terendw zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 7.K, obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia wod deszczowych).
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: zwigzane z przeznaczeniem terenu,

2) wylaczone: tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw (nie dotyczy kolorystyki wymaganej na podstawie przepisow
szczegotowych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi (publicznej lub wewngtrznej) — dowolna;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne — nie dotyczy,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
¢) formy zabudowy: nie okresla si¢,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce postojowe dla obstlugi technicznej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie dotyczy,

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sie,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m (nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna), pozostale obiekty
budowlane zgodnie z § 9 ust. 3,

- geometria dachu: ptaski.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sig.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: z terenu 9.KDW,IT;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrddel indywidualnych, zgodnych z przepisami szczegétowymi
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,
f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej, z terenow zielonych do gruntu,

h) gospodarka odpadami - wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 8.ZP obowigzuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni parkowe;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: urzadzenia integralnie zwigzane z funkcjonowaniem przeznaczenia terenu m.in., miejsca
odpoczynku, place do gier i zabaw oraz urzadzenia sportowe, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng;
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2) wykluczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig lokalizacje sieci 1 urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepu;ja.

8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje ochrona starodrzewu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezb¢dng dla realizacji celow publicznych, ktorg bedzie nalezalo rekompensowaé nowymi nasadzeniami
gatunkow wystepujacych na terenie oraz z uwzglgdnieniem miejscowych warunkoéw klimatycznych i cech
podtoza gruntowego;

2) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy, aby nie zacieniaty sgsiednich dzialek
budowlanych, zgodnie z przepisami szczegolowymi.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obstuga komunikacyjna terenu: z 9. KDW,IT,
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegoétowymi gospodarki energetycznej iochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

¢) zaopatrzenie w 1acznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych kablowych lub/i bezprzewodowo,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji deszczowej,
z terendw zielonych do gruntu,

¢) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysoko$¢i 0 % — teren wlasnosci gminne;.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 9. KDW, I'T obowigzujg ustalenia ogélne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej i infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj min. — dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny lub jednoprzestrzenny z zielenia;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym:

z ul. Powstancow Warszawy.
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5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo - ustugowych.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
2) zaopatrzenie w media:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami szczegdtowymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet
energii),

¢) zaopatrzenie w tgcznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych kablowych lub/i bezprzewodowo,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z utwardzonych powierzchni drég i miejsc postojowych
dla samochodéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spetnienie wymagan okreslonych
przepisami szczegétowymi do odbiornikow gruntowych badz systemu kanalizacji deszczowej, z terendw
zielonych do gruntu,

e) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie
i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywacé zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia

powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

teren wlasno$ci gminnej - nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 27. Traci moc w cze¢sci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejszg uchwata, dotychczas obowigzujacy
plan zagospodarowania przestrzennego.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/168/2020
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 4 marca 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/168/2020
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 4 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Rejon ul.
Stonecznej" wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wytozono do publicznego wgladu w terminie od 10
pazdziernika 2019r. do 31 pazdziernika 2019r. w Urzedzie Miasta w Pruszczu Gdanskim oraz
zorganizowano dyskusje publiczna, ktéra miata miejsce w dniu 23 pazdziernika 2019 r.

Termin sktadania uwag uptynat dnia 14 listopada 2019 r.

W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga - pismem z dnia 13 listopada 2019 r (data wpltywu do
Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski dnia 14 listopada 2019 r.) o nastepujacej tresci:

Tre$¢ uwagi: ,Na podstawie art. 17 pkt 11) iart. 18 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) wnosimy uwage do
procedowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Stonecznej”, postulujgc przeznaczenie dziatek nr 75/18 175/19, obrgb 16, pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zabudow¢ ustugowa (MW/U).”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w trakcie procedury planistycznej wptynely dwa wnioski (termin sktadania wnioskow
uplynal dnia 10 kwietnia 2019 r.) do projektu planu miejscowego — pierwszy dnia 17 lipca 2019 r., ktory
dotyczyt przeznaczenia dz. nr 75/18, 75/25, obr. 16 pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dz. nr
75/19, 75/20, obr. 16 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng izabudoweg uslugowa (MW-U). Drugi
wniosek wptyngt do Urzgdu Miasta Pruszcz Gdanski dnia 9 sierpnia 2019 r., wktorym  dodatkowo
Whnioskodawca poprosit o przeznaczenie rdwniez dz. nr 75/18 pod zabudowe MW-U.

Pierwszy wniosek w czg$ci zostat uwzgledniony przy tworzeniu dokumentu planistycznego - dla dziatki nr
75/19 projekt planu pozostawil przeznaczenie pod infrastruktur¢ techniczng. Drugi wniosek nie zostal
uwzgledniony.

Zgodnie z wniesiong uwagg dz. nr 75/18 175/19, obr. 16 miatyby stanowi¢ kolejne zainwestowanie
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa, ktére to przeznaczenie naruszatoby ustalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski. Teren obejmujacy
dziatki nr 75/18, 75/19, 75/20, 75/25 zgodnie ze Studium ma mie¢ przeznaczenie IT (tereny infrastruktury
technicznej) - na tym terenie wiodaca funkcja musi by¢ infrastruktura techniczna.

W zwiazku z powyzszym powiekszenie terenu mieszkaniowego naruszyloby jego ustalenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/168/2020
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 4 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdz. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2019 r. poz. 506 z pdz. zm.) zadanie wlasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Stonecznej”
nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 3. W zwigzku z dopuszczeniem w planie budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli, urzadzen
i instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych oraz drég,
ewentualne inwestycje w tym zakresie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy begda realizowane z budzetu gminy,
przy wspotfinansowaniu ze srodkéw pomocowych m.in. NFOS i GW i WFOS i GW oraz przy wspéHinansowaniu
z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego, z innych zrodet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miasta Pruszcz Gdanski uchwatg Nr 1V/42/2019 z dnia 7 marca 2019 r. przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Stonecznej”. Traci
moc w czg$ci objetej ustaleniami planu  przyjetego niniejszg uchwaty, dotychczas obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia zapewniajace:

1) Utrzymanie i zapewnienie tadu przestrzennego: poprzez wprowadzenie zapisoOw regulujacych i
ksztaltujagcych przestrzen w sposéb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy uwarunkowaniami i
wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, sSrodowiskowymi, kulturowymi oraz
kompozycyjno — estetycznymi;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez wprowadzenie parametrow dla proponowanej w
planie zabudowy w skali i architekturze; kolorystyka elementdéw powinna by¢ zharmonizowana z
kolorystyka i fakturg naturalnych materialdéw; w dachach stromych dopuszczenie jako pokrycia dachu:
dachowki 1 materiatow dachéwkopodobnych; pokrycia w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci —
w macie. Wykonanie okapow i wysunigciem krawedzi szczytowych: 60-100 cm, ustawienie kalenicy
rownolegle do ulicy;

3) Ochrong srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, poprzez
zapisy m.in.: Na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, wiladajgcy
nieruchomosciq zobowigzany jest spetnia¢ wzgledem obszarow przyleglych standardy jakosci srodowiska
okreslone wedlug przepisow szczegotowych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

Zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajgcych ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ zabezpieczone
przed wplywem tych zagrozen i ucigzliwosci.

Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekracza¢ poziomow
ustalonych w przepisach szczegotowych.

Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, a oddzialywanie
instalacji lub urzqdzen nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska w znacznych rozmiarach lub
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

W przypadku nowych nasadzen, dobor zieleni nastepuje z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podioza gruntowego i gatunkow rodzimych.

Tereny drog, placow manewrowych i miejsc postojowych muszq mie¢ powierzchnige utwardzong
nieprzepuszczalng.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi), przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym speinienie wymagan
okreslonych w szczegotowych przepisach.

Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dzialek
sgsiednich, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong,; dziko wystepujgcych
zwierzqt objetych ochrong, dziko wystepujqcych grzybow objetych ochrong.

4) Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury poprzez m.in. nastepujace zapisy:W
obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy
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zabytku, zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 2 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami poprzez zapisy:

Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla o0sob ze
szczegolnymi potrzebami.

Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekracza¢ poziomow
ustalonych w przepisach szczegotowych.

Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, a oddzialywanie
instalacji lub urzqdzen nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska w znacznych rozmiarach lub
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw,; 2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalnosc syreny alarmowej.
Ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa;

6) Wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni: obszar opracowania planu ograniczony jest od
zachodu ul. Stoneczng, od wschodu ul. Lotnicza, od pdinocy ul. Dgbrowskiego, od potudnia ul.
Powstancow Warszawy. Jest to teren zurbanizowany szczegdlnie w poéinocnej czeSci zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, cz¢$¢ potudniowg stanowig garaze ujete w dwa budynki oraz
budynek cieptowni. W planie wyznaczono dodatkowe dwa kwartaty jako uzupetnienie i kontynuacje funkcji
i parametrow zabudowy wschodnich terendow sagsiednich, przeznaczajac je pod zabudowe mieszkalnictwa
wielorodzinnego z ustugami;

7) Prawo wiasnosci: ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegat uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 lit.b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) Potrzeby interesu publicznego poprzez: wypelnienie zadania wiasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami, ochron¢ s$rodowiska 1 zasobow dziedzictwa kulturowego, zapewnienia tadu
przestrzennego, wypeltnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

10) Potrzeb¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia
projektu planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju infrastruktury technicznej;

11) Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzgdzony
przy udziale spoleczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko. Dla planbw miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa
dokonuje si¢ zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W tym zakresie informacje o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i wywieszono na tablicy ogloszen, wyznaczajac 21-
dniowy termin na sktadanie wnioskow. Ze strony spoteczenstwa wptynely trzy wnioski. Dwa zostaty
rozpatrzone pozytywnie.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 mara 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt planu miejscowego zostat, po uprzednim ogloszeniu, wytozony wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie okresu wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Na debate publiczng, stawily si¢ zainteresowane strony. Po
wytozeniu projektu planu, w ustawowym terminie wptynela jedna uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona
przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego. Wszelkie ogloszenia bytly zamieszczane na stronach Urzedu Miasta
Pruszcz Gdanski;

12) Zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byla
prowadzona zgodnie z art. 17 pkt 1,2,4,5,6,9, 11, 12, 13, 14 ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzeniec w wod¢ ma odbywaé si¢ z miejskiej sieci wodociggowej, jakos¢ wody pitnej reguluja
odpowiednie przepisy sanitarne, nie ma koniecznosci powtarzania ich w planie miejscowym.

Po przeanalizowaniu wnioskéw ztozonych do planu od oséb fizycznych i organdw, analizie istniejgcego
zainwestowania i mozliwosci rozwoju tej czeSci miasta, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego sporzadzit
omawiany projekt planu miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym.

Projekt planu miejscowego wprowadza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy jako uzupeinienie
istniejacej, uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia,
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych w celu obstugi terenu (w oparciu o istniejacy
uktad drogowy);

2) W planie przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, najblizej zlokalizowany przystanek
publicznego transportu zbiorowego znajduje si¢ na ul. Powstancow Warszawy;

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
projekt planu nie wyznacza nowych terenéw publicznych, struktura urbanistyczna, zainwestowanie
terenu 1 podzial wilasnosci uniemozliwiajg dokonywanie zmian w tym zakresie, Teren stanowi
zwarty obszar wokot ktorego moga przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci;

4) Zaplanowana lokalizacja nowej zabudowy stanowi uzupelienie struktur istniejacej zabudowy
mieszkalnictwa wielorodzinnego. Dziatki budowlane majg mozliwo$¢ podlaczenia do istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej i dostep do drogi publiczne;.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski oraz z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski w latach 2014-2018, podj¢tej w dniu 3 pazdziernika 2018 r.
Uchwata Nr LII/485/2018 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego be¢dzie miata wplyw na finanse publiczne, z uwagi na
mozliwe wpltywy z przychodéw od podatkdéw oraz na koszty gminy z uwagi na utrzymanie infrastruktury

technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy.

W Swietle wyzej wymienionych okolicznos$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu w
przedlozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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