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W zwigzku z uptywem ponad 14 dniowego okresu od wezwania z dnia 8 pazdziernika 2019r. sktadamy ponownie
wniosek 0 zgode na realizacje inwestycji na dziatce 48/25 ul. Dabrowskiego w Pruszczu Gdanskim wraz z od-

powiedziami na przedmiotowe wezwanie.

Whiosek :

Na podstawie USTAWY z dnia 5 lipca 2018 r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych:

Whnosimy o zgodg na realizacje budynkéw wielorodzinnych na dziatce 48/25 przy ul. Dgbrowskiego w Prus-
zczu Gdanskim.

Inwestycja bedzie polegac na budowie dwdch budynkéw wielorodzinnych o liczbie lokali mieszkalnych wigkszej od
25 wraz z urzgdzeniami budowlanymi z nimi zwiazanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane

niezbgdne do obstugi oraz prawidtowego wykonania tych prac.

Dotaczamy:

Ptyte CD ze sktadanym materiatem

Wezwanie z dnia 8 pazdziernika 2019 r. o ktorym mowa w tytule
Odpowiedz na przedmiotowe wezwanie

Opinig prawng Kancelarii KPNP FIECZONKE NOABCK PETRZAK
Whiosek w oparciu o tekst ustawy

Zataczniki:

1. Oswiadczenie Ze przedmiotowy teren wchodzit w kompleks wojskowy
1A O$wiadczenie dot obszaru kompleksu wojskowego
1B. Zgoda RZGW w Gdansku

2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktére
kopii mapy zasadniczej

j mowa w art.6 - plansza z zagospg@arowniem terenu na.-



2A. Przebieg glownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych niezbednych dla obstugi pro-
ponowanej zabudowy - plansza z zagospodarowniem terenu na kopii mapy zasadniczej

Licencja dotyczaca kopii mapy zasadniczej
Warunki techniczne WiK

Warunki techniczne PEC

Warunki techniczne Gmina Miejska

Warunki techniczne Energa
Zaswiadczenie z Izby i uprawnienia architekta Wojciecha Nowackiego

9. Zaswiadczenie z Izby i uprawnienia architekt Anny Satasinskiej

10.0swiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, oktorych

mowa w art.4 pkt 1-12

11. Za$wiadczenie burmistrza o spetnieniu warunkow, o ktorych mowa w ust.2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego

12.Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art.6. (ksigzeczka)

13. Analiza zgodnosci lokinych standardow urbanistycznych z przedmiotowa koncepcja

14. Koncepcja urbanistyczno architektoniczna — WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

— dane liczbowe

15. Zdjecia sasiednich budynkéw mieszkalnych
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i raz na 100 lat, na ktérym obowigzuja przepisy prawa wodnego —
zgodnie z art, 5 yst, I, wazwigzku z yust 2 WW. ustawy inwestor zobowigzany  jest
uzyska¢  zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych

ochronie,

ze studium. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenéw, ktére W przesztosci
byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyijne Iub ustug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie 53 na tych terenach realizowane — art. 5 ust. 3, 4 ww, ustawy —
nalezy potwierdzié od wiasciwego organu wojskowego, ze teren dz. nr 48/25 by} faktycznie
wykorzystywany w Przeszlosci (w ostatnich latach) jako wojskowy, L

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zalaczone do wniosku  O$wiadczenie 2 ‘dnia
26.09.2019r, — zalgeznik 1A nie Jest dokumentem urzegdowym,
- Rada Miasta Pruszcy Gdaniski dnia 26 czerwea 2019 r. podjeta uchwale Nr VI1/83/2019
W sprawie okreslenia lokalnych standardgw urbanistycznych lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Pruszcz Gdariski — Przedstawiong koncepcje urbanistyczno
- architektonicznq dostosowaé nalezy do ustalen § 2 ust. 1 uchwaty — dot, lokalizacji migjsc
parkingowych dla samochodéw 0sobowych (wykaza¢ SpOjnosé  zalgcznika graficznego
koncepciji z czgscig tekstows), ' . g " _
- Przedstawienie wniosky Wraz z dolgczonymi do niego  dokumentamj w wersji
elektronicznej (w zwigzku z koniecznogcig zamieszezenia tredei charakterystyki przysziej
inwestycji mieszkanjowej na stronie Biuletynu Informacjj Publicznej).
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ODPOWIEDZ NA WEZWANIE Z DNIA 8 PAZDZIERNIKA 2019 r.

-dot.  zgody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajgcych ochronie.

Zatgczamy pismo RZGW ze zgodg

( zgoda RZGW jest odpowiedzig na wniosek, a we wniosku jest przywotana ustawa z
dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych)

Zataczamy wniosek do RZGW, w ktérym powotujemy sie na ustawe z dnia 5 lipca
2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

Wigcej na ten temat znajduje sig w zataczonej Opinii Prawnej

- dot.  terendw ktdre w przesztosci byty wykorzystywane jako wojskowe.

Wyjasnienie zagadnienia zawarto w  zataczonej Opinii Prawnej

-dot.  koncepcji architektonicznej i jej spdjnosci z czescig tekstowq ( lokalizacja miejsc
postojowych)

Koncepcje uzupetniono i tekst poprawiono

-dot.  braku wersji elektronicznej wniosku

Uzupetniono wniosek o wersje elektroniczng

Zataczniki:

1. Wniosek ACTIVA do RZGW z przywotaniem przedmiotowej USTAWY
2. Zgoda RZGW




WHOS el o weg . 2 2/ gelede
7 "’m’ﬁ'/%‘;y e Mo gl %}f
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mieszkaniowej na ferenach podlegajgcych ochronie, w naszym przypadku na ob-
Szarze szczegbinego Zagrozenia powodzig — o prawdopodobieristwie wystapienia
powodzi raz na 100 |at (pismo w zatgczeniu).

tapienia powodzi raz na 100 lat.
Z uzyskanych z RZGW danych wynika ze rzgdna poziomu powodzi waha sig w
tym rejonie na Poziomie od 5,317 - 5 461 m n.p.m.Kr,

AP Spiika z ograniczong adpnwimia!us::lq Sp. k. ‘

ul. Obroricow Wybrzeza 2 g
-009 Pruszcz Gdarigki
4:82:27 REGON 2 212144

83
NIP 604-01




% Panstwowe Gdarisk, 8 sierpnia 2019r.
‘ Gospodarstwo Wodne

' Wady Polskie

GD.RPU.502.7.2019.HM

ACTIVA AP
ul. Obroncéw Wybrzeza 28
83-000 Pruszcz Gdariski

dot.: planowanego Przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwdéch budynkéw wielorodzinnych na
dziaice 48/25 przy ul. Dabrowskiego w Pruszczu Gdanskim

min. 5,8m npm, zaizolowanie przeciwwodne poziomu partery

Ostateczng zgode RZGW bedzie stanowi¢ pozwolenie wodnoprawne, stanowigce w mysé| Art. 388 ust,
1 pkt 1) jedng z form zgody wodnoprawnej. Organem wiasciwym do wydania takiego pozwolenia jest
dyrektor Zarzgdu Zlewni w Gdarisku.

Z-CADYREKTORA

S i

Mariusz lerebiriski

Rozdzielnik:
1. Adresat
2. 7Z Gdarisk
3. RPP
4. RPU

Padistwowse Gospodarstwo Wodne Waody Polskis 2"1%/“
. -ﬁéﬁﬁgfﬁamy Zarzad Gospodark Wodnej'w Gdassku A - . z—-

St S
“Ul'ks_ Francisaka Rogaczewskiegﬁ 9/19, 80-804 Gdaisk T+
tel: +48 (58) 32 63 gag | faks: +48 (58) 32 &3 B8 | e-rmai; edansk@wody.gov.pl WAL Wody.gov. el
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OPINIA PRAWNA

Przedmiot Opinia prawna na temat zasadnosci wezwania z dnia 8.10.2019 o
usuniecie brakéw formalnych wniosku o wydanie zgody na realizacje
budynkéw wielorodzinnych na dziatce nr 48/25 przy ul. Dabrowskiego w
Pruszczu Gdariskim

Dla: ACTIVA AP sp. z o.0. sp. k. z siedzibg w Pruszczu Gdariskim (dalej:
ACTIVA)

Przygotowal | Piotr Pieczonka

Data: [ 31 paidziernika 2019

Wprowadzenie

ACTIVA AP spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa : siedzibg w
Pruszczu Gdanskim zwrécita si¢ z prosba o sporzadzenie opinii prawnej na temat zasadnosci
zawartego w pismie Burmistrza Miasta Pruszcz Gdariski z dnia 8.10.2019 tj. wezwania o
usuniecie brakow formalnych wniosku o wydanie zgody na realizacie budynkéw
wielorodzinnych na dziatce nr 48/25 przy ul. Dabrowskiego w Pruszczu Gdariskim, stanowigcej
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktérym mowa w art. 7 ustawy o
utatwieniach w Przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w zakresje przedstawienia:

1. zgody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych ochronie,
zgodnie z Ustawg — Prawo wodne,

2. potwierdzenia od wiasciwego organu wojskowego, ze teren dziatki nr 48/25 byt
faktycznie wykorzystywany w przeszfosci jako wojskowy.

Whioski:

— Na etapie wniosku o podjecie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, inwestor nije ma obowigzku przedstawienia pozwolenia
wodnoprawnego umotliwiajacego realizacjg inwestycji na ternie objetym wnioskiem.

— Niezaleznie od braky obowiazku przedstawienia zgody na realizacje inwestycji
mieszkaniowej na terenach zagrozonych powodzia, ACTIVA przedstawita taka zgode
wydang przez upowazniony organ: Wody Polskie, ktéra jest dokumentem urzedowym.

— Pismo Agencji mienia Wojskowego z dnia 21.05.2019 r. jako dokument urzedowy
potwierdza, ze dziatka 48/25 byta faktycznie wykorzystywana w celach wojskowych,
gdyz z pisma tego wynika, iz stanowita ona czgs¢ kompleksu wojskowego nr 1592.

— Faktyczne wykorzystywanie Nieruchomogci w przesztosci moze by¢ wykazywane przez
strone wszelkimi dowodami, gdyz ustawodawca nie ograniczyt w tym zakresie srodkow
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dowodowych ani w tym zakresie nie wyltgczyt przepiséw kodeksu postepowania

administracyjnego.

Stan prawny:

1) Ustawazdnias lipca 2018 roku o utatwieniach W przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej: Ustawa o inwestycjach
mieszkaniowych);

2) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (dalej: Ustawa - Prawo wodne);

3) Ustawazdnia7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (dalej: Ustawa - Prawo budowlane);

4) Ustawa z dnia 21 listopada 1967 roku o powszechnym obowigzku obrony
Rzeczypospolitej Polskiej (dalej: Ustawa o powszechnym obowigzku obrony),

5) Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 24 listopada 2009 roku w sprawie
utworzenia, przeksztatcenia i zniesienia garnizonéw oraz okreslenia zadan, siedzib |
terytorialnego zasiegu wlaéciwosci ich dowddcow (dalej: Rozporzadzenie MON),

6) Ustawa z dnia 10 lipca 2015 roku o Agencji Mienia Wojskowego (dalej: Ustawa AMW).

Analiza prawna:

1. Pismem z dnia 8 pazdziernika 2019 roku (dalej: Wezwanie), w élad za ztozonym w dniu 14
sierpnia 2019 rokuy wnioskiem (dalej: Whiosek) w sprawie wydania zgody na
realizacje budynkéw wielorodzinnych na dziatce nr 48/25 przy ul. Dabrowskiego w Pruszczu
Gdariskim (dalej: Nieruchomos¢) Burmistrz Miasta Pruszcz Gdanski (dalej: Organ) wezwat
ACTIVA do usuniecia brakéw formalnych whniosku, w zakresie:

1) Uzyskania zgody na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych
ochronie, zgodnie z Ustawg - Prawo wodne,

2) Uzyskania potwierdzenia od wiasciwego organu wojskowego, ze teren dziatki nr 48/25
byt faktycznie wykorzystywany w przesztosci jako wojskowy,

3) Dostosowanie koncepc;ji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie lokalizacji miejsc
parkingowych dla samochoddw osobowych, zgodnie z uchwatg Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 26 czerwca 2019 roku nr VI1/83/2019 (przedstawienie spojnosci
zatacznika graficznego dotaczonej koncepciji urbanistyczno — architektonicznej),

4) Przedstawienia wniosku wraz z dokumentami w wersji elektronicznej.

Niniejsza opinia odnosi sig wylacznie do pkt. 1) i 2), wskazanych powyiej.

2. Zgoda na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych ochronie zgodnie
z Ustawa - Prawo wodne.
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obowigzuja Przepisy prawa wodnego, ACTIVA zobowigzana jest uzyskac zgode na lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej na terenach podlegajacych ochronie. Wezwanie do uzupetniania
brakéw formalnych Whiosku wskazuje, ze wedtug Organu taka zgoda ma zosta¢ uzyskana
przed uzyskaniem uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, na podstawie art. 7 ustawy
0 inwestycjach mieszkaniowych. Takie stanowisko nie znajduje uzasadnienia w Swietle
Przepiséw Ustawy o inwestycjach mieszkaniowych,

Na wstepie nalezy Zaznaczy¢, ie ACTIVA do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej zataczyta pismo Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku (dalej: Wody Polskie) z dnia 8 sierpnia
2019 roku, w ktorym organ ten w odpowiedzi na pismo ACTIVA z 31 lipca 2019 roku
pozytywnie zaopiniowat lokalizacje inwestycji na dziatce nr 48/25 w Pruszczu Gdarskim.

Pismo to zostato wydane przez uprawniony organ, tj. Wody Polskie, a z jego tresci wprost
wynika, ze zgoda (pozytywna opinia) odnosi sie do planowanej inwestycji mieszkaniowej
(budowy dwéch budynkéw wielorodzinnych) na dziatce 48/25 przy ul. Dabrowskiego w

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Wobec powyiszego uznaé nalezy, iz ACTIVA posiada zgode, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy o inwestycjach mieszkaniowych, Tym samym ACTIVA wykazata dokumentem
urzgdowym, 7e w odniesieniu do potencjalnego zagrozenia pPowodziowego, planowana
inwestycja mieszkaniowa moze zosta¢ zlokalizowana na Nieruchomosci.

Niezaleznie od powyzszego, uwzgledniajac obowigzujgce przepisy prawne majgce
zastosowanie w analizowanym stanije faktycznym, nalezy wskazaé, ze Ustawa o inwestycjach

mieszkaniowych art. 5 ust. 1 2, stanowi:
»1. Inwestycji mieszkaniowych (rozumieniy ustawy) lub inwestycji towarzyszqcej nie lokalizuje

zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej Jub inwestycji towarzyszqcej. 2. Przepis yst. 1
stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq.”.

Jednoczesnie, jako inwestycje mieszkaniowa nalezy rozumie¢ »Przedsiewziecie obejmujqce
budowe, zmiang sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktérej powstanq budynek
lub budynki mieszkalne wielorodzinne o tqcznej liczbie lokali mieszkaln ych nie mniejszej niz 25
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Nieruchomosci spetnia definicje inwestycji mieszkaniowej. Jednoczesnie, okolicznoscig nie
budzacy watpliwosci jest fakt, ze Nieruchomoé¢ potoiona jest w obszarze szczegbinego
zagroienia Powodzig, w rozumieniy Ustawy - Prawo wodne.

przepis jednoczeénie nie wskazuje, ze pozwolenie wodnoprawne naleiy uzyska¢ przed
ustaleniem lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j,

Autorzy opinii wskazuja, ze takse Ustawa o inwestycjach mieszkaniowych nije precyzuje
wprost, czy uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego ma by¢ uprzednie Czy nastepcze w
stosunku do uchwaly o lokalizacji inwestycji mieszkaniowych. w tym zakresie nalezy wiec
szuka¢ odpowiedzi Poprzez taczng analize przepiséw Ustawy - Prawo wodne, Ustawy o

inwestycjach mieszkaniowych, €0 oznacza, ie pozwolenie wodnoprawne nie moie zosta¢
wydane przed uzyskaniem decyzji o ustaleniy lokalizacji mieszkaniowej.

Strona4z9
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mieszkaniowych, bowiem art. 26 zostat zamieszczony w rozdziale s Zatytutowanym:
»Postepowanije w sprawie pozwolenig ng budowe in westycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych”, ktory w catosci odnosi sie do etap uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe

wodnoprawne nalezy uzyskag przed uzyskaniem pozwolenia na lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej, Prowadzitoby do sytuacji patowej, w ktérej organ wiasciwy do podjecia
uchwaly o ustaleniy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nje mégtby podijgc takiej uchwaty
Z powodu brakéw formalnych wniosku (brak pozwolenia wodnoprawnego) a organ
wiasciwy w Sprawach gospodarki wodnej nie mogtby wydaé pozwolenia wodnoprawnego,
gdyi bez uchwatly o ustaleniy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie bytoby moiliwe
Przygotowanie kompletnego whiosku (w tym Sporzadzenie operaty wodnoprawnego) (0]
wydanie pPozwolenia wodnoprawnego.

Strona5:z9

T T e T e e —_—



uchwale o lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j, w tym m.in. o charakterystyke inwestycji
mieszkaniowej, obejmujacej zapotrzebowanie n3 wode, sposéb odprowadzania sciek6éw. Tym
samym, nie jest mozliwe sSporzadzenie prawidtowego operatu wodnoprawnego bez
odwotania sie do uchwaly o ustaleniy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (ktéra to decyzja
spetnia podobng funkcje jak Mpzp czy WZ). Przyjecie zatem stanowiska, zgodnie z ktérym
do wniosku o podjecie uchwaty o ustaleniy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
Przedloiyé pozwolenije wodnoprawne, Prowadzitoby do braky mozliwosci uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, aw konsekwencji do niemoiliwosci uzyskania uchwaty o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

zagospodarowania terenu rozumie takze uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lyb towarzyszacej jedynie na gruncie ustawy — Prawo Budowlane), jak i w
rozdziale 7 ustawy o inwestycjach mieszkaniowych?,

wojskowego.

—_—
, red. Jakubowski, Legalis 2019, wyd. 1

TA. Lewiniska-Karwecka n3pecustawa mieszkaniowa”
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Organ wezwat ACTIVA do potwierdzenia od wlasciwego organu wojskowego, ie teren
Nieruchomosci byt fa ktycznie wykorzystywany w przesziosci (ostatnich latach) jako wojskowy,
celem potwierdzenia, ze w zakresie Nieruchomosci nie obowiazuje warunek niesprzecznosci
inwestycji mieszkaniowej ze studium (studium uwarunkowar I kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy). Jednoczeénie organ wskazat, ze przediozony przez ACTIVA dokument
Oswiadczenie z dnia 26 wrzesnia 2019 roku Pana Zbigniewa Nawrockiego nie jest

dokumentem urzedowym.

ACTIVA przediozyta do Wniosku dwa dokumenty dotyczace wojskowego charakteru
Nieruchomosci w przeszioéci:

1) Oswiadczenie Agencji Mienia Wojskowego z dnia 21 maja 2019 roku,

2) Oswiadczenie z dnia 26 wrzesdnia 2019 roku Pana Zbigniewa Nawrockiego.

Organ nie kwestionuje Oswiadczenia Agencji Mienia Wojskowego. Istotg zarzutuy Organu jest
twierdzenie, ze ACTIVA, pomimo wykazania, ze Nieruchomos¢ wchodzita w sktad kompleksu
wojskowego nr 1592, przejetego od Zarzadu Infrastruktury w Gdyni, nie wykazata faktycznego
wykorzystywania Nieruchomosci W przesztosci jako terenu wojskowego.

W ocenie autoréw opinii, Organ postapit niezasadnie wzywajac ACTIVA do wykazania
faktycznego zastosowania Nieruchomoéci jako teren wojskowy.

Na wstepie nalezy wskazad, ze z oéwiadczenia Agencji Mienia Wojskowego z dnia 21 maja 2019
roku jednoznacznie wynika, iz Nieruchomos¢ wchodzita w sktad kompleksu wojskowego nr
1592 i zostata priekazana przez Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Gdyni (stanowigce m.in. w
roku 1998 jednostke organizacyjng Ministerstwa Obrony Narodowej, stanowigcego statio fisci
Skarbu Parstwa). Zgodnie z art. 6 Ustawy o AMW, Skarb Paristwa powierza Agencji
wykonywanie w jego imieniu i na jego rzecz prawa wiasnodci innych praw rzeczowych w
stosunku do nieruchomosci stanowigcych jego wlasnoéé:

a) wykorzystywanych do zakwaterowania zotnierzy zawodowych,

b) zajetych pod budowle i urzadzenia zwigzane z nieruchomosciami, o ktorych mowa w

lit. a,
c) uznanych za zbedne na cele obronnosci | bezpieczenstwa panstwa, jezeli

przedstawiona przez Agencjg propozycja wykorzystania tych nieruchomosci uzasadnia

ich przekazanie w celu realizacji zadar Agencji.
Nadto, zgodnie z art. 45 Ustawy o AMW, Minister Obrony Narodowej moze przekazac Agenciji
kompleks magazynowy, uwzgledniajac potrzeby Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej i
mozliwosci Agencji. W takim wypadku, jesli Minister Obrony Narodowej (lub bedace jego
jednostkami organizacyjnymi Rejonowe Zarzady Infrastruktury) przekazywat jakiekolwiek
kompleksy magazynowe, dokonywat tego w celach zwigzanych z potrzebami Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, a wiec na cele wojskowe.
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Z powyiszego wynika, ze Agencja Mienia Wojskowego, zgodnie 2 Ustawa o AMW, nie mogta
przejaé zarzadu nieruchomosci inng niz wykorzystywang na cele wojskowe.

Oswiadczenie AMW z dnia 21 maja 2019 roku stanowi dokument urzedowy i ma do niego
zastosowanie art. 76 §1 Kpa zgodnie z ktérym ,Dokumenty urzedowe sporzqdzone w
przepisanej formie przez powotane do tego organy paristwowe w ich zakresie dziatania
stanowiq dowdd tego, co zostato w nich urzedowo stwierdzone. Powyiszq regulacje stosuje sie
odpowiednio do dokumentéw urzedowych sporzqdzanych przez organy jednostek
organizacyjnych lub innych podmiotéw wskazanych w ustawie.”

Dokument urzedowy stanowi bowiem dowéd tego, co zostato w nim urzedowo stwierdzone.
Dokument taki sporzadzony przez upowazniony do tego organ w zakresie swojego dziatania
korzysta z domniemania prawdziwosci (autentycznogci dokumentu) oraz zgodnoéci z prawda
tego, co zostato w nim urzedowo stwierdzone. Jakkolwiek domniemania te moga by¢ obalone,
lecz musi to zosta¢ przekonujaco wykazane w trakcie trwania postepowania? Kodeks
postgpowania administracyjnego przyjmuje bowiem domniemanie zgodnosci z prawda tego,
co zostato w dokumencie stwierdzone, poswiadczone i zaéwiadczone przez upowainiony
podmiot, ktéry dokument wystawit.> W orzecznictwie sadow administracyjnych uznaje sie
ponadto, ze organ administracyjny nie ma prawa do samodzielnej oceny dokumentacji
specjalistycznej, prowadzacej do odmiennych wnioskéw niz wynikajace z dokumentdéw

urzedowych.?

Zatem jui tylko z tego powodu uznaé¢ nalezy, iz ACTIVA wykazafa, ie dziatka 48/25
wykorzystywana byta na cele wojskowe, a Organ jest Zwigzany tym dokumentem.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze ACTIVA dotaczyta do Wniosku oéwiadczenie Pana Zbigniewa
Nawrockiego, bytego dowddcy garnizonu Pruszcz Gdanski, ktéry wskazat, ze dziatka 48/25 byta
wykorzystywana jako teren magazynu Srodkéw trwatych sfuzb zaopatrzenia i techniki.

Zgodnie z ustawa o powszechnym obowiazku obrony, art. 3a oraz rozporzadzeniem MON, w
zakres obowigzkéw dowddcy garnizonu wchodzi m.in.:

»7) wspdtdziatanie z organami wojskowymi wiasciwymi w zakresie wytypowania oraz
przydzielenia jednostkom (instytucjom) wojskowym nieruchomosei w garnizonie,
uznawanych za niezbedne na cele obronnosci paristwa oraz typowania zbednego zasobu
infrastruktury do przekazania zgodnie z przepisami o gospodarowaniu niektérymi
sktadnikami mienia Skarbu Parstwa oraz Agencji Mienia Wojskowego oraz przepisami w

2 Wyrok WSA w Krakowie z 24.01.2018, Il SA/Kr 1494/17
3por. Wyrok WSA w Lublinie z 30.01.2018, 11l SA/Lu 350/17
* Podobnie Wyrok WSA w Gliwicach z 24.01.2018, IV SA/GI 966/17
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sprawie szczegéfowego trybu przekazywania mienia Skarbu Panstwa Agencji Mienia
Wojskowego;

8) opracowywanie planéw i koncepcji rozwoju garnizonu, z uwzglednieniem dyslokacji
Jjednostek wojskowych oraz wykorzystania zasobu infrastruktury wojskowej;

9) podejmowanie decyzji, po  zasiegnigciu  opinii  wiasciwej terytorialnie jednostki
organizacyfnej Zandarmerii Wojskowej, o scentralizowanym przechowywaniu broni i
srodkdw bojowych w wyznaczonej jednostce wojskowej na terenie garnizonu |[...];

12)  koordynowanie i organizowanie dziatalnosci ustugowej oraz socjalno-bytowej, a takze
sposobu korzystania z garnizonowych obiektéw logistycznych dla jednostek wojskowych
garnizonu, jednostek wojskowych spoza garnizonu i Zofnierzy przebywajqcych czasowo na jego

terenie;

Bezsprzecznym jest wiec, ze Pan Zbigniew Nawrocki, z zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw
dowddcy garnizonu Pruszcz Gdariski, posiadal wiedze w zakresie niezbednym do ustalenia
wykorzystywania Nieruchomosgci na cele wojskowe, a jego oswiadczenie jest w petni
wystarczajgce do okreslenia wykorzystania Nieruchomoéci na te cele.

Nadto, nie pozostajac w sprzecznosci z powyzszymi twierdzeniami, nalezy podkresli¢, ze w
odniesieniu do stwierdzenia przez Organ, ze okolicznoé¢ wykorzystywania Nieruchomosci
musi zosta¢ potwierdzona dokumentem urzgdowym, jest niezasadna. Ustawa o inwestycjach
mieszkaniowych w art. 5 ust. 4 w saden sposdb nie ogranicza érodkéw dowodowych
majacych potwierdzié okolicznoéé wykorzystywania danych nieruchomosci jako terendw
wojskowych, wytgcznie do dokumentéw urzedowych. Tym samym, Organ winien sie oprzeé
na ogdinych zasadach przeprowadzania dowodéw wskazanych w KPA, w tym w
szczegblnosci art. 75 KPA, zgodnie z ktérym jako dowdd w postgpowaniu administracyjnym
»halezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic si¢ do wyjasnienia sprawy, a nie Jest sprzeczne
Z prawem. W szczegdlnosci dowodem mogq byc¢ dokumenty, zeznania swiadkow, opinie

bieglych oraz ogledziny”.
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Whiosek w oparciu o tekst ustawy:

1. Informacje z Art. 5 ustawy

mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.
2. Przepis ust, 1 stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow

dziatkowych i obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig.

utworzeniu parky kulturowego.
4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesziosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje

te nie sg na tych terenach realizowane.

4+—2Zgoda na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenach
Szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
Wystapienia powodzi raz na 100 lat - na ktérych obowigzujg przepisy
prawa wodnego (art5 ust.1 w zwigzku z ust.2 ustawy) - patrz
zatgcznik 1A

N
2. Zalgczamy dokument od wlasciwego organu wojskowego ze teren dz.
48/25 byt faktycznie wykorzystywany w przesziosci jako wojskowy —
patrz zatacznik nr 1

3. Wskazanie, ze nie wystepuje koniecznosé uzyskania decyzji o
uwarunkowaniach $rodowiskowych;

Zgodnie z »ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW z dnia 9 listopada
2010 r. w Sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko1)”
§1. Rozporzadzenie okresla:
1) rodzaje Przedsigwzied mogacych zawsze Znaczgco oddzialywaé na

érodowisko;



M

2) rodzaje przedsiewzied mogacych  potencjalnie Znaczaco
oddziatywaé ng $rodowisko:

3) przypadki, w ktérych Zmiany dokonywane w obiektach s3
kwalifikowane jako przedsiewziecia, o ktérych mowa w pkt 1i2.

-Przedmiotowe Przedsiewziecie nie zalicza sie do przedsigwzigé mogacych
Zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

-Przedmiotowe przedsigewziecie nie zalicza sie do Przedsigwzieé mogacych
potencjalnie Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko:

-Przedmiotowe przedsiewziecie nie zalicza sie do przypadkoéow, w ktérych
Zmiany dokonywane w obiektach sg kwalifikowane jako przedsigewziecia, o
ktérych mowa w pkt 1i2. rozporzadzenia.

-Przedmiotowe Przedsiewziecie nie zalicza sie réwnies do grupy
przedsiewzied mogacych potencjalnie Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
do ktérych zalicza sie rowniez przedsiewziecia:

b2

brzedsiewziecia niezwigzane z przebudowsa, rozbudows lub montazem realizowanego jub
zZrealizowanego przedsiewziecia, powodujace potrzebe zmiany uwarunkowarn okreslonych w decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach: Przepis stosuje sig, o ile ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiy informacji o srodowiskuy | jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
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Procedury o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach érodowiskowych dia
przedmiotowego Przedsigwzigcia.

4. Informacje z Art. 6, ust.2 ustawy:

~Z art.6. ust.2 pkt.1. ustawy :

- struktura funkcjonalna zabudowy i Zagospodarowania jest niezwykle
prosta, jednofunkcjonalna » 0 funkcji mieszkaniowej jako podstawowej |
jedynej, z funkcjg pomochiczg w postaci garazy w kondygnacji
podziemnej,

W szczegébinosci podstawowa funkcja zabudowy i Zagospodarowania
terenu jest mieszkalna wielorodzinna.

= Z art6 ust2 pkt3 ustawy :

- okreslenie przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz
drég publicznych niezbednych dia obstugi Proponowanej zabudowy:
Dokonano okreslenia w formie graficznej na rysunku Zagospodarowania
terenu

— Patrz zatacznik nr 24

= Z art6 ust2 pki4 ustawy :

- etapowanie inwestycji : nie planuje sie etapowania inwestycji bowiem
inwestycje planuje sig jako jednoetapows.
- Z art6 ust2 pkt5 ustawy :
- pokazanie powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi.
Dokonano pokazania powyzszego w formie graficznej na rysunku
Zagospodarowania tereny — patrz zalgeznik nr 2

Nalezy dodag, ze Powiazanie przestrzenne odbywa sie poprzez
nawigzanie do wysokosci sgsiedniego osiedla budynkéw wielorodzinnych
Scio kondygnacyjnych poprzez powtérzenie ich wysokoéci dla zachowania
harmonii zabudowy. Dokonano réwniez maksymalnego odsunigcia

3
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Dabrowskiego. Powigzanie z technicz g infrastrukturg podziemng ( dostep

Art.7.1. w przypadku zamiary realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za

posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasja), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do

wiasciwej misjscowo rady gminy.

- Co niniejszym pismem czynimy
Art. 7 ust 7
7. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera:

1)  okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
Przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panistwowego zasobuy
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace;j teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry
ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000 Jub wiekszej;

- Przedstawiono na rys. Pzt 1 w zalgczonej koncepciji urbanistyczno-
architektonicznej

W skali 1:500 _
- Dodatkowo zalgczono dokument — licencje dotyczacg mapy - patrz

zalgcznik nr 3

2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar:
- Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar wynosi 2500 m2, a

wielko§¢ maksymalna 5644 m2

3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkar;
- Minimalna liczba mieszkar; > 50, maksymalna liczba mieszkan < 135

4) okreslenie zakresy inwestycji Przeznaczonego na dzialalnogé handlows lub uslugows;
- Nie przewidziano w projektowanych budynkach powierzchni na dziatalno$g,

handiows lub ustugows.

4



energetyczng , instalacje wodociggows i kan. sanitarnej, instalacje
deszczowa, instalacje gazowa. Na terenie powstang zatoczki z miejscami
postojowymi, chodniki i smietnik.

Wjazd na dziatke i droge wewnetrzng prowadzgca jednoczesnie do garazu
podziemnego zaproponowano od strony ul. Stonecznej. Powstanie tez
Zagospodarowanie terenu ( mata architektura) jako funkcja niezbedne dla

potrzeb rekreacji mieszkancéw i ich dzieci.

6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
- Powigzanie przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
odbywac sie bedzie poprzez istniejgcg na tym obszarze sieci niezbednej
infrastruktury technicznej takiej jak:

- sieci energetyczne

- sieci wodociggowe

- sieci gazowe

- sieci kanalizacji sanitarnej

- sieci kanalizacji deszczowej
na bazie wydanych przez gestoréw sieci warunkéw technicznych
przytaczenia do poszczegdlnych mediow

7)  charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie:
a) zapotrzebowania na wodg, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,

jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,
- zapotrzebowania w media:
- zapotrzebowanie na wode wyniesie: 22m3/dobe; 2,5 m3/h
- Zapotrzebowanie na energie wyniesie: 120 kW
- odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej kanalizacji miejskiej ks 200 w ul.
Stonecznej.
- odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej na terenie przedmiotowe;j
dziatki od strony wschodniej kd 400
- niezbedna liczba miejsc postojowych 1 mp / mieszkanie czyli 135x1= 135
(wg. lokalnych standardéw urbanistycznych 2miejsca /1 lokal mieszkalny
135x2=270)
- Sposéb zagospodarowywania odpadow — wywdz na wysypisko przez
specjalistyczng firme

- Wykazano spetnienie przez planowane Zamierzenie inwestycyjne
okreslonych warunkéw uzbrojenia terenu. Przedstawienie przez inwestora
dowodu potwierdzajgcego mozliwo$é zaopatrzenia w media planowanej
inwestycji przez dysponentéw poszczegdinych sieci. Dowdd taki niech
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stanowig aktuaine informacje techniczne uzyskane od tych podmiotéw. —
patrz:

- zatacznik nr 4 WIK,

- zalacznik nr 5 PEC,

- zatacznik nr 6 Gmina Miejska ,

- zatacznik nr 7 Energa
b) planowanego sposobuy Zagospodarowania terenu oraz charakterystyki Zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,
- planowany sposéb zagospodarowania terenu zostat przedstawiony w formie
graficznej na rysunku Pzt 1 zalgczonego projektu. Obstuga komunikacyjna
obiektéw od ul. Stonecznej lub ul. Dabrowskiego.
Przewiduje sie dwa budynki mieszkalne Wielorodzinne zlokalizowane na
potudniowym i zachodnim boku dziatki. Pod budynkami przewidziano

Planowane budynki majg byé¢ 5-cio kondygnacyijne ( tak jak istniejgce
budynki mieszkaine wielorodzinne w sgsiedztwie ), wysokos$¢ budynkéw
16m , definicja wysokqéci zabudowy zgodnie z Rozporzgdzeniem Mini_stra

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestyciji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujqcych jej wplyw na $rodowisko;
- nie wystepujg Ponadprzecietne uciazliwosci inwestyciji.
Projektowane budynki nie Zmieniajg sposobu odprowadzania $ciekéw, wéd
deszczowych, nie zmieniajg sposobu poboru energii elektrycznej. Dostawy i
odprowadzenie mediéw odbywac sie beda na zwyklych warunkach.
Obiekty nie wplywajg negatywnie na hatas wibracje i nie zwiekszajg ich.
8)  wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, na ktérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows;
= nieruchomo$ci na ktérych majg byé zrealizowane obiekty:
- Wskazujemy oznaczenie nieruchomosci o ktérym mowa w art.7 ust.7

pkit8
Oznaczenie nieruchomosci, na ktorej maja byé zlokalizowane obiekty
objete inwestycjg mieszkaniowg :

- Wg katastru - dz. nr 48/25 obreb 0016

- Wg ksiegi wieczystej - GD1G/000048661/2
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wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art, 35 ust. 1,
- Nie dotyczy

ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

- Nie dotyczy

Zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla

ktorego obowigzuje miejscowy plan Zagospodarowanig przestrzennego;

- Tresé obowiazujqcego planu:

ROzZDzIAt. 2
STREFA ZABUDOWY USLtUGOWEJ

§ 52

1. Strefe zabudowy ustugowej tworzg nastepujgce tereny: 1/ U - tereny
zabudowy ustugowe;j,

2/ US - tereny sporty rekreaciji 3/

USU - sport i rekreacja z ustugami,

2. Zabudowa ustugowa wystepuje Uzupetniajgco na terenach
zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
rownorzednie na terenzich zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

3. Zasada Zagospodarowania terendw jak w ust, 1 okreslajg §§ od 53
do 55.

§ 53

1. Ustala sig Przeznaczenie terendéw Oznaczonych symbolem U na
zabudowe ustugows. — Postulowana Mieszkaniowa wielorodzinna

2. Tereny jak w ust. 1 znajdujg sie przy ulicach Kasprovyicza,
Kopernika, Kochanowskiego, Obroncéw Westerplatte, Zwirki i Wigury i
Powstaricow Warszawy.

3. Tereny jak w ust. 1 dotyczg réznych funkgji ustugowych z dominacjg
OSwiaty, administracji i kultury w tym kulty religiinego.

4. Adaptuje si¢ istniejgca zabudowe na terenach jak wust. 2,
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dopuszczajgc jej modemizacje i przebudowe wig rozwigzar
indywidualnych, bez prawa przekroczenia wysokosci trzech
kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.

5. Ustala sie nastepujgce warunki Zagospodarowania terenéw jak w
ust. 1:

1/ dopuszczalna intensywnosé zabudowy netto - 0,8, - Postulowana
(uzyskana w przedfoZonej koncepcji - 2)

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%, - Postulowana
40%

(uzyskana w przediozonej koncepcji - 40%)

3/ wielkoéé powierzchni biol. czynnej minimum — 40%, -
Postulowana20%

(uzyskana w przedioZonej koncepcji - 22%)

4/ nieprzekraczalne i o,bowiqzujqce linie zabudowy jak na rysunku,

- Postulowane jak na zalgczniky graficznym Pzt 1

5/ dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa Uzupelniajacg w formie
jednego mieszkania iezeli wynika to ze specyfiki obiektu ustugowego, -
Postulowana funkcja wielorodzinna bez funkcji uzupetniajgcych

edn
wyzej jak 1,0 m od Sredniej rzednej terenu w obrysie budynku oraz
Z uwzglednieniem zapewnienia dostepu do obiektéw dla oséb
niepetnosprawnych. — Postulowana do 6.9 m.n.p.m. jak w sgsiednich

budynkach wielorodzinnych.

6. W obrebie dziatki jak w ust. 1 obowigzuje wydzielenie minimum
dwoéch miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug. —
Postulowane 1 miejsce na 1 mieszkanie

7. Przytacza lub ich Zmiane w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej i telefonii, nalezy wykona¢ wedtug warunkéw gestoréw
sieci z uwzglednieniem:ustaler; zarzgdcy drogi. - Bez zmian zgodnie z
planem

W zakresie modemizaci i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia dziatu I, rozdziat 5. 29 - Bez zmian zgodnie z
planem

8. Zaopatrzenie w energie cieping wg rozwigzar indywidualnych z
uwzglednieniem § 35 ust. 2. - Postulowane na bazie ciepta z istniej
kotfowni lub z moZliwoscig budowy wlasnej kotfowni gazowej

9. W obrebie terenéw jak w ust. 1 wyklucza sie ustawianie elementéw
reklamowych oraz wprowadza sie zakaz ustug zwigzanych z

8



wprowadzaniem transportu powyzej 5 t.. - Bez zmian zgodnie z planem

10. W obrebie okreslonego na rysunku obiektu o wartosciach
historyczno — architektonicznych przy ul. Kochanowskiego oraz w jego
otoczeniu, obowigzujg ustalenia § 13 ust. od 5do 9. - Bez Zmian

zgodnie z planem

11. Ustala sig stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 30
% .

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest Sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
Zzagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust.

4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego:;
- Niniejsza inwestycja lezy na terenach, ktére w przesztosci byty
wykorzystywane jako tereny wojskowe zatem nie dotyczy jej powyzszy
warunek, i nie jest sprzeczna z uch walg o utworzeniu parku kulturowego.

» Art.5 ust.4 — Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesziodei b Ly wykorzystywane Jako tereny
kolejowe, wojsko we, produkcyjne lub ustug pocztowyeh, a obecnie
funkcje te nie $4 na tych terenach realizowane.”

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.
Rozdziat 3
. Standardy lokalizacji i realizaciji inwestycji mieszkaniowych

Art. 17.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktory ma Zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
Przeciwpozarowej, okreslone W przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m:

- Wymog speiniony ( nalezy poszerzy¢ siggacz — ul Stoneczna do
6m )

2) zgodnie z Zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniy w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 1. poz. 1152); — Wymég spetniony

3) zgodnie z Zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:
1) w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarcow
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przekracza 100 000 mieszkancéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z
2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907); — Wymdég spefniony

2)  w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza

100 000 mieszkarcow 1500 m, od:
a)  szkofy podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncow inwestyciji mieszkaniowej, —

Wymog spefniony

b)  przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestygji
mieszkaniowej. — Wymog spefniony

3. Spetnienie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sie na
podstawie zaswiadczenia wejta (burmistrza, prezydenta miasta). — Wymég spefniony

4. Inwestycje mieszkaniows wielorodzinng lokalizuje sie na terenie Zapewniajacym dostep do

urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu
nastgpuje poprzez lokalizacje w odlegioéci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m, — Wymég speiniony

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust, 1,21 4, mozna spefni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture

istniejacg w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizaciji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o
infrastrukture planowang do realizacji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa;

7 1)  poza miastami oraz W miastach, w ktdrych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000
mieszkaricow — nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne:;
2)  w miastach, w ktorych liczba mieszkarncow przekracza 100 000 mieszkaficow — nie moga byé
wyzsze niz 14 kondygnagji nadziemnych.

7. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymaing wysokosé budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, Wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie,

~ Wymog spefniony w odleglosci ok. 20 m od planowanej inwestycji
Znajduje sie osiedle budynkéw wielorodzinnych o wysokosci  5-ciu
kondygnacgji.

10
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8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci Zamieszkatej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, wedtug
stanu  ostatniej publikaciji danych Zamieszczonych na stronie podmiotowe; Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizagji inwestycji mieszkaniowe;.

9. Planowang liczbe mieszkarcéw ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkar i
wskaznika wynoszacego 28 m<.

10. Odlegiosci, o ktorych mowa w ust, 2 | 4, ustala sie liczac od granicy terenu inwestycji
Mmieszkaniowej droga dojécia do obiekty ciagiem pieszym albo pbieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢
zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

11. Odleglosci ustals sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktdrej bedzie

realizowana inwestycja.

Art. 18. 1. Jezeli inwestycjia mieszkaniowa Zlokalizowana jest w odlegtosci niespetniajgce;
wymogu, o ktérym mowa w art, 17 ust. 2 pkt 2 Iit. a lub b, wymog ten uwaza si¢ za spelniony, jezeli
inwestor zobowigze sig, za zgodg rady gminy wyrazong w formie uchwaty, do Przekazania na rzecz
gminy kwoty odpowiadajgcej 5-letnim kosztom zapewnienia transportu i opieki w czasie przewozu
dziecka, o ktérych mowa odpowiednio w art. 32 ust. 5 lub w art, 39 ust. 3 Pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia

2016 r. -~ Prawo oswiatowe (Dz. U. 22018 r. poz. 996 i 1000).

~ Nie dotyczy

2. Zobowigzanie inwestora, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza sie w umowie Z gming,
Zawieranej w formie akity notarialnego.

3. Jezeli wymog, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 iit. a lub b, zostanie spetniony przed
uplywem 5 lat od dnia oddania inwestycji mieszkaniowej do uzytkowania, zobowigzanie, o ktérym
mowa w ust. 1, wygasa od dnia spetnienia wymogu, o ktorym mowa w art. 17 yst, 2 pkt 2 lit. a Jub b.

Inwestorowi Przystuguje roszczenie o zwrot niewykorzystanej kwoty przekazanej z géry za ten okres,

Art. 19, 1. Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2,4,6i7, obowigzujg, o ile gmina nie okresli

w drodze uchwaty lokainych standardéw urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust.
2. — Spefniono parametry lokalnych standardéw urbanistycznych

2. Lokalne standardy urbanistyczne:
1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnagii nie moga roznic sig o wiecej niz 50% od standardoéw,
o ktérych mowa w art. 17ust. 2,4, 6 7
2)  nie mogg rozni¢ sig o wiecej niz 50% w zakresie wskaznikow procentowych, o ktérych mowa w art.
17 ust. 2 pkt 2 lit. a jub b,
3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust. 1, rada gminy moze okregli¢
liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub

obowigzek Zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z Przepiséw ustawy
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z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. 22018 1. poz. 755 i 1000).

4. Uchwala o ustaleniy lokalnych standardéw urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

5. Dotaczono zaswiadczenia osé6b o posiadanych uprawnieniach
Sporzgdzajacych koncepcje urbanistyczno-architektonicznq-
zgodnie z art.6 ust.4 - - patrz zalgcznikinr 8, nr 9

6. Zalaczamy wniosek wraz z dotgczonymi do niego dokumentami w
wersji elektronicznej na nogniku CD.

'

12



AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Oddzial Regionalny w Gdyni
ul. M. Curie Sklodowskiej 19, 81-23) Gdynia

GDYNIA, 2019-05-2]

OSWIADCZENIE

Agencja Mienia Wojskowego Oddziat Re

posiada w zasobije przejety protokolem zdawczo

Zarzadu Infrastruktury w Gdyni, kompleks

gionalny w Gdyni oswiadcza, iz od roku 1998

-odbiorczym z dnia 15 lipca 1998r. od Rejonowego

wojskowy nr 1592, w skiad ktérego wchodzita m.in.
dziatka polozona w Pruszczu Gdariskim, przy

ul. Stonecznej, oznaczona ewidencyjnie numerem

48/25. Przedmiotowa dziatka zostala w dniy 17 stycznia 2018r. zbyta w drodze przetargu,

DYREKTOR
Oddziatu Regionainego
Agencji Mienia Wojskowego
w (£1]

Danutd SIKOR



Zbigniew Nawrocki

Pruszcz Gdariski 26.09.2019
ul. Dabrowskiego 9/4

83-000 Pruszez Gdariski

OSWIADCZENIE

W latach 1990-199¢ petnitem obowigzki
garnizonu Pryszcz Gdariski. Oéwiadczam, iz

Z powazaniem
ptk.dyp.rez.pilot

(2 )
Zbigniew Nawfoeki

(AA>



% Parstwowe Gdarisk, 8 sierpnia 2019y,
‘ Gospodarstwo Wodne
v Wody Poiskie

GD.RPU.502.7.2019,HM

ACTIVA AP
ul. Obroricéw Wybrzezia 28
83-000 Pruszcz Gdariski

dot.: planowanego Przedsiewziecia Polegajacego na budowie dwgch budynkéw wielorodzinnych na
dziaice 48/25 przy ui. qurowskiego W Pruszezy Gdariskim

3. modliwot dodatkowego 2abezpieczenie otwordw drzwiowych i okiennych budynky minimum do

Ostateczna Zgode RZGW bedzie stanowi¢ pozwolenje wodnoprawne, stanowigce w my$l Art. 388 ust,
1 pkt 1) jedng z form zgody wodnoprawnej. Organem wilasciwym do wydania takiego Pozwolenia jest

dyrektor Zarzadu Zlewn; W Gdarisky.

Z-CA DYREKT ORA

e

Mariysz ierebiriski

Rozdzielnjk:
1. Adresat
2. ZZ Gdansk
3. Rpp
4. Rpy

Pabsinvsive Zospsdurstig Wedns Hiedy Pelulds
R wmj@a&w o128 Gospodarks Waodngf w Gaassiq i
TR e, Franciseka Rogaczewskiey,  5/48, 80-809 Sdadgk
fel: 9 (58) 37 53 Bag | falks: w48 158) 32 61 gg9 § &g ﬁahﬂﬂ&@\wm&gw.@l

e

W wiedy gov.gi







Pruszcz Gdariski, dnia 25-04-2019 10:49:38

Licencja nr 6642.1.762.201 9 2204 _CL1

1. Nazwa organu wydajgcego licencje:
Starosta Gdariski
Wojska Polskiego 16
83-000 Pruszcz Gdanski

2. Licencjobiorca:
NOWACKI & SALASINSKA ARCHITEKCI SP. Z 0.0. SP. K.
ul. Myczkowskiego 11/22
80-215 Gdarisk S
NIP: 957.108-62-87

3. Informacje o materiatach zasobu, kiérych dotyczy licencja:
! ) E

E D | Nazwa materialu zasoby ’ ldentyﬁl;ztscngateriafu ( Data wykonama] Okreslenie obszaru/obiekty, —I

! kopii do kidrego odrnosi sie licencja
| Ma i i j
, Ylapa zasadnicza w postaci wektorowej w inllen:
1 { skalach 1:500 25-04-2019 | Obrgb 16, dzialka: 48/25
IMa : - - e o 1 =
pa zasadnicza w postaci wektorowej w . ; .
2 gskalach 1:500 25-04-2019 | Obreb 8, dziaka: 84

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorce podmioty do
wykorzystywania Wyszczegolnionych w pkt 3 materiatow zasobu dla potrzeb wiasnych lub zwigzanych z dziatalno$cig
gospodarcza lub w celu publikacji w sieci Internet pochodnych materialéw zasobu w postaci: map, kartograméw,
kartodiagraméw Jub innych opracowar kartograficznych, kiorych treécig sa informacje pochodzace z materiaiéw zasobu oraz
informacje dodane Przez licencjobiorce w taki spo
materialdw zasobu", a takze przetworzonych do postaci elektronicznej materialow zasobu ud
nieelekironiczneg; - 2 nastepujgcymi ograniczeniami: -

a) maksymaina liczba urzgdzen, na ktérych mogg by¢ przetwarzane materialy zasobu lub ich pochodne,z wytaczeniem publika-

cji w sieci Internet - 10,
b) tgczny maksymalny nakiad drukowanych |ub kopii elektronicznych materiatow zasobu lub ich pochodnych w p

arkusze formatu A4 - 500,
c) sposdb publikacji w sieci Internet - pojedynczy obraz statyczny o rozmiarze maksymalnym do 1 000 000 pikseli.

rzeliczeniu na

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw zasobu przez licencjobiorce innym Podmiotom dla realizacji celu j w granicach

uprawnien okreslonych w ust. 4. :
" ! EEEAB.O?;TY
R, ;ﬂ..o.a}:f;.&.,...g.... _—

-
(podpis organu jub L&o@%ﬁm% ASTRU

GEODEZD KA

POUCZENIE

Zgodnie z art 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017.1 poz. 2101 z pézn. zm) kto
wykorzystuje materialy zasobu bez Wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji, lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji
osobom trzecim, podiega karze pienieznej w wysokosci dziesigciokrotnogci oplaly, za udostepnienie tych materiatow.

Dokument Wygenerowal(s) lzabela Olta, dn, 25-04-2019 10:49:38
* Zgodnie x an, 40c ust, 4 Uslawy z dmia 17 maje 1969 1. - Prawe geadezyjne i karograficzne ssmodzielnie wydrukowans licencja nig wymaga podpisu organu fub UpOWaINIonego pracownika
oraz pieczeci urzgdowej | o jg| sulenlycznose mozna zweryfikawsé na stronie: internetows) hllps:#83.238.62.242'14ﬂ3fwnbavddﬁ52/publicﬂ&wyﬁhur wplsulgc nispowtarzany identyfikalor

2dcbebf?-24bb-4a7 3-ah30-1 87beb7244089



W ,,Jl.E E / PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW | KANALIZACJI "WIK" Sp. 2 0.0.

e

Pruszcz Gd., dnia 23-05-2019 r.

—
. s__._;_____—;’s:

“:ﬂ:?ﬂmmmﬂmmww —

PR YEELY 00D Pl

ACTIVA AP Sp z 0.0. Sp. k.
Ul. Obrovicow Wybrzeia 2B
83-000 Pruszc; Gdariski

WT/0030/2019
WARUNKI TECHNICZNE

przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej projektowanych 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w Pruszczu Gdariskim przy ul. Stonecznej dz. nr 48/25,

obr. 16.

Na podstawie §10 Rozdziat 5 Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego. poz. 1571 z dnia 29 marca 2019r.) oraz w zwigzku z wnioskiem
nr Ldz. 3091/19 z dnia 23-05-2019r Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji ,WiK”
Sp. 0.0. w Pruszczu Gdanskim informuje, ze przylaczenie projektowanych 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w Pruszczu Gdariskim przy ul. Stonecznej dz. nr 48/25,
obr. 16 nalezy wykona¢ z uwzglednieniem nastepujacy warunkow.

I.TECHNICZNE WARUNKI PRZYLACZENIA:

1. Miejsce wigczenia wody - istniejgca sie¢ DN 100 w ul. Stonecznej. Wodomierz projektowac
w studni/ch wodomierzowej/wych — z opomiarowaniem dla kazdego budynku oddzielnie.

2. Miejsce wigczenia do kanalizacji sanitarnej — istniejgca sieci DN200 w ul. Stonecznej -
studnia o rzednych 5,13/2,21 lub 5,05/2014. Wigczenie do sieci zaprojektowaé poprzez

studnie rewizyjna.

ILPARAMETRY TECHNICZNE ZWIAZANE Z BUDOWA SIECI WOD-KAN, INSTALACJI
ZEWNETRZNEJ WODOCIAGOWEJ, KANALIZACJI SANITARNEJ ORAZ PRZYLACZA

WOD -KAN.

1. Sieci i przytacza wodociagowe: '
ggowych osiedlowych stosowad rury PE RC na ci$nienie

1.1 Do budowy sieci wodoci

1,0 MPa
\ 1.2 Przytgcza wodociggowe wykonac z rur PE RC na cisnienie 1,0 MPa

REGON 192643157

NiPp 593-23-32-401 T }
ul. Grunwaldzka 1 4
83-000 Pruszcz Gdariski o
tel /fax 058 682 20 74

tel./fax 058 692 12 11 Bank Spoldzielezy w Pruszczu Gdanskim nr 67833500030115692020000001

s-méll.wik@home. pl Sad Rejonowy w Gdarisku VIl Wydzial Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000075537

wwnw.wik.home. pl Kapital Zakladowy Spotki wynosi: 38 541 500,00 zotych Kapital w peti wplacony
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v j{l'ﬂ— Sad rejonowy Gdonsk Pélnoc Vil V\;yc;z:;f- Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego, Nr KRS 000108188
] e NIP 593-010-00-75
1‘ ¥ w REGON 190593120

_ " N Kapital zakladowy spsiki. 5 103 000 piN
83-000 Pruszcz Gdanski, ol Tysiqclecia 16 tel. /lox 58 682 31 14 pec@pec pruszcz pl

Pruszcz Gdanski, dnia 24.05.2019r.

Activa AP Sp. z 0.0, Sp. k.
ul. Obroricéw Wybrzeza 2B
83-000 Pruszcz Gdariski

HSH.411.8.2019.R0O

Dot.: dostawa ciepta dia nowej inwestycji

W odpowiedzi na Panistwa prosbe z dnia 21.05.2019 r. informujemy, ze Pruszczanskie
Przedsigbiorstwo Cieplownicze ,PEC” Sp. z 0.0. zapewni dostawe ciepla do nowej inwestycji
na dziatce nr 48/25 Przy ul. Stonecznej w Pruszczu Gdanskim Zwigzanej z budowa 2 budynkéw
mieszkalnych, dig ktérych Zapotrzebowanie mocy wyniesie ok. 420 kw.

Z powazaniem

PREZES ZARZADU

Rie 712 cusigblorstwo
Sieploc 2P E C« Sp.z0.0.
PUODPRUSZCZ GDANSKI

I. Tysiaclecia 16
te) {056) 682-31-14_ MIP 593.010-00-75
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B3-000 Prugzes Gdansk)

) ul, ﬂ?rum‘uaidz.‘:g 20
m:?}:l 1816740 19 Nip 503 02-06-823 sz Gdaﬁs’(i' “ e

GK.6853.1.16.2019

dziatki nr 48/25 obreb 16 w Pruszczy Gdaniskim.
Inwestor: ACTIVA AP Sp.zo0.0. Sp. k. » ul. Obroncow Wybrzeza 2B, 83-000 Pruszcz Gdanski.

1. Wiaczenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nalezy dokona¢ poprzez sie¢ KD 400 do

studni o rzednych 5.18/3.29.
2. Na granicy z dziatkg drogi gminnej nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjng o $rednicy 1200 mm,

Z osadnikiem h,,,-0,5 m oraz regulatorem Przeplywu.

umozliwiajacy ponowne wykorzystanie (np. do podiewania Zieleni) w ten $posob aby kazdy

projektowany budynek by} Wyposazony w zbiornik, otwarty lub zamkniety, o pojemnosci Voir=3m?®,
lub inne systemy zblizone do naturainych, dazac do zredukowania splywu, a nadmiar odprowadzi¢

do sieci kanalizacji deszczowej.

retencjonowaé na terenie wnioskowanej dziatki.
- Zaleca sie do obliczen hatezenia deszczy przyjac wartosci min. 178 dm’fs.ha.
7. W planie zagospodarowania wnioskowanych dziatek spadki podiuzne Zaprojektowaé w takj
Sposob aby wody opadowe nie splywaly na dziaki sgsiednie.
8. Jakosé odprowadzanych wod musi speinia¢ warunki Wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska 2z dnia 18 listopada 2014 r w Sprawie warunkdw, jakie nalezy speini¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub ziemi oraz substangji $zczegoinie szkodliwych dia $rodowiska

wadnego.

10. W celu Zmniejszenia ilosci wod opadowych zaleca si¢ aby parkingi i miejsca postojowe wykonad

11. Wykonanie Przylgcza wymaga Sporzadzenia projektu budowlanego 2z dokonaniem uzgodnier;

Z gestorem sieci tj. Gming Miejska Pruszcz Gdarniski.
12. Przylgcze kanalizacji deszczowej podlega odbiorowi przez gestora sieci miejskie;j.
13. Warunki techniczne wazne dwa lata od daty ich wystawienia.

ZASTEPCA

Wojciech o sk

U_r_za.d Miasta w Pruszczu Gdaﬁ'skim'] Referat Go'spo'de_a'rki Komunaihej
ul. Grunwaldzka 20 [ ul. Krétka 4
83-000 Pruszcz Gdanski, tel. 58 775-99-12, fax. 58 306-32-57

www.pruszcz—gdanskhp_l
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[Mjmer PI19/031377 Imgscowoae Tezew, Daa 20-05-2019

1. Przylaczany obiekt:
Nazwe:budynek mieszkalny - wielorodzinny B1 i B2

Adres (Nr dziatii):Pruszcz CGdariski, ul. Sloneczna
gm. Pruszez Gdariski , dzialka numer 48/25

Grupa przylaczeniowa: |V
Moc przylgczeniowa: 299.5 kw
W tym:

nr1-B11325 kw
nr2- B2 167 kw
4. Miejsce przylaczenia;
GPZ - GPZ PRUSZCZ [01800]
Linia 15 kV kier. T331734 Pruszoz Raciborskiego Kanal [01900-42)
Stacja SN/nn Pruszcz Osiedle Wojskows [5764]

Obwédnn |] _
Obiekt Stacja SN/HN [SN] Pruszez Osiedle Wojskowe [5764]

Ll

5. Miejsce dostarczania energii elektrycznej;
Zaciski pradowe na wyjsciu przewodow od zabezpieczen glownych w Zlaezu, w kierunku instalacji przylaczane;

Rodzgj przylacza; kablowe

Zakres prac niezbednych do realizacji przylaczenta oraz Wymagania w zakresie wyposazenia niezbednego do wspolpracy z
siecig;

71, Zakres inwestycji realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA

7.1.1. Urzadzenia WN j SN:

No

7.1.2. Stacja transformatorowa;
Stacje transformatorowg nr T-5764 "Pruszcz Osiedle Wojskowe" przystosowat do Nowych warunkéw obciazenia i

Wyprowadzenia obwodu ni; Istniejgcy transformator 400kVA nalezy wymieni¢ na 630kVA.
7.1.3. Urzgdzenia np:

usytuowanej przy granicy dzialki lub Przy obiekcle do siupa nr 1 obw. 03 stacjj T-5754,
714.  Wyposazenie urzgdzer, instalaci lub sieci, niezbedne do wspbipracy z siecia, do ktérej instalacje lub sieci 54 przylaczane:

7.1.5.  Zabezpieczenie sieci przed zakiéceniami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje lub sieci wnioskodawey;

7.1.6.  Dostosowanie przylaczanych urzadzer, instalacji lub sieci do Systeméw sterowania dyspozytorskiego:

71.7. Demontage:

72.  Zakres inwestycji realizowanych przez Podmiot Przylaczany:
W Dziale Przylaczen Rejonu Dystrybucji w Tezewie nalezy uzgodnié schematy instalacji elekirycznej w zakresie od kablowe
rozdzielnicy szafowe] ( zakres ENERGA ) do ukladéw pomiarowych, wraz z lokalizacjg i elewacjg szaf pomiarowych.; Odbiorca
wykona instalacjg przylaczang w obiekcie przylgczanym do pobory mocy, od miejsca rozgraniczenia wiasno$ci stron.,
Wykonanie tych czynnoéci powinno 2ostaé pofwierdzone w "Oéwiadczeniu o gotowoscl instalacji przylaczanej’.;
Wymagany stopien skompensowania mocy bisrnej: tg fic 04
Wymagania dotyczgce ukladu pomiarowo-rozﬂczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:
1. Mijsce zainstalowania:

Zgodnie z zalgoznikiem nr 1.

© © o

@
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15. smnggrsuy jagmko;afm energil elekirycznej okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodark 2 dnia 4 meja 2007 roku (Dz.U, Nr 93
poz. 623 z r).
ENERGA-OPERATOR SA nie zapewnia dostawy energil do siec! elekiroen dia ww. obiektu, N
liczys sig z mozliwoscly przerw wmmwhkﬂm M I'GH g dostawe mﬂmq mozna Wm'ft
jedynie poprzez zainstalowanie vdasnago rédla energli (np. w ' » Urzgdzenia UPS, itp.) po uprzednim

= ?wwm warunkéw jego h.':hl;ﬂz 5NERGA-OI;§RATOR Oddziat i;] Gdansky ;

. Warcle umowy o praytaczenie stano podstawe Tozpoczgeia realizacil prac fowych budowlano-montazowych, na
2asadach okreglonych w tej umowie. Projekt umowy o prylgczente stanowi mmmm waninké,
dorgezenia

17. Wamnklprzyiqmn!asqwmzmwdmm ;
Po mnﬁmﬁthwﬂnesqwokmbmmmhumwopmmnb.
18. W@MMMM?U& 14mwzdnh10kwhmh19_9?roku—Prawanyatyma(Dz.U.nr54poz.3dszpbh

Umow o praytaczenie, jaka zostanje 2awarta otem Przylgczanym a ENERGA — OPERATOR 8A,
~ PO Zawarciu umowy o § nlauslugdyslrybuqihibummvy ;
odwiadezenk ,nfamwruzumienmartuust 3, pit. 3 ustawy - Prawo bud oy
! f:. / D r
Rejon DU?KK;MQ
IWAL / ZATWERDZI.
tel. 58 527 94 87 J6zef Talaska

Ofrzymujg; 1. 02
2. ENERGA-OPERATOR SA Oddzi
ul. Nowa 5, 83-110 Tezew

al w Gdanisku Rejon Dystrybucji w Tezewie
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Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Wojciech Maciej Nowacki

jest wpisany na liste czionkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-0349,

Czionek czynny od: 22-02-2002 r,

Data i miejsce Wygenerowania zaswiadczenia: 27-06-2019 r. Gdarisk.
Zaswiadczenie Jjest wazne do dnia: 31-12-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczqcy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0349=37Y2-39CC~186E-BE24

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniy mozna sprawdzié podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow,pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wilasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP,
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Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw Rp

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Anna Satasifiska

Jjest wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej 1zby Architektéw RP
pod numerem: PO-1377,

Czionek Czynny od: 12-08-2015 r.

Data i miejsce Wygenerowania zaswiadczenia: 06-03-2019 r. Gdansk,
Zaswiadczenije jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczqcy Okregowej Rady Izby Architektéw RP,

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1377-6E67-BS7F=D802-FA2D

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniy mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchltektow.p!
lub kontaktujac sig bezposrednio z wasciwg Okregowa Izba Architektéw RP,



Znak sprawy; PO/KKAw/0665 Gdarisk, dnig 18 grudnia 2013 1,

DEcmAnrmKKlzow
Na podstawie art 12 ust, 1 pit 1, ust, 213, art, 1Susi.1pkl1lwt4ustawyzdlﬁa7ﬂwa1994r.-PmbUdea tekst jedn,
D2. U. 2 2013 1. poz. 1409), gr, 11 24 ust. 1 pkt 2 ustawy i,
ingynierow

zdnla15gfudnla2000r.o mmmwm,
omzurbamsﬁw(!dm!jadn.bzU.zmisr.mm,§11m1ml1mmnhmmm
Tmnspomlaudmm:dnlazakwbtﬁaMr.wmm

: mmmmmlmmmwummmu
zZOﬂBr.Nraa,pozmzpom.m.)mmmum'ui4ushwzd!ﬂa1dmmfsﬁnr.-mmmwmmla
mwmmfbhibm.m.u.zmsr.mm

stwierdza slg, ze
Pani
mgr inz. arch. Anna Salasifiska
urodzona w dniu 27.03,1986 1. w Gdansku

posiada odpowiednie Wyksatalcenle techiniczne | prakiyke 2swodows
| po zdaniu egzaminy 2 wimikiem pozytywnym otrzymuje

chepmwodnlczqcy Sekretarz Czlonek Czionek Czionek
Komisji i Komisfi Komisji
o \ ’ '
Joanna Daniela Milar- Barbara Antoni
Weiorka - Konat Konopka Wilemborek Wolariski
wea): Anna Satasifiska, 80-506 Gdarisk, Nadmorski Dwor 16a/21
a:
1)  Gitwny Nadzony Bud - W Celu wpisania do centrainego rejestiu 0s6b posladajacych Uprawnienia budowlane,
3 2) Ma%mmhjomm] lzby Architelide RP,
. aa.

e e

80-836 Gdafsk, ul. Targ Weglowy 27, Tel: 058 300 06 55, Pax: 058 305 27 20, E-mail;

: pomorske@iarp,pl :f!www.pomum.iﬂp.pl
Regon: 017466395 - 00028 Konto: PKO Bp SAMO/Gdatisk Nr 24 1020 1811 0&?0202 0015 3205




Pruszcz Gdariskj 03.04.2019

ACTIVA Ap Spélka z ograniczong odpowiedzialnoéciq SP,
ul. Obroricéy Wybrzeza 2 g

83-000 Pruszez Gdanski,
NIP 604-01 4-62-27

lmleinazquo(nam}mwastom
Kontald, tel. 605.30,79.74 13

BURMISTRZ

URZAD MiAsTA
W PRUSZCZU GDANsKiM

ul, Grunwafdzka 20

o~
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£ RUSZCZA CDANSKIEGQ

ul. Grunwaidzka 20
B3-000 Pruszez Gdapsy; o L
rvszez Gdanski Pruszcz Gdariski, 1g kwietnia 2019 .

OKS.440.1.201g

Pan
Andrzej Pastuszka

Prezes Zarzaduy

ACTIVA AP

Spéitka z ograniczong odpowiedzialnoécia SP.k.
ul. Obroricéw Wybrzeza 2B

80-000 Pruszcy Gdariski

Zaswiadczenie
Na podstawie art. 17 ust. 3 ustawy z dnig 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w Przygotowywaniy i realizacijj inwestycji mieszkaniQWych oraz inwestycji
towarzyszqcych (Dz. U. z 2018 l. Poz. 1496 z pézn, Zm.) oraz art, 217 §1i§2 Pkt 1

1) Zespot Szkot Ogéinoksztan‘cqcych Nr 1 im. Marii Konopnickiej W Pruszczy
Gdanskim: publiczna Szkota Podstawows Nr 1 2 oddziatamj Przedszkolnymi
oraz Liceum Ogélnokszta#cace Nr 1 (lokalizacja: y). Juliana Ursyng Niemcewiczg
1, ul. Obrorcow Westerplatte 30),




ANALIZA ZGODNOSCI LOKALNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH Z PRZEDMIOTOWA KONCEPCJA

UCHWALA NR VII/83/2019 RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 26 czerwca 2019 r,

W sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Pruszcz Gdanski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst Jjednolity Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 19 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. 22018 r. poz. 1496; z 2019 r. poz.
630), Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okregla sig lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na
terenie miasta Pruszcz Gdanski:

1. Przez inwestycje mieszkaniows nalezy rozumieé inwestycje, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1496; z 2019 r. poz. 630).

2. Inwestycje mieszkaniows wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terenéw Wwypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficéw oraz wskaznika
Wynoszacego 4 m2 , w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m.

(sprawdzenie: liczba mieszkaricéw 6330 : 28 = 226 mieszkaricéw x4m2 =
904m2

w odlegtosci ok. 15m od granic dziatki istnieje teren rekreacyjny o pow
przekraczajgcej 1.500m2 - war, Spefniony)

3. Budynki objete inwestycja mieszkan iowg nie mogg byé Wyzsze niz 2 kondygnacje
nadziemne - z wylgczeniem historycznego uktadu ruralistycznego Pruszcza Gdanskiego -
uktad owalnicowy dawnej wsi z obszernym placem w centrum, z osig gtéwnego traktu
komunikacyjnego (ul. Grunwaldzka) oraz z zachodnim odcinkiem (ul. Wojska
Polskiego) — w granicach Jjak na zalgczniku graficznym nr 1 i nr 2 do uchwaty.

(sprawdzenie: dokonano w pkt. ponizej)

4. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg znajduja sig, w istniejgeej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3, wéwczas maksymalng

1



wysokos¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

(sprawdzenie: zaprojektowano budynki 5cio kondygnacyjnebowiem w
odlegfosci ok. 20m od granic dziafki istniejg budynki wielorodzinne 5 cio
kondygnacyjne - war. Speiniony)

5. Dla realizacji inwestycji towarzyszcej, w ktorej sktad wehodzi powierzchnia
wymagajgca ogrzania, niezbedne jest zapewnienie dostgpu do sieci cieplowniczej na
zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 i 1000) - z wylgczeniem historycznego ukladu
ruralistycznego Pruszcza Gdafiskiego - ukiad owalnicowy dawnej wsi z obszernym
placem w centrum, z osig glownego traktu komunikacyjnego (ul. Grunwaldzka) oraz z
zachodnim odcinkiem (ul. Wojska Polskiego) — w granicach jak na zatgczniku
graficznym nr 1 i nr 2 do uchwaly.

(sprawdzenie: przedsiebiorstwo cieptownicze PEC Zzapewnia dostawe
ciepla
- war. Spelniony)

§ 2. Okresla si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
niezbednych dla obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz obshugi inwestycji
towarzyszacych:

1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ~ nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

(sprawdzenie: liczba mieszkar 135 x 2 =270 mp, w parkingach
podziemnych mozna uzyskaé potizebng ilo$¢ miejsc postojowych - war.
Spefniony)

UWAGA: Inwestor prosi o zastosowanie wskaznika mniejszego od 2mp/1
mieszkanie, zgodnie ze wskaznikami Jakie obecnie obowigzuja w
aktualnych MPZP

2. Dla historycznego ukiadu ruralistycznego Pruszcza Gdatiskiego - uklad owalnicowy
dawnej wsi z obszernym placem w centrum, z osig gléwnego traktu komunikacyjnego
(ul. Grunwaldzka) oraz z zachodnim odcinkiem (ul. Wojska Polskiego) — w granicach jak
na zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2 do uchwaty — dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i wielorodzinne;j - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny.

(sprawdzenie: nie dotyczy)

3. Dla czgsci budynkéw przeznaczonych:
1) na dziatalnosé handlows (do 100 m2 powierzchni sprzedazy) oraz na dziatalnogé
ustugows z wylaczeniem ustug hotelowych, motelowych i zamieszkiwania zbiorowego:

a) 2 miejsca parkingowe dla handlu lub ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
do 20 m2
(sprawdzenie: nie dotyczy)

b) nast¢pne 3 miejsca parkingowe dla handlu lub ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej powyzej 20 m2 do 50 m2 ,

D)



(sprawdzenie: nie dotyczy)

¢) na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni catkowitej handlu lub ustug — 2 miejsca
postojowe z zaokragleniem w gore; :
(sprawdzenie: nie dotyczy)

2) na dziatalnosé ushigowa zwigzang z ustugami hotelowymi, motelowymi i
zamieszkiwania zbiorowego — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 pokéj
hotelowy, motelowy;

(sprawdzenie: nie dotyczy)

3) na dziatalnos¢ handlows ( powyzej 100 m2 powierzchni sprzedazy) — 10 miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazowej z zaokragleniem w
gore.

(sprawdzenie: nie dotyczy)

4) obiektéw dziatalnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli,
szkét, placéwek wsparcia dziennego, placéwek opieki zdrowotnej, dziennych doméw
pomocy, obiektéw stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektéw sportu i
rekreacji — 8 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej z zaokragleniem w
gore;

(sprawdzenie: nie dotyczy)

5) terenéw zieleni urzadzonej - 1 miejsce postojowe na 100 m?2 terenu z zaokragleniem
w gore.

(sprawdzenie: nie dotyczy)

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 4. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewédztwa Pomorskiego.



KONCEPCJA URBANISTYCZNO ARCHITEKTONICZNA
WSKAZNIKI URBANISTYCZNE — DANE LICZBOWE

Dz. nr 48/25 ul. Dabrowskiego Pruszcz Gdarski - uzyskane parametry
urbanistyczne

Pow dziatki 48/25 4220 m2

Uzyskano:

Pow. zab. 1. 505 m2

llosé kondygnaciji 5

Pow catkowita wszystkich kond. 7.525 m2

PUM 7525 x 0,75 = 5644 m2

llos¢ mieszkar = 94 mieszkania

llo$¢ miejsc postojowych uzyskano : 188 mp

W garazu podziemnym (doppelparkery) uzyskano - 176 mp
i na terenie uzyskano - 12 mp

Razem 188 mp

Pow zab. 1505m2 14220,38m2 = 37% ~ 40%
Intensywno$§é 7525m2/4220m2 = 1.8~2,0
Powierzchnia biologicznie czynna : 928,5m2/4220m2 = 22%









