UCHWALA NR XVI11/241/2020
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Stawy"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72020 r. poz.713) wzwigzku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471), Rada Miasta
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LII/486/2018 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 3 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski "Stawy", po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalonego uchwata Nr XXVI1/238/2016 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski, zdnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Stawy".

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Stawy", zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,5 ha, ktdrego granice okreslono na zataczniku do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu;

2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gldwne potacie sa nachylone pod tym samym
katem w stosunku do najdhuzszej kalenicy dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkoéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone
linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wejsciami — do 2 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
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4) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m,
zagospodarowany zadrzewieniami liSciastymi i iglastymi;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki lub terenu,
jesli wynika to zustalen szczegdétowych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: czgsci budynkow
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp, daszkéow, markiz,
wystepow dachowych i o§wietlenia zewngetrznego;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha charakterystyczng jest
powszechna dostgpnos¢, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktére moga powodowa¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisja pytow i gazéw, odorow, halasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny;

9) zielonym parkingu — parking pokryty nawierzchnia przepuszczalna, w co najmniej 60%, wraz z zielenia
towarzyszaca w postaci m.in.: zielonych separatorow, zieleni ostonowej oraz zieleni wysokie;j.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochronna zadrzewien;
7) strefa 50 m od cmentarza z ograniczeniami w zabudowie;

8) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytku inzynierskiego — Kanatu Raduni, wpisanego do rejestru
zabytkow;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu hydrologicznego rzeki Raduni wraz
z fragmentem Kanatu Raduni, ujgtego w ewidencji zabytkow;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

11) granica strefy S$cislej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wpisanego do rejestru
zabytkow;

12) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 30 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MN, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2 do 3 oraz symbolem literowym UT/ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ustug turystyki oraz zieleni urzadzone;;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4 oraz symbolem literowym US, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren sportu i rekreacji;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem literowym ZP/U, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowe;j;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 6 do 9 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 10 oraz symbolem literowym ZC, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. cmentarz;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 11 oraz symbolem literowym ZK, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zieleni krajobrazowe;;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 20 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 21 oraz symbolem literowym KP, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. parking;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 22 oraz symbolem literowym KP/ZP, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. parking oraz teren zieleni urzadzonej;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDD, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 02 do 05 oraz symbolem literowym KDX,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ogolnodostepnych ciagow pieszo-jezdnych;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 06 do 08 oraz symbolem literowym KX/ZP,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny ogolnodostgpnych ciagéw pieszo-rowerowych oraz zieleni
urzadzone;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz
geometrii, pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem UT/ZP, obowigzuje jednakowe
pokrycie i kolorystyka dachu oraz wykonczenie elewacji.

3. W granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji: blaszanych garazy, blaszanych budynkéw
gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektow ustugowo- handlowych.

4. Zakaz lokalizacji parkingdéw i miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami ZP, KX/ZP oraz
poza liniami zabudowy na terenie 3-UT/ZP.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodnie z zasadami okres§lonymi w ustaleniach szczegdtowych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach
szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawe funkcjonowania dzialek sgsiednich,
uregulowanie stanow prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) teren oznaczony symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw halasu nalezy do
terenow zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolem literowym UT/ZP pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem literowymi US pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy do terenow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

5) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnosciag gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci oraz
drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw aerosanitarnych zar6wno
na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

8) gromadzenie i usuwanie odpadoéw statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadows;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;
10) nakaz zasadzenia gatunkow drzew i krzewow zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

11) na obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochronne zadrzewien, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuje nakaz zachowania i ochrony zdrowych drzew i krzewow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 11. Cze¢s¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy $cistej
ochrony konserwatorskiej zabytku inzynierskiego — Kanalu Raduni, wraz z groblami, towarzyszacg zabudowga
i zielenig, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego na podstawie decyzji nr 986 z dnia
18.05.1981 r., dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkdéw oraz opieki nad zabytkami.

§ 12. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach strefy bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem terenu 4-US oraz terenéw istniejacej zabudowy historycznej 1-MN oraz 5-
7ZP/U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch budynkow na terenie oznaczonym symbolem 3-UT/ZP, z czego
jeden z nich nalezy zlokalizowa¢ kalenica roéwnolegle do terenu oznaczonego symbolem 04-KDX;

3) dopuszcza si¢ dziatania majace na celu rewaloryzacj¢ terenu oraz restauracj¢ obiektow istniejacych;
4) nakaz cze$ciowego odtworzenia stawu w nowoprojektowanym zagospodarowaniu terenu 3-UT/ZP;
5) nakaz utrzymania stawow i zieleni w niezmienionym ksztatcie i powierzchni.

§ 13. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
historycznego uktadu hydrologicznego rzeki Raduni wraz z fragmentem Kanatu Raduni, ujetego w ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ barier przestrzennych uniemozliwiajacych poruszanie si¢ po obszarze,
w szczegolnosci wokot stawow, nie dotyczy istniejacego zagospodarowania terenu 1-MN;

2) wyklucza si¢ lokalizacje dominant przestrzennych na catym obszarze planu;

3) nakaz pozostawienia obszaru jako ogolnodostepnego, nie dotyczy istniejacego zagospodarowania terenu 1-
MN;
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4) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali ibryly do zabudowy historycznej wystepujacej
w bezposrednim sasiedztwie. Nowoprojektowang zabudowe dopasowa¢ do uktadu i kompozycji zatozenia
terenu stawow;

5) wykorzystanie w nowo wznoszonych budynkach tradycyjnych, charakterystycznych dla regionu materialow
elewacyjnych i pokry¢ dachowych, takich jak: tynk, cegta licowa, drewno, dachéwka ceramiczna, gont;

6) utrzymanie historycznego uktadu hydrologicznego wraz zbudowlami hydrotechnicznymi naziemnymi
1 podziemnymi;
7) zachowanie przebiegu ciagéw wodnych, ich przekrojéw oraz sposobu obudowy i obsadzen;

8) zakaz prowadzenia prac powodujacych zmiang stosunkéw wodnych oraz zmieniajacych powierzchnie wody
stawow;

9) lokalizacja nowej zabudowy powinna wynika¢ z uwarunkowan historycznych;

10) wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane z robotami budowlanymi podlegaja przepisom odrebnym z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

1) restauracj¢ i modernizacje obiektu, polegajaca na dostosowaniu wspoétczesnych funkcji do obiektu, przy
jednoczesnym doprowadzeniu zabytku do postaci ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne;

2) ochron¢ w zakresie lokalizacji, wielkos$ci 1iproporcji bryly, geometrii dachu, formy architektoniczne;j,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego, w tym proporcji i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej, a takze
materiatu budowlanego zastosowanego na elewacji;

3) w przypadku zlego stanu technicznego budynku obowigzuje nakaz odtworzenia bryly, formy architektonicznej,

detalu, materiatow elewacyjnych, stolarki okiennej idrzwiowej, w oparciu o inwentaryzacje obiektu
o wartosciach historyczno-kulturowych;

4) wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiekcie nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem ww. elementow objetych
ochrong.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow decyzja nr 157/A (ob. nr rejestru C-212) z dnia 21.11.1971 r. — osada otwarta wielokulturowa, dla ktore;j
wyznacza si¢ stref¢ Scislej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.
Wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 16. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne
wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru objetego planem jest droga publiczna,
a takze tereny oznaczone symbolami ZP, KDX, KX/ZP.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na kazdym terenie.
3. Dla przestrzeni publicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakaz zagospodarowania terenu zielenia, w tym zielenig wysoka;

2) nakaz ochrony izachowania cennej krajobrazowo zieleni wysokiej iz gatunkéw drzew szlachetnych,
w szczegolnosci rosngcej wzdhuz Kanatu Raduni i ciggéw komunikacyjnych;

3) nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla wszystkich, w tym dla
0s0b ze szczegolnymi potrzebami;

4) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$§wietlenia przestrzeni;

5) stosowanie takich materiatow, jak kamien naturalny, drewno lub materiat drewnopodobny.
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4. W obrebie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie stylizowanego, jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki, donice, kwietniki, kosze
na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 19. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

2. Obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
111 "Subniecka Gdanska", dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. W zakresie warunkow scalania 1 podziatu dziatek budowlanych ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN, UT/ZP, US, ZP/U: w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow lub
innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég.

3. Ustalenia ust. 1 w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 37 m nad
poziomem morza.

§22. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, w granicach ktorych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. W przypadku skablowania przedmiotowej linii, ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca moc.

§ 23. Obszar objety planem, zlokalizowany jest czgsciowo w strefie z ograniczeniami w zabudowie od
cmentarza tj. strefie 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. 1. Obstluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejgcej w granicach planu publicznej drogi gminnej, oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 01-KDD oraz z ogélnodostgpnych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
literowym KDX, zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewn¢trznym ukladem komunikacyjnym zapewnia
istniejaca droga publiczna gminna, oznaczona symbolem 01-KDD oraz ogdlnodostepny ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 05-KDX, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nakaz stosowania nawierzchni mineralnych, bitumicznych, bruku kamiennego, gruntowych lub imitujacych
gruntowe nawierzchnie.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy lub rodzaju terenu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie, przy czym jedno z miejsc
moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkow i lokali ustugowych zlokalizowanych na terenach MIN oraz ZP/U: nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) dla budynkow ustlugowych zlokalizowanych na terenach UT/ZP: 1 miejsce postojowe/4 miejsca noclegowe,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1 pokoj hotelowy;

2)na terenach UT/ZP ustala si¢ nakaz stosowania zielonych parkingéw z nasadzeniami zieleni wysokiej co
2 miejsca postojowe. W przypadku lokalizacji parkingu w bezposrednim sasiedztwie terenow 05-KDX oraz 06-
KX/ZP nalezy zastosowa¢ pas zieleni izolacyjnej wzdluz ww. terendow;

3) zakaz lokalizacji parkingdw podziemnych i nadziemnych;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

5) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 6;

6) na terenie 3-UT/ZP miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach linii zabudowy wyznaczonych na tym
terenie;

7) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzglgdu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowac zwiekszenie potrzeb parkingowych.

§ 25. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ Sciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg dréog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) wodg dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejgcej
iprojektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i$rednich napigé
wytacznie jako sieci kablowych.
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3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo zsieci cieplowniczej lub
z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji lub wykorzystujacych zrodta
ciepta z wody, powietrza i ziemi (pompy ciepta), z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych lub grzewczych z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala si¢: nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do
kolektoréw sanitarnych.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie  w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg iprojektowang  siec
telekomunikacyjna;

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne.
8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 27. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub
og6lnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
lub ogodlnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 28. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 29. 1. Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 0,12 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace
ustalenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza. Zakaz rozbudowy budynkéw. Nowe budynki nalezy lokalizowaé
na rzucie prostokata o stosunku boku krétszego do dtuzszego w przedziale 1:1,7 — 1:2;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,5;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do kalenicy;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6 m ponad poziom terenu, mierzony przed gidéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty matowa dachdowka ceramiczng, w kolorze
ceglastym, w odcieniach czerwieni i brazu. Dopuszcza si¢ naczoiki,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o pokryciu
w kolorze papy - szare, grafitowe;

13) materiat i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze biatym, bezowym, écru, lub szarym.
Dopuszcza si¢ drewno lub materiat drewnopodobny, cegle, cegle licowa, w naturalnych kolorach uzytych
materialdow. Dopuszcza sie kamien nieszlifowany w partii cokolowej, do wysokos$ci nie wigcej niz 0,6m nad
poziomem terenu;

14) lokalizacja nowych budynkow: rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu hydrologicznego rzeki
Raduni wraz z fragmentem Kanalu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. 1. Dla terenu 2-UT/ZP (o powierzchni ok. 0,72 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: tereny ustug turystyki oraz zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ wiaty rekreacyjne, urzadzenia
rekreacyjne, stadning koni, tor dla rolkarzy, skatepark.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nie ustala si¢;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 70%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie dotyczy;
9) maksymalna wysoko$¢ wiaty: 4 m do kalenicy;

10) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu wiaty: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45
stopni, pokryty dachowka ceramiczng, gontem, strzechg, w naturalnej kolorystyce uzytych materiatow.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu hydrologicznego rzeki
Raduni wraz z fragmentem Kanalu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13.
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4. Czgs¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, obowiazuja ustalenia zawarte w §
19 pkt 1.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. 1. Dla terenu 3-UT/ZP (o powierzchni ok. 0,44 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia: tereny ustug turystyki oraz zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug hotelarsko-
gastronomicznych oraz ushug kosmetologicznych. Dopuszcza si¢ nie wiecej niz dwa budynki.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Nowe budynki nalezy lokalizowa¢ na rzucie prostokata o stosunku boku
krotszego do dtuzszego w przedziale 1:1,7 — 1:2;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 7% (powierzchnia rzutu jednego budynku nie wigcej niz
250 m?);

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,14;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;

6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do kalenicy;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
40-45 stopni, pokryty matowg dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ odcienie brazu
i czerwieni. Dopuszcza si¢ przeszklenia w formie okien potaciowych na nie wigcej niz 30% powierzchni dachu.
Zakaz stosowania lukarn i wykuszy;

13) material i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze biatym, bezowym, écru, lub szarym.
Dopuszcza si¢ drewno lub materiat drewnopodobny, cegle, cegle licowke, w naturalnych kolorach uzytych
materialow. Dopuszcza si¢ kamien nieszlifowany, wylacznie w partii cokotowej, do wysoko$ci nie wigcej niz
0,6 m nad poziomem terenu. Dopuszcza si¢ szklo: na $cianach szczytowych dopuszcza si¢ przeszklenia
przekraczajace 50% powierzchni $ciany, na S$cianach kalenicowych dopuszcza si¢ przeszklenia
nieprzekraczajace 30% powierzchni Sciany;

14) zakaz lokalizacji balkonow;

15) lokalizacja nowych budynkéw: co najmniej jeden budynek nalezy lokalizowaé¢ we wschodniej czgsci terenu
przy ciagu pieszo-jezdnym 04-KDX, skierowany gtéwna kalenica budynku rownolegle do terenu 04-KDX.

3. W granicach terenu zlokalizowane sa strefy ochronne zadrzewien, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu hydrologicznego rzeki
Raduni wraz z fragmentem Kanalu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13.

5. Zasady budowy systemdw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 32. 1. Dla terenu 4-US (o powierzchni ok. 0,25 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace
ustalenia: teren sportu irekreacji. Nakaz lokalizacji boiska do pitki noznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow
zabaw dla dzieci oraz budynku zwigzanego funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 5%,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,05;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 80%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m do kalenicy;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
20-45 stopni, pokryty matowa dachowka ceramiczng, w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ odcienie brazu
i czerwieni. Dopuszcza si¢ przeszklenia w formie okien potaciowych;

13) materiat i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze biatym, bezowym, écru, lub szarym.
Dopuszcza si¢ drewno lub material drewnopodobny, cegle, cegle licowke, w naturalnych kolorach tych
materialow. Dopuszcza si¢ kamien nieszlifowany, wyltacznie w partii cokotowej, do wysokosci nie wigcej niz
0,6 m nad poziomem terenu. Dopuszcza si¢ szklo;

14) lokalizacja nowych budynkéw: prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

15) w granicach terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr
157/A (ob. nr rejestru C-212) z dnia 21.11.1971 r. — osada otwarta wielokulturowa, dla ktorej wyznacza si¢
strefe Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego
napiecia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

5. Teren zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0%.

§ 33. 1. Dla terenu 5-ZP/U (o powierzchni ok. 0,07 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazujg nastepujace
ustalenia: tereny zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie ustugi gastronomii, informacjg
turystyczng, handel rekodzielem oraz galeri¢ sztuki.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,15;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla terenu): 0;

6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m do kalenicy;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtdwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
15-35 stopni, pokryty dachowka ceramiczng, z dopuszczeniem dachowki karpiowki, w kolorystyce naturalne;j
dachowki ceramicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 14. Dopuszcza si¢ pokrycie papa w kolorze
grafitowym,;

13) material ikolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji cegla licowa, szklem. Dopuszcza si¢ $lusarke
i elementy metalowe, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 14;

14) lokalizacja nowych budynkéw: dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy.

3. Cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu zlokalizowana jest w granicach strefy $cislej ochrony
konserwatorskiej zabytku inzynierskiego - Kanat Raduni, wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu hydrologicznego rzeki
Raduni wraz z fragmentem Kanatu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 13.

5. Na terenie zlokalizowany jest obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 34. 1. Dla terenow: 6-ZP (o powierzchni ok. 1,61 ha), 7-ZP (o powierzchni ok. 0,14 ha), 8-ZP (o
powierzchni ok. 0,39 ha), 9-ZP (o powierzchni ok. 0,12 ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastgpujace ustalenia: tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych oraz
obiektow i urzadzen stuzacych do rekreacji. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz urzadzenia nie mniej
niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej z nasadzeniami rodzimej zieleni S$redniej
i wysokiej.

3. W granicach terenu 6-ZP zlokalizowane s3 strefy ochronne zadrzewien, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja ustalenia § 10 pkt 11.

4. Tereny 6-ZP, 7-ZP, 8-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu
hydrologicznego rzeki Raduni wraz z fragmentem Kanatu Raduni, ujgtego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Cze$¢ terenu 6-ZP oraz tereny 7-ZP, 8-ZP, 9-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Czes¢ terenu 8-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, obowiazuja ustalenia zawarte w §
19 pkt 1.

7. W granicach terenu 9-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia §redniego
napiecia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.
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8. Teren 9-ZP zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 23.

9. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 35. 1. Dla terenu 10-ZC (o powierzchni ok. 0,17 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia: cmentarz. W granicach terenu zlokalizowany jest Cmentarz Zoierzy Armii Radzieckiej. Obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 36. 1. Dla terenu 11-ZK (o powierzchni ok. 1,03 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace
ustalenia: teren zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji: nie dotyczy.

4. Czg$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu zlokalizowana jest w granicach strefy $cislej ochrony
konserwatorskiej zabytku inzynierskiego — Kanal Raduni, wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia
zawarte w §11.

5. Czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu hydrologicznego
rzeki Raduni wraz z fragmentem Kanalu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13.

6. Czg$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 37. 1. Dla terenow: 12-WS (o powierzchni ok. 1,29 ha), 13-WS (o powierzchni ok. 0,38 ha), 14-WS (o
powierzchni ok. 0,41 ha), 15-WS (o powierzchni ok. 0,03 ha), 16-WS (o powierzchni ok. 0,51 ha), 17-WS (o
powierzchni ok. 0,50 ha), 18-WS (o powierzchni ok. 0,22 ha), 19-WS (o powierzchni ok. 2,48 ha), 20-WS (o
powierzchni ok. 0,04 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia: teren wod
powierzchniowych $rodladowych. Na terenach zlokalizowane s3 mosty, kladki oraz budowle hydrologiczne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje pomostéw oraz kladek pieszych i pieszo-rowerowych. Obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach historycznego uktadu hydrologicznego rzeki
Raduni wraz z fragmentem Kanatu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkéw, dla ktorego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 13.

4. Czgs¢ terenu 19-WS oraz teren 20-WS, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

5.Czg8¢ terenow 19-WS oraz 20-WS, zlokalizowana jest w strefie z ograniczeniami w zabudowie od
cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, dla ktoérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: nie dotyczy.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 38. 1. Dla terenu: 21-KP (o powierzchni ok. 0,11 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace
ustalenia: parking.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego
napiecia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

4. Teren zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0%.

§39. 1. Dla terenu 22-KP/ZP (o powierzchni ok. 0,11 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia: parking oraz teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 40. 1. Dla terenu 01-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia: teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 41. 1. Dla terenow: 02-KDX, 03-KDX, 04-KDX, 05-KDX, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia: tereny ogolnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ nasadzenia alejowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 04-KDX zlokalizowana jest strefa ochronna zadrzewien, oznaczona na rysunku planu,
dla ktorej obowigzujg ustalenia § 10 pkt 11.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach historycznego uktadu hydrologicznego rzeki
Raduni wraz z fragmentem Kanalu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13.

5. Teren 02-KDX, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§42. 1. Dla terenow: 06-KX/ZP, 07-KX/ZP, 08-KX/ZP, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: tereny ogdlnodostepnych ciggéow pieszo-rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu w minimum 50% zielenig urzadzong, w tym zielenig wysoka.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Czg$¢ terenu 06-KX/ZP, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowana jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytku inzynierskiego — Kanal Raduni, wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.
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5. Tereny 06-KX/ZP, 07-KX/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach historycznego uktadu
hydrologicznego rzeki Raduni wraz z fragmentem Kanatu Raduni, ujetego w Ewidencji Zabytkéw, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Czes¢ terenu 06-KX/ZP oraz teren 08-KX/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

7. Cze$¢ terenu 06-KX/ZP, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 19 pkt 1.

8. W granicach terenu 08-KX/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
sredniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §
22.

9. Teren 08-KX/ZP zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 43. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego mocag Uchwaty Nr XIII/116/2003 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla
fragmentu terenu objetego strefg o symbolu Z1 oraz strefa o symbolu Z2.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 45. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/241/2020
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/241/2020
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 111 art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/241/2020
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla fragmentu terenu objetego strefa o symbolu Z1 oraz strefg
o symbolu Z2, uchwalonego uchwata Nr XIII/116/2003 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 29 pazdziernika
2003 r.

Czeg$¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostep do sieci infrastruktury
technicznej oraz drogowej. Dla pozostalej czesci dzialek objetych opracowaniem zachodzi konieczno$¢
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w zwigzku z uchwaleniem planu. Zagospodarowanie terenu objetego
planem, jak iterenow sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposdb umozliwiajacy spdjne przygotowanie
poszczegblnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

- dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy i wykonanie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- wyznaczanie terendw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sagsiedztwie drég iterendow juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

- terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju infrastruktury
technicznej 1 mozliwo$ciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury techniczne;.

2. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, laczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyskac oszczednosci na czesci wspolnej robot oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych. Podejmujac
decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowac rachunkiem ekonomicznym iuruchamiaé takie
programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych
naktadach jednostkowych. Chodzi o wyboér takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy
infrastruktury, ktoére daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia istworzenie korzystnej
sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu Gminy
Miejskiej Pruszcz Gdanski (Srodki wtlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy.
Bedzie to realizowane za pomocag montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania projektow
budzetu.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamkniete
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé si¢ o dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):
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I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

I1. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoétfinansowanie zapisanych
w wieloletnim planie finansowym przedsigwzi¢¢ bedacych podstawa budowy niezbednych do realizacji
inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy s$rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac sie¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

I1. Zrédta finansowe zwigzane z korzys$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach obowigzujacego dotychczas
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla fragmentu
terenu objetego strefa o symbolu Z1 oraz strefa o symbolu Z2 - uchwalonego uchwata Nr
XIII/116/2003 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Zgodnie z ustaleniami
tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod tereny stawéw hodowlanych w potaczeniu
z zielenig wypoczynkowa, tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej istniejgcej, tereny zieleni
urzadzonej, obszary podlegajace przeksztalceniu, tereny wod plynacych, tereny parkingéw oraz
teren cmentarza.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach zieleni urzadzonej, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, cmentarza oraz wod powierzchownych.
Zgodnie z ustaleniami studium "na rysunku studium wskazano kierunki zmian w strukturze
przestrzennej, ktore nalezy traktowaé jako podstawowe (wiodgce) dla poszczegolnych obszarow
(...). Plany miejscowe mogq ustali¢ lokalizacje innych funkcji towarzyszqcych i uzupetniajgcych,
nie kolidujgcych z funkcjq wiodgcg". Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium, gdyz wprowadzona funkcja ustug turystyki jest uzupelieniem zieleni
urzadzone;.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest stworzenie regulacji pozwalajacych na wilasciwe 1 racjonalne zagospodarowanie terenu o
funkcji ushug turystyki oraz uporzadkowanie struktury urbanistycznej. Biorgc pod uwage
wystepujagce uwarunkowania 1 sgsiedztwo terendw zurbanizowanych plan — za pomoca
odpowiednich wskaznikow — ksztattuje wytyczne dla nowej zabudowy.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski "Stawy" prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 rv. o samorzgdzie gminnym, art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatg Nr LI1/486/2018
Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 3 pazdziernika 2018 r w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Stawy".

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Projekt
zostal wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 10 czerwca 2020 r. do 1 lipca 2020 r. W
trakcie wylozenia zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami, w dniu 15 czerwca 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 15 lipca 2020 r. W wyznaczonym terminie nie wyptynela zadna
uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegodlnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 8 — 10 planu). Ponadto wplyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu
zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly zaopiniowane
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przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Pruszczu Gdanskim.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dla terendw nalezacych do gminy ustalono
stawke 0%. Ponadto wprowadzenie nowych terenow inwestycyjnych bedzie generowalo wpltywy z
podatkow od nieruchomosci 1 dziatalnosci gospodarcze;.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajdujg si¢ pod
wladaniem gminnym oraz prywatnym. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski
0sOb prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W par. 26 oraz par. 27 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludnosci w wodg, energi¢ elektryczng, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz woéd opadowych 1
roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w
sposOb jawny 1 przejrzysty, z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terend6w poprzez przejrzyste ustalenia dla ksztaltowania nowej zabudowy, a w nastepstwie
wprowadzenia spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej uchwatq Nr LII/485/2018 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 3 pazdziernika 2018 . w
sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajgc wplyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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