Projekt

z dnia 4 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
""Rejon ul. Ignacego MoScickiego"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2020r. poz. 713, poz. 1378) wzwiazku =z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471,
poz. 782, poz. 1378; z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Ignacego Moscickiego” — obejmujacy teren ograniczony od potudnia ul. Ignacego Moscickiego, od wschodu ul.
Karola Olszewskiego, od zachodu ul. Cicha, od poétnocy ul. Raciborskiego.

2. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Ignacego Moscickiego” nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwata Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 12 pazdziernika 2016 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogolne obowigzujace dla catego obszaru zawarte sg w rozdziale 2;

2) ustalenia szczegotowe obowigzujace dla poszczegodlnych terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
zawarte sa w rozdziale 3;

3) postanowienia koncowe zawarte sa w rozdziale 4.
§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczego6lnych przypadkach wymagajacych
spetnienia warunkow wymienionych w ustaleniach szczegétowych;

2) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczad
sciany zewngtrzne kondygnacji nadziemnych budynkow;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 pkt 1 niniejszej uchwaty;
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5) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu przed glownym wejSciem na pierwsza
kondygnacje nadziemna budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno—
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

9) rzemiosle uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad
naprawy sprzetu RTV, ustugi szewskie i tapicerskie oraz naprawa mebli itp.) oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie
analogii do wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen
powietrza i poziomu dzwigku w §rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak i rowniez powstawania odorow,
dziatalno$¢ wykonywana przez osobe fizyczna, posiadajaca udokumentowane kwalifikacje do wykonywania
danej dziatalno$ci gospodarczej we wlasnym imieniu i na swoj rachunek, przy zatrudnieniu niewielkiej liczby
pracownikow, ktorych praca ma na celu wspieranie dzialalno$ci rzemieslnika; zabrania si¢ sktadowania na
otwartym terenie, ustugi nie moga by¢ zwiazane z transportem pojazdami o nosnosci powyzej 5 ton;

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2020;

11) terenie— nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwa oraz symbolem terenu,
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okreslono w planie zasady
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 5 oraz poszczegdlnych paragrafach rozdziatu
3, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe) infrastruktury
technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe i place zabaw, drogi wewngtrzne i miejsca parkingowe;

12) terenie zabudowy mieszkaniowej z funkcja uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony dla
lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wraz zniezbgdna infrastrukturg
techniczng, na ktéorym ustala si¢ obligatoryjnie lokalizacje funkcji ustugowej w parterze budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych; zakres ustug: ustugi nieucigzliwe, m.in. gabinety lekarskie, rzemiosto
ustugowe, ustugi biurowe, gastronomiczne i inne o podobnym charakterze;

13) terenie zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, wraz z niezb¢dng
infrastrukturg techniczna, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterze budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych; zakres ustug: ustugi nieucigzliwe, m.in. gabinety lekarskie, rzemiosto
ushugowe, ustugi biurowe, gastronomiczne i inne o podobnym charakterze;

14) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wraz znajwyzej potozonym
zewnetrznym punktem dachu, przekryciem, konstrukcja.

2. Pojgcia 1 okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi i powszechnie obowigzujaca interpretacja.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;

4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;
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5) granice stref i oznaczenia terendw i obiektow objetych ochrong prawna;
6) elementy zagospodarowania terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 5. 1. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podzial na tereny oznaczone symbolami
terenu oraz ich przeznaczenie:

1) 1.MW/U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowa;
2) 2.MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.

2. Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — Ww uzasadnionych
przypadkach — przeznaczenie dodatkowe, uwarunkowane ustaleniami szczegétowymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad zagospodarowania terenow
i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Ustalone warunki 1izasady podzialu nieruchomosci nie dotycza dziatlek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury techniczne;.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w rozdziale 3 uchwaly wysokosci zabudowy dotycza budynkow. Dla pozostalych obiektow ustala
si¢ wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3.

2. Istniejace budynki, ktérych wysokos¢ i powierzchnia zabudowy przekraczaja ustalone w rozdziale 3 § 18, §
19 ust. 6 uchwaty wskazniki, ustala si¢ za budynki zgodne z planem, dopuszcza si¢ ich remont i przebudowe
nie zwickszajgcg powierzchni zabudowy oraz wysokosci.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w tym odleglosci zabudowy izadrzewien od sieci podziemnych inadziemnych,
powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski, na
calym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m
nad poziom morza. Zabudowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50,0 m n.p.t. nalezy zglosi¢, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg do wiasciwych stuzb ruchu lotniczego.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie.
5. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci zobszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskiej.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymog, iz oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej i ustugowej
nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (wymoég nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji). Znajdujagce si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg byc
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
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3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. W przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych,
cech podloza gruntowego i gatunkoéw rodzimych.

5. Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okreslonego w przepisach odrebnych.

6. Tereny drog, placow manewrowych imiejsc postojowych winny mie¢ powierzchni¢ utwardzona
nieprzepuszczalna.

7. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi), przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach.

8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk istanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zespoty zabudowy w obrebie jednej inwestycji powinny by¢ spdjne architektonicznie oraz posiadaé jednolite
pokrycie dachowe.

2. Projektowana zabudowa powinna prezentowa¢é wysoki standard iwysoka jako$¢ rozwigzan
architektonicznych:

1) elementy architektury o wysokiej wartosci estetycznej i uzytkowe;:

a) ujednolicona stylistyka zuzyciem materiatow o szlachetnych fakturach takich, jak: drewno, oktadziny
kamienne, wyprawy tynkarskie lub ceramiczne,

b) elementy $lusarskie: stal, zelazo kute, stal nierdzewna;

2) kolorystyka elementow elewacyjnych zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow:
a) obowigzuje kolorystka naturalna w odcieniach bezu, szarosci, brazu, bieli, oliwki, czerwonej cegly itp.,
b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

3. W powierzchniach utwardzonych (przejScia piesze, przejazdy) nalezy stosowa¢ materialy
o szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materialow, kostka betonowa typu
starobruk).

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W obszarze planu nie wystgpuja obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego, ktore sa, badz powinny by¢
objete ochrona.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Przy realizacji nowych podziatéw geodezyjnych zapewni¢ nalezy dostgp do drogi publicznej, ktéry moze
by¢ zrealizowany za pomocg uktadéow drog wydzielonych na rysunku planu, niewydzielonych drog wewngtrznych
oraz zrealizowany na zasadach stuzebnosci przejazdu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, po obrysie budynkéow, bez wydzielenia terenu
przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku.
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3. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej (inwestycyjnej), okre$lona w rozdziale 3,
nie obowigzuje dla procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, wydzielen dla sieci i matych urzadzen
infrastruktury technicznej, podziatow korygujacych i porzadkujacych.

4. Ustalenie przebiegu linii rozgraniczajacych nalezy okre§laé poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajacej z rysunku planu.

5. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkos$ci dziatek dla terendéw zieleni 1 komunikacji.
6. Powierzchnia sprzedazy w obiekcie handlowym nie moze przekracza¢ 400 m?.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Dla terenéw gérniczych — nie dotyczy.

2. Terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - nie dotyczy.
3. Terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
4. Krajobrazow priorytetowych — nie ustala sie.

5. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 111 — Zbiornik Subniecki
Gdanskie;.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego w tym tymczasowych obiektow handlowo - ustugowych.
§ 16. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

W granicach opracowania planu nie wystgpujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie wyznaczonym wilasnoscia.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochod6w osobowych:

1) dla zabudowy ustugowej 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowej ushug nie liczgc powierzchni zaplecza,
magazynowej oraz infrastruktury technicznej;

2) 1,5 miejsca/l mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41 — 100;
4) 4% stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

4.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, remont i wymian¢ budowli, urzadzen
1 instalacji infrastruktury techniczne;.

5. Budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach drog lub
w obrebie innych terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastgpowanie
istniejacych sieci odcinkami nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb.

6. Zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci infrastruktury,
w tym odlegtosci od zabudowy izadrzewien od sieci podziemnej inaziemnych powinno spetia¢ wymogi
okreslone przepisami odrebnymi.

7. Zasilanie nowej zabudowy wmedia infrastruktury technicznej - na podstawie warunkow
przytaczeniowych okreslonych przez dostawce.
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8. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen isieci infrastruktury
technicznej nieokreslonych planem. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

9. Lokalizacja inwestycji celu publicznego zzakresu telekomunikacji nie powinna by¢ ucigzliwoscia
w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska. Wszelkie urzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej muszg by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje wiez o kolorystyce maskujacej. Nalezy dazy¢ do
tego, aby rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych.

10. Dla terenow, na ktorych polozone sg sieci i urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje si¢ ich lokalizacje,
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
istniejacych linii napowietrznych) winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

3) sieci elektroenergetyczne SN i nn nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4)w terenach zabudowy iinnych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos$¢ realizowania stacji
transformatorowych;

5) w przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniem ustala si¢ przebudowe lub przeniesienie istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz mozliwo$¢ jej skablowania. Usunigcie kolizji projektowanej
zabudowy z istniejacg siecig elektroenergetyczng odbywa si¢ na koszt inwestora.

11. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odlegtosci), w ktorych nie wolno:
1) wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac¢ sktadow i magazyndw;
2) podejmowac¢ dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania;
3) nie moga réwniez rosnac drzewa,
4) wymagania w zakresie stref zawarte sg w przepisach odrebnych.
12. W zakresie zaopatrzenia w media:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowe;;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii);
3) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z miejskiej sieci cieplowniczej lub/ i ze zrodet indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska (w tym odnawialnych Zrédet energii)
lub kottowni lokalnych - zzastosowaniem paliw nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza;

5) zaopatrzenie w tacznos$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych lub/i bezprzewodowo;
6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej kanalizacji sanitarne;j;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych na grunty sgsiednie,

b) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowa¢ na wiasnej posesji (np. tradycyjne metody, muldy
chtonne, zielone $ciany i dach, ogrody deszczowe), nadwyzki z deszczy nawalnych nalezy skierowaé do
miejskiej kanalizacji deszczowej,

¢) place utwardzone zwigzane z obslugg transportu wymagajg wyposazenia w urzadzenia stuzgce oczyszczaniu
wod opadowych, dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
obowiazuje lokalizacja separator6w zanieczyszczen na dzialce inwestora;

8) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadéw; gromadzenie 1 usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych; nalezy
przewidzie¢ miejsca gromadzenia odpaddéw dla mieszkancow i dziatalno$ci gospodarczej; zaleca si¢ stosowanie
pojemnikéw podziemnych lub poétpodziemnych na odpady komunalne.
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13. Nalezy zapewni¢ cigglo$¢ istniejacych, nie zewidencjonowanych drenazy podziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 1.MW/U obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugows.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie oraz zabudowa wynikajaca z przeznaczenia terenu;

2) lokalizacja ustug tylko z bezposrednim wej$ciem (dojsciem) od ulicy, placu, niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktorego korzystaja mieszkancy budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie (place zabaw i gier oraz urzadzenia
sportowe, place gospodarcze) oraz niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy wolnostojacych i realizacje nowych napowietrznych linii.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zakaz wycinki drzew i ochrona warto$ciowego drzewostanu;

2) dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow
publicznych;

3) pas terenu wzdtuz ul. Cichej i ul. Prof. Mariana Raciborskiego (potozonych poza granicami planu) znajduje si¢
w zasiggu ucigzliwosci akustycznej tych ulic — zaleca si¢ zastosowanie stolarki okiennej o zwickszonej
izolacyjnosci akustyczne;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek: min. 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w granicach 45 — 90 stopni;
4) formy zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku: 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Prof. Mariana
Raciborskiego, 6,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Cichej, 8 m od linii rozgraniczajacych ul. Karola
Olszewskiego, z zachowaniem istniejgcego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych — minimalna 0,1, maksymalna — 1,6,
b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna — 0,0, maksymalna — nie ustala si¢;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) gabaryty budynkow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 14,0 m od poziomu gruntu (maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne),

¢) geometria dachu: dachy ptaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej wzdtuz ul. Prof. Mariana Raciborskiego — minimalna 10,0 m, maksymalna
110,0 m; dla elewacji dtuzszych niz 30,0 m obowiazuje zasada rozcztonkowania frontowej fasady budynku
na odcinki nieprzekraczajace 30,0 m z tolerancja do 20% jako cofnigcie jej lica w glab dziatki na min. 1,5 m;
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10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku pod warunkiem catkowitego
zaglebienia w gruncie oraz zachowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki;
maksymalnej powierzchni garazu podziemnego nie ustala si¢;

11) poziom parteru - 0,2 m — 0,8 m nad poziomem przylegajacej do terenu inwestycji ulicy dojazdowej mierzone;j
na osi wjazdu z tej ulicy do hali garazowej znajdujacej si¢ pod danym budynkiem lub budynkami albo nad
poziomem wjazdu na teren inwestycji.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg ustalenia § §;
2) oznaczony na rysunku planu chroniony uktad zieleni, w postaci alei, podlega ochronie planem miejscowym;

3) obszar oznaczony na rysunku planu szrafem w kolorze zielonym jako chroniony uktad zieleni, musi stanowic¢
powierzchni¢ aktywng biologicznie w postaci zieleni, jako teren nieutwardzony i niezabudowany, bez
mozliwoséci lokalizowania parkingéw, miejsc postojowych, dojazdow; dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje
przejs¢ pieszych nieutwardzonych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
dostepnos¢ drogowa: z ul. Karola Olszewskiego potozonej poza granicami planu (dziatka nr 5/83 1 5/63).

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 2.MW,U obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowe;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie oraz zabudowa wynikajgca z przeznaczenia terenu;

2) dopuszcza si¢ budynki ustugowe jednokondygnacyjne;

3) lokalizacja ustug tylko z bezposrednim wejéciem (dojsciem) od ulicy, placu, niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktorego korzystaja mieszkancy budynku; ustalenie nie dotyczy budynkéw wytacznie ustugowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie (place zabaw i gier oraz urzadzenia
sportowe, place gospodarcze) oraz niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy wolnostojacych i realizacjg¢ nowych napowietrznych linii.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zakaz wycinki drzew i ochrona warto$ciowego drzewostanu;

2) dopuszcza si¢ wylacznie ciecia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow
publicznych;

3) pas terenu wzdtuz ul. Cichej i ul. Prof. Mariana Raciborskiego (potozonych poza granicami planu) znajduje si¢
w zasiggu ucigzliwosci akustycznej tych ulic - zaleca si¢ zastosowanie stolarki okiennej o zwickszonej
izolacyjnosci akustyczne;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek: min. 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w granicach 45 - 90 stopni;

4) formy zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace;
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5) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Cichej, 8 m od linii
rozgraniczajacych ul. Karola Olszewskiego, z zachowaniem istniejacego drzewostanu oznaczonego na rysunku
planu, 4,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Ignacego Moscickiego;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych - minimalna 0,1, maksymalna - 1,2,
b) dla kondygnacji podziemnych - minimalna - 0,0, maksymalna - 0,6;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) gabaryty budynkow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 11,0 m od poziomu gruntu (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

¢) geometria dachu - dachy ptaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej - minimalna 10,0 m; dla elewacji dtuzszych niz 30,0 m obowiazuje zasada
rozcztonkowania frontowej fasady budynku na odcinki nieprzekraczajace 30,0 m z tolerancja do 20% jako
cofniecie jej lica w glab dziatki na min. 1,5 m;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku pod warunkiem catkowitego
zaglebienia w gruncie oraz zachowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dzialki,
maksymalnej powierzchni garazu podziemnego nie ustala sig¢;

11) poziom parteru - 0,2 m - 0,8 m nad poziomem przylegajacej do terenu inwestycji ulicy dojazdowej mierzone;j
na osi wjazdu z tej ulicy do hali garazowej znajdujgcej si¢ pod danym budynkiem lub budynkami albo nad
poziomem wjazdu na teren inwestycji.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 8;

2) oznaczony na rysunku planu chroniony uklad zieleni, w postaci alei, podlega ochronie planem
miejscowym,;

3) obszar oznaczony na rysunku planu szrafem w kolorze zielonym jako chroniony uktad zieleni, musi stanowic¢
powierzchni¢ aktywng biologicznie w postaci zieleni, jako teren nieutwardzony i niezabudowany, bez
mozliwoséci lokalizowania parkingéw, miejsc postojowych, dojazdow; dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje
przejs¢ pieszych nieutwardzonych; ustala si¢ zakaz realizacji podziemnych czgéci budynkow, podziemnej
infrastruktury technicznej i innych dziatan zwigzanych ze zmiana struktury gleby w zaznaczonym obszarze.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

dostepnos¢ drogowa: zul. Ignacego Moscickiego oraz zul. Karola Olszewskiego - potozonych poza
granicami planu.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 21. Traci moc w granicach niniejszego planu obowiazujacy plan ,,Rejon ul. Cichej” uchwalony uchwata Nr
XLI1/385/2014 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 5 marca 2014 r.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski "Rejon ul. Ignacego Moscickiego'

Rysunek planu skala 1:1000
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Dworzec kolejowy

Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Stacja kolejowa (lokalizacja przyblizona) Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Wezet integracyjny systemu Park&Ride Z dnia

Granice terendw kolejowych

Skrzyzowanie typu rondo

Istniejgcy przejazd

Projektowany przejazd (wiadukt/tunel)

Obwodnica

Droga gtdwna

Droga zbiorcza

Projektowana droga zbiorcza (orientacyjny przebieg)
Droga lokalna

Gléwny cigg pieszy

Projektowana droga lokalna

Miedzynarodowa trasa rowerowa (przebieg orientacyjny)
Obszar wskazany do rewitalizacji

Granica administracyjna miasta Pruszcz Gdanski

Obreby geodezyjne

Przebieg napowietrznej linii dwutorowej 110kV

Przebieg kablowej linii WN 110kV

Przebieg projektowanej linii VWN 110kV

Przebieg gazociagu wysokiego cisnienia

Gléwny punkt zasilania

Pemniki przyrody

Korytarz ekologiczny o randze regionalnej rzeki Radunia

Oshowa przyrodnicza miasta (OPM)

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powedzi jest wysckie i wynosi 10%
Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (112)

Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu

Miejsce pamigci

Obiekty | obszary wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty w gminne] ewidencji zabytkow

Strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej

Whpisy do rejestru zabytkéw archeologicznych

Strefy ochrony archeologicznej

Zbiorniki retencyjne

Wody powierzchniowe

Cieki i kanaty

Rowy melioracyjne

Strefa réwnowazonego poziomu dzwieku od lotniska - 50dB

Strefa réownowazonego poziomu dzwieku od lotniska - 45dB

Centralne pasmeo ustug

Tereny zamkniete

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1000m2
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinnej i ustugowej

MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

U/M - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej

U - tereny zabudowy ustugowe;]

UP - tereny zabudowy ustugowsj - ustugi publiczne

UQ - tereny zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty, sportu, kultury i zdrowia

UKr - tereny zabudowy ustugowsej - ustugi kultu religijnego

UH - tereny zabudowy ustugowej dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw

| ZPIUS - tereny zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacii

ZP - tereny zieleni urzgdzonej

ZC - cmentarze

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

IT - tereny infrastruktury techniczngj

K/IT - tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
KP - parkingi

K - tereny komunikacji

granica opracowania planu miejscowego
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Ignacego Moscickiego™ oraz prognozy oddziatywania na srodowisko wytozonych w dniach 24.09.2020 r. —
15.10.2020 r. wptynety uwagi, ktore zostaty rozpatrzone pozytywnie. W zwiagzku z czym projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie w wymaganym zakresie uzgodniony
przez wilasciwe instytucje i w dniach 16.12.2020 r. — 07.01.2021 r. nastgpilo ponowne jego wylozenie do
publicznego wgladu. Po drugim okresie wylozenia projektu miejscowego planu oraz prognozy oddziatywania
na §rodowisko nie wplynely uwagi.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadanie wiasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Ignacego
Moscickiego” dopuszcza inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy oraz
zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 3. W zwiazku z dopuszczeniem w planie budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli, urzadzen,
instalacji i sieci infrastruktury technicznej, inwestycje w tym zakresie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda
realizowane zbudzetu gminy, przy wspotfinansowaniu ze $rodkow NFOS iGW, WFOS iGW, przy
wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego, z innych zrodet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie.
Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr IX/105/2019 z dnia 18 wrzesnia 2019 r. Rada Miasta Pruszcz Gdanski przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Ignacego Moscickiego”. W zwigzku z tym traci moc w czeSci objetej ustaleniami planu  przyjetego
niniejszg uchwatg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Cichej” uchwalony uchwatg Nr XLI1/385/2014 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 5 marca 2014 r., w
ktorym tereny mialy oznaczenie 1.U i 2.U/M. Teren 1.U stanowit teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej towarzyszacej funkcji podstawowej, maksymalnie 30% powierzchni
calkowitej budynku, jednak nie wiecej niz 150 m? lokalizowanej w najwyzszej kondygnacji budynku
ustlugowego. Natomiast teren 2.U/M to teren zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej, gdzie
zabudowa uslugowa jak i mieszkaniowa moze stanowi¢ 100%, w tym celu nie ustalano proporcji migdzy
zabudowg mieszkaniowg i ustugowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
lokalizuje uchwalany plan w jednostce strukturalnej B, w ktorej glowng funkcj¢ stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, funkcja uzupetniajgca sa ushugi i mieszkalnictwo jednorodzinne. Na rysunku
studium dla terenu przewiduje si¢ zabudowe ustugowa z mozliwoscig lokalizacji usthug publicznych (UP) i
zabudowy mieszkaniowej (M).

Regulacje wprowadzone w planie pozwalajg uporzadkowaé i uzupetni¢ struktur¢ urbanistyczng terenu
objetego opracowaniem, uwzgledniajagc zlozone wnioski, przeznaczajagc teren na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugows.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z art. 1 ust. 2:

- wymagania tadu przestrzennego w tym architektury i urbanistyki poprzez: wprowadzenie zapisow
regulujacych i ksztattujacych przestrzen w sposdb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy
uwarunkowaniami 1 wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, srodowiskowymi,
kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi,

- walory architektoniczne i krajobrazowe wprowadzono zapisami § 6, 7, 10 planu oraz ustaleniami
szczegdblowymi w poszczegdlnych terenach,

- wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
wprowadzono zapisami § 9 planu oraz ustaleniami szczegoétowymi w poszczegolnych terenach,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wprowadzono zapisami § 11
planu,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami: ustalenia projektu planu miejscowego zostaly ocenione w prognozie oddziatywania na
srodowisko pod wzgledem wptywu na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi; prognoza otrzymata wymagane
procedurg sporzadzania planu miejscowego opinie,

- wykorzystania waloré6w ekonomicznych przestrzeni: na terenie ustalono stawke procentowa w wysokosci
30%, przewiduje si¢ wptywy do budzetu z podatkéw od nieruchomosci, optat adiacenckich oraz z
prowadzonej dziatalnosci,

- prawa wlasno$ci: tereny objete planem sg w przewazajacej czeSci terenami prywatnymi, podczas
procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uwagi osoéb prywatnych, jedna dziatka stanowi wiasnosé
gminna,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- potrzeby interesu publicznego poprzez: wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami, ochron¢ s$rodowiska i1 zasobow dziedzictwa kulturowego, zapewnienie tadu
przestrzennego, wypetnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
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Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski,

- potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowej: ustalenia projektu
planu miejscowego zapewniajg zaopatrzenie w media zgodnie z zapisami § 17, nie ograniczajg rozwoju
infrastruktury techniczne;j,

- udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkoéw komunikacji elektronicznej: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisOw prawa, w sposob jawny i przejrzysty. W tym zakresie informacje o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego projektu miejscowego planu zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie, na
tablicy ogloszen, w BIP-ie Urzgdu Miasta Pruszcz Gdanski, wyznaczajac 21 - dniowy termin na sktadanie
wnioskow. Ze strony spoteczenstwa wptynelty wnioski rozpatrzone pozytywnie. Zgodnie z art. 17 pkt 9
ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim ogloszeniu, wylozony wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu. W trakcie okresu wytozenia odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Na debate publiczng, stawily sie¢
zainteresowane strony. Po wytozeniu projektu planu, w ustawowym terminie wptynely uwagi, ktore zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego. Wszelkie ogloszenia oraz projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko byly zamieszczane na stronach Urzgdu Miasta Pruszez Gdanski,

- potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci: zaopatrzenie w
wod¢ ma odbywac si¢ z miejskiej sieci wodociggowej, jakos¢ wody pitnej regulujg odpowiednie przepisy
sanitarne, zapisy § 8 ustalajg zapisy zgodne z wymogami obrony cywilnej dotyczace wody pitne;j.

Po przeanalizowaniu wnioskéw zlozonych do planu od o0s6b fizycznych i organéw, analizie
istniejagcego zainwestowania i mozliwosci rozwoju tej czeSci miasta, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego
sporzadzit omawiany projekt planu miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym,
zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym.

Projekt planu miejscowego wprowadza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy jako uzupetnienie
istniejacej, uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia,
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych w celu obstugi terenu (w oparciu o istniejacy

uktad drogowy);

2) w planie przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej - najblizej zlokalizowany przystanek
publicznego transportu zbiorowego znajduje si¢ na ul. Prof. Mariana Raciborskiego, tuz przy terenie
opracowania;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
projekt planu nie wyznacza nowych terenéw publicznych, struktura urbanistyczna, zainwestowanie
terenu 1 podziat wlasno$ci umozliwiaja dokonywanie zmian w tym zakresie. Teren stanowi zwarty
obszar wokot ktorego moga przemieszczaé si¢ piesi i rowerzysci;

4) zaplanowana lokalizacja nowej zabudowy stanowi uzupelnienie struktur istniejacej zabudowy
mieszkalnictwa wielorodzinnego z funkcja ustugows. Istnieje mozliwos¢ podigczenia si¢ do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej i dostep do drogi publiczne;.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski oraz z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski podjetej uchwatg Nr LI1/485/2018 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z
dnia 3 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Prognozuje si¢, ze uchwalenie niniejszego planu miejscowego bedzie mialo korzystny wplyw na
finanse publiczne, z uwagi na mozliwe wplywy z podatkdw, optat adiacenckich oraz optaty planistyczne;.
Nie przewiduje si¢ kosztow nalezacych do zadan wilasnych gminy, ktéore moglyby obcigzy¢ budzet,
przewyzszajacych zaktadane zyski.

W $wietle wyzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedtozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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