ZARZADZENIE Nr 65/2021
BURMISTRZA PRUSZCZA GDANSKIEGO

z dnia 20 kwietnia 2021 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. PCK”.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378; z 2021 r. poz. 11) oraz art. 54 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247)

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Rozpatruj¢ uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. PCK” obejmujacego obszar ograniczony od zachodu
torami kolejowymi relacji Gdynia — Warszawa E65, od wschodu ul. Obroncow Westerplatte
1 ul. Mikotaja Kopernika, od p6inocy ul. PCK w sposob nastgpujacy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon
ul. PCK” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wylozono do publicznego wgladu
na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $srodowisku i jego udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 247).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon
ul. PCK” wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, wylozono do publicznego wgladu
w terminie od dnia 23 lutego 2021 r. do dnia 16 marca 2021 r. w siedzibie Urz¢gdu Miasta
Pruszcz Gdanski przy ul. Grunwaldzkiej 20, takze przez jego udostgpnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski. Zorganizowano dyskusje
publiczna, ktora odbyta si¢ w dniu 8 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski
0 godz. 15:00. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 30 marca 2021 r. W wyznaczonym
terminie wplynety uwagi:

1. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)
Tre$¢ uwagi: Rozdzial 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem. Paragraf 18. Pkt 1.1.e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek




18-P/U, 19-P/U: 2000 m?. Prosba o zmiang i przeniesienie tych terenow do punktu f): minimalna
1500 m?.

Tereny te maja bardzo dobry dostgp do drég wewnetrznych oraz drogi lokalnej i moga by¢
podzielone na mniejsze dziatki. Ze wzglgedu na obecng zabudowe terenu podziat na dziatki min.
2000 m? bedzie bardzo utrudniony.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Parametry ustalone w rozdziale 9 dotyczg procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci uregulowanej przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, a wiec sytuacji, w ktorej najpierw dokonywane jest scalenie nieruchomosci,
a nastepnie jej podziat. Ustalone w tym rozdziale parametry nie dotycza procedury podziatu,
ktéra jest procedura odrgbng w stosunku do procedury scalenia i podzialu. W procedurze
podzialu nieruchomos$ci istotny jest jedynie parametr minimalnej powierzchni dzialek
budowlanych na jakie mozna podzieli¢ dany teren. Ta minimalna powierzchnia dziatki

budowlanej zostata ustalona indywidualnie dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale 14, a wigc
w ustaleniach szczegotowych.

Dla terenow 18-P/U i 19-P/U, parametr ten wynosi zgodnie z § 37 ust. 2 pkt 6, minimum
2000 m2. W zwigzku z brakiem przeciwskazan do podziatu przedmiotowych nieruchomosci na
dziatki budowlane o powierzchni minimum 1500 m? zdecydowano si¢ uwzglednié
przedmiotowg uwage zmniejszajac minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla wskazanych
terenow z 2000 m? do 1500 m?. Uwzgledniony parametr jest tozsamy z minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej ustalonej na terenach sgsiednich 16-P/U i 17-P/U. W zwiagzku z tym, ze
przyjecie uwagi nie ogranicza parametrow ustalonych w projekcie planu oraz ze zmieniony
parametr nie odbiega od parametréw ustalonych na terenach sasiednich, uznaje si¢ ze
przedmiotowa zmiana nie bgdzie wymagata ponownego wylozZenia projektu do publicznego
wgladu.

2. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)

Tres¢ uwagi: Rozdziat 13 (obecnie zgodnie z projektem planu rozdzial 14). Ustalenia
szczegdtowe. Paragraf 77 (zgodnie z projektem planu miejscowego Paragraf 37). Pkt 1.
Przeznaczenie terenu. Prosba o dodanie przeznaczenia ustugi handlu detalicznego.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszez Gdanski: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Intencjg ustalenia zawartego w § 37 ust. 1 nie byto ograniczenie ,,katalogu” ustug
do ustug z zakresu ochrony zdrowia oraz ustug hotelarskich, a jedynie podkreslenie preferowanej
dzialalnosci ustugowej na danym terenie. Ustalenie zostato doprecyzowane poprzez wskazanie
przyktadéw ustug mozliwych do zrealizowania na danym terenie. Handel detaliczny nie jest

wykluczony. Przedmiotowa zmiana nie bg¢dzie wymagala ponownego wytozenia projektu do
publicznego wgladu.

3. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)
Tres¢ uwagi: Rozdzial 13 (obecnie zgodnie z projektem rozdzial 14). Ustalenia szczegdtowe.
Paragraf 77 (zgodnie z projektem planu miejscowego Paragraf 37). Pkt 2. Zasady ksztattowania




nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. 3) maksymalna powierzchnia
zabudowy dla dziatki budowlanej b) dla zabudowy ustugowej 50%. Prosba o zmiane na 70%.
Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Podniesienie parametru minimalnej powierzchni zabudowy do 70% jest
niezgodne ze studium. Studium co prawda ustala, iz ,, Przedstawione parametry i wskazniki

stanowiq jedynie kierunek ksztattowania zabudowy w jednostce strukturalnej i w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie nieznacznych odstepstw od (...)
przedstawionych”, dlatego w projekcie planu ustalono t¢ warto§¢ na 50% , tak jak w
obowigzujagcym planie. Trudno jednak uznaé, ze zwigekszenie powierzchni zabudowy o 30% (w
stosunku do maksymalnego parametru ze studium) moze stanowi¢ ,,nieznaczne odstepstwo”.
Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy jest skorelowany ze
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej oraz liczba miejsc postojowych, ktore nalezy
zapewni¢ w granicach nieruchomosci. Zwickszenie powierzchni zabudowy wptynie na
zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwo$¢ zrealizowania miejsc
postojowych. Niski wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ogranicza naturalng retencje
wod, przyspiesza odptyw wadd z danego terenu, co jest bardzo niekorzystnym zjawiskiem z uwagi
na postepujace zmiany klimatyczne i wigzace si¢ z tym anomalia pogodowe, w tym susze i
deszcze nawalne. Poza tym moze prowadzi¢ do okresowych podtopien czgsci zainwestowanych
terenéw. Ustalone wskazniki powierzchni zabudowy korespondujg ze stanem rzeczywistym na
przedmiotowym obszarze. Pojedyncze przekroczenia tego wskaznika nie moga stanowic
podstawy dla przysztego zagospodarowania tego obszaru.

4. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)

Tres¢ uwagi: Rozdzial 13 (obecnie zgodnie z projektem rozdzial 14). Ustalenia szczegdtowe.
Paragraf 77 (zgodnie z projektem planu miejscowego Paragraf 37). Pkt 2. Zasady ksztattowania
nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. 6) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki: 2000 m?. Prosba o zmiane na 1500 m?.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 1.

5. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)

Tres¢ uwagi: Rozdzial 13 (obecnie zgodnie z projektem rozdzial 14). Ustalenia szczegdtowe.
Paragraf 77 (zgodnie z projektem planu miejscowego Paragraf 37). Pkt 2.2. Nieprzekraczalne
linie zabudowy. Prosba, aby dla terenow 18-P/U oraz 19-P/U nieprzekraczalne linie zabudowy
wynosily 6 m od granicy dziatki — tak jak dla innych dziatek. Nieprzekraczalne linie zabudowy
przed biurowcem wynosza 8-14 m, a przed budynkami produkcyjnymi na innych dziatkach
wynoszg 6 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy na nowym planie zachodza na budynki, ktore sg
posadowione od wielu lat na dziatce przynaleznej do terenu 19-P/U.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Linia zabudowy rowna 6 m, wyznaczona jest glownie od drog wewnetrznych,
natomiast linia zabudowy, ktdérej dotyczy uwaga reguluje odlegto$¢ zabudowy od drogi



publicznej powiatowej ul. Obroncow Westerplatte. Budynki zlokalizowane wzdluz drogi ul.
Obroncow Westerplatte, sa w zdecydowanej wiekszosci zlokalizowane w wigkszej odleglosci niz
ta dopuszczona planem. Zwigzane jest to z gabarytami obiektow, a takze potrzeba utrzymania
paséw zieleni wzdhuz ul. Obroncéw Westerplatte, ktora petni role buforu pomigdzy strefa
zamieszkania, a strefa produkcyjno-ustugowa. Ponadto frontowe czesci zlokalizowanych tam
nieruchomos$ci wykorzystywane sg rowniez pod realizacj¢ miejsc postojowych dla pracownikéw
1 klientéw obiektéw produkcyjno-ustugowych. W zwiagzku z powyzszym, uznaje si¢ za zasadne
utrzymanie projektowanych linii zabudowy.

6. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)

Tresé uwagi: Rozdziat 13 (obecnie zgodnie z projektem rozdzial 14). Ustalenia szczegdlowe.
Paragraf 45. Tereny drog wewngtrznych. Prosba o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego na
planie jako 019-KDW i objecie tego terenu kartg terenu 18-P/U. Dziatka drogowa nie petni
obecnie funkcji drogi dojazdowej wewnetrznej do innych dziatek. Dziatki te maja bezposredni
wyjazd na droge 05-KDL oraz 07-KDD.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcez Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Droga 019-KDW stuzy do obstugi komunikacyjnej dziatek przylegtych
bezposrednio do tej drogi. Nieruchomos$¢ stanowigca dojazd jest wydzielona geodezyjnie.
Likwidacja drogi 019-KDW moze w przysztosci wpltyna¢ negatywnie na sposob zabudowy i
zagospodarowania wspomnianych dziatek. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na fakt, ze ten sposob
komunikacji byt juz uwzgledniony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia si¢ niniejszej uwagi.

7. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 3 (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt 3). Projekt planu zaklada ograniczenie powierzchni
zabudowy do 60%. Zabudowa na dz. 9/21, 9/22 oraz 9/35 znaczaco przekracza powyzszy
parametr. Wniosek o powigkszenie parametru 60% zabudowy do 80% zgodnie ze stanem
faktycznym. Podobna intensywnos$¢ jest zakladana na inwestycjach po drugiej stronie torow
kolejowych (na dziatkach 12/18, 12/14, 12/10, 12/7). Uporzadkowanie zapisu przyczyni si¢ do
zachowania tadu przestrzennego i umozliwi prowadzenie inwestycji na rzeczonych dziatkach.
Zwigkszenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy pozwoli na stworzenie wigkszej
ilosci miejsc pracy i lepszego zagospodarowania terenéw przemystowych w tej lokalizacji. Co
wigcej, ten wspotczynnik nie wplynie negatywnie na warto$§¢ wspotczynnika terenow

biologicznie czynnych z uwagi na ich znikomy udzial w rzeczonym terenie.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie 2z obowigzujgcym  Studium Uwarunkowan i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski maksymalna powierzchnia zabudowy
dla zabudowy produkcyjnej wynosi 60%. Studium co prawda ustala, iz ,, Przedstawione

parametry i wskazniki stanowiq jedynie kierunek ksztattowania zabudowy w jednostce
strukturalnej i w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie



nieznacznych odstepstw od (...) przedstawionych”. Trudno jednak uznaé, ze zwigkszenie
powierzchni zabudowy o 20% moze stanowi¢ ,,nieznaczne odstepstwo”. Nalezy jednocze$nie
podkresli¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy jest skorelowany ze wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej oraz liczba miejsc postojowych, ktére nalezy zapewni¢ w granicach
nieruchomos$ci. Zwickszenie powierzchni zabudowy wplynie na zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwos¢ zrealizowania miejsc postojowych. Niski
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ogranicza naturalng retencje wod, przyspiesza
odptyw wéd z danego terenu, co jest bardzo niekorzystnym zjawiskiem z uwagi na postepujace
zmiany klimatyczne i wigzace si¢ z tym anomalia pogodowe, w tym susze i deszcze nawalne.
Poza tym moze prowadzi¢ do okresowych podtopien czesci zainwestowanych terenow. Ustalone
wskazniki powierzchni zabudowy koresponduja ze stanem rzeczywistym na przedmiotowym
obszarze. Pojedyncze przekroczenia tego wskaznika nie mogg stanowi¢ podstawy dla przysztego
zagospodarowania tego obszaru. Istniejaca zabudowa na wskazanych przez autora uwagi
dziatkach w granicach planu nie przekracza 50% powierzchni zabudowy.

8. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 4 (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt 4). Projekt planu zaktada rozrdéznienie wspotczynnika
intensywnosci w zalezno$ci od okreslenia charakteru kondygnacji. Z uwagi na charakter

zabudowy w rzeczonym terenie wnosi si¢ o zmodyfikowanie zapisu i usuni¢cie rozrdznienia
parametru. Proponowana forma: maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki
budowlanej): 3,0.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszez Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalony maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zaréwno catkowity, jak
i dla kondygnacji nadziemnych wynika wprost z maksymalnych parametrow dotyczacych liczby
kondygnacji 1 powierzchni zabudowy. Parametry dotyczace liczby kondygnacji, jak réwniez

maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy sg zgodne ze studium.

9. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)
Tresé¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 7 (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt 7). Projekt planu zaktada okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej: dla zabudowy produkcyjnej 15%; dla zabudowy ustlugowej: 20%. Zapis w
tym ksztalcie jest niezgodny ze stanem faktycznym, dziatki 9/34, 9/35, 9/24, 9/21, 9/37, 9/22 nie
posiadaja powierzchni biologicznie czynnej lub jej udziat nie przekracza 10%. Proponowana
forma: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy produkcyjnej 5%; dla
zabudowy ustugowej: 5%.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

dotycza planowanej inwestycji na danym terenie, a nie stanu istniejagcego. Poza tym nalezy
zauwazy¢, ze ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna odnosi si¢ do
dziatki budowlanej, a nie do dziatki gruntu w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997



roku o gospodarce nieruchomos$ciami. Ustalenie wskaznikow zabudowy na caltym terenie 17-P/U
W oparciu o stan istniejacy wystepujacy na wskazanych w uwadze dziatkach bytoby bardzo
niekorzystne. Jak wskazano w uzasadnieniu do uwagi nr 3 i 7, niski wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ogranicza naturalng retencje wod, przyspiesza odplyw wod z danego terenu,
co jest bardzo niekorzystnym zjawiskiem z uwagi na post¢pujace zmiany klimatyczne i wigzace
si¢ z tym anomalia pogodowe, w tym susze i deszcze nawalne. Poza tym moze prowadzi¢ do
okresowych podtopien czeséci zainwestowanych terenow.

10. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wpltywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tresé uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 7 (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust.2 pkt 8). Projekt planu rozréznia maksymalng ilos¢ kondygnacji
nadziemnych: dla zabudowy produkcyjnej: 2; dla zabudowy ustugowej: 4. Takie ograniczenie
uniemozliwia tworzenie obiektow biurowych wspomagajacych dziatalno$¢ produkcyjng.

Dodatkowo rozroznienie przyczyni si¢ do zrdznicowania zabudowy, co w konsekwencji zamiast
uporzadkowa¢ zabudowe¢ wprowadzi jeszcze wigkszy chaos przestrzenny. Proponowana forma:
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszez Gdanski: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Prawda jest, ze nie mozna wykluczyé pojawienia si¢ potrzeby realizacji
zabudowy produkcyjno-ustugowej na danych terenach. Brak jednoznacznie sprecyzowanych
parametréw dla budynkéw o funkcji mieszanej moze prowadzi¢ do dezorientacji. Proponuje si¢
uwzgledni¢ uwage, poprzez ustalenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych dla
budynkéw o mieszanej funkcji ustugowo-produkcyjnej, tak jak dla budynkow ushugowych tj. 4.
Zmiana jest jedynie doprecyzowaniem ustalonych w projekcie parametrow, w zwigzku z tym nie
wymaga ponownego wyltozenia projektu do publicznego wgladu.

11. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wptywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)
Tresé¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 10 (poprawnie zgodnie z projektem
planu miejscowego paragraf 36 ust.2 pkt 10). Projekt planu ogranicza maksymalng wysoko$¢
zabudowy do 15 m, przy jednoczesnym ograniczaniu jej do 4 kondygnacji. W rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pdzZniejszymi nowelizacjami, w par. 72 ust. 1
zapisane zostaly ograniczenia dotyczace minimalnej wysoko$ci pomieszczenia do pracy: w
przypadku pomieszczen do pracy jest to 3,0 (powyzej 4 osob) lub 3,3 w przypadku wystgpowania
czynnikow ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia.

Projektujac obiekt biurowy w celu obliczenia wysoko$ci brutto kondygnacji przyjmuje sie
kolejno: 3,0 m - wysokos¢ pomieszczenia, 0,3 m - wysokos$¢ przeznaczona na instalacje, 0,3 m -

wysoko$¢ w przekroju stropu wraz 2 warstwami wykonczeniowymi. Powyzsze parametry po
zsumowaniu dajg warto$¢ 3,6 m, jeSli przemnozymy tg wartos¢ przez 4 kondygnacje i
uwzglednimy izolacje termiczng (0,2 m), uzyskamy warto$¢ 14,6 m, Jesli jednak zatozymy ze w
obickcie beda wystepowaly czynniki ucigzliwe lub szkodliwe dla zdrowia warto$¢ zostanie
powigkszona o 1,2 m, co po zsumowaniu da 15,8 m. Dodatkowo, obie warto$ci nie uwzgledniaja



attyk, ktorych srednia wysoko$¢ wynosi 0,4 m. Z uwagi na powyzsze proponowana forma zapisu
to: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na przedmiotowym obszarze 17-U/P przewaza nizsza zabudowa. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy produkcyjnej wynosi 15 m. Nie ma zatem
podstaw do uwzglednienia uwagi.

12. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)
Tresé uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 12 b (poprawnie zgodnie z projektem
planu miejscowego paragraf 36 ust.2 pkt 12 lit. b). W projekcie planu ogranicza si¢ kolor
pokrycia dachu dwuspadowego blachg w kolorze biatym, grafitu, czerwieni, bragzu oraz pokrycia
bitumiczne w odcieniach grafitu. Dachy w obszarze opracowania maja réwniez kolor niebieski
(dziatka 9/34), taki zapis uniemozliwia przebudowe obiektu bez zmiany kolorystyki dachu.
Whnioskuje si¢ 0 dodanie koloru niebieskiego, zgodnie ze stanem faktycznym i zmiang zapisu.
Jednocze$nie sugeruje si¢ dopisanie mozliwosci tworzenia dachow biologicznie czynnych oraz
dachow z ogniw fotowoltaicznych: dachu dwuspadowego, blachg w kolorze biatym, niebieskim,
grafitu, czerwieni, brazu oraz pokrycia bitumiczne w odcieniach grafitu, systemowych rozwigzan
ogniw fotowoltaicznych lub w formie dachu biologicznie czynnego.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej
braku mozliwos$ci przebudowy budynkow posiadajacych inng kolorystyke dachu niz dopuszczona

w planie. Uwaga uwzgledniona w czes$ci dotyczacej dopuszczenia systemowych rozwigzan
ogniw fotowoltaicznych lub w formie dachu biologicznie czynnego.

Uzasadnienie: Zgodnie z Rozdziatem 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
paragraf 8 ust. 2 projektu uchwaty ,,(...) W przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejqcych, dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki dachu oraz
elewacji”. W zwigzku z powyzszym uwaga dotyczgca mozliwosci przebudowy budynkow
posiadajacych inny kolor dachu niz dopuszczony w planie jest niezasadna.

Uwaga dotyczaca dopuszczenia systemowych rozwigzan ogniw fotowoltaicznych lub w formie
dachu biologicznie czynnego nie ma charakteru ograniczajacego, a jej przyjecie we wskazanym
zakresie nie bedzie mialo negatywnego wptywu na otoczenie, w zwigzku z powyzszym nie
spowoduje konieczno$ci ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu.

13. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wpltywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 13 (poprawnie zgodnie z projektem
planu miejscowego paragraf 36 ust.2 pkt 13). W projekcie planu zostaty okreslone materiaty i
kolorystyka elewacji: materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, ecru,
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla licowa, szkto, ptyty elewacyjne w kolorze
Szarym. Z uwagi na przemystowy charakter terendw i rosngcg dostepno$s¢ nowych materialow
elewacyjnych takich jak spieki, ptyty warstwowe, wniosek 0 usunigcie ograniczania w zakresie
materialdow 1 okreslenie jedynie kolorystyki w formie ogolnej: materialty elewacyjne w




odcieniach: bieli, szaro$ci, bezu, naturalnych kamieni, drewna, cegly, szkla. Dopuszcza si¢
akcenty kolorystyczne oraz $ciany zielone (do 25% powierzchni elewacji).

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na charakter zabudowy produkcyjno-ustugowej, proponuje si¢
zmodyfikowanie ustalen w zakresie kolorystyki i materialéw elewacji, dopuszczajace uzycie
aktualnie dostepnych na rynku materialow elewacyjnych. Zmiana nie spowoduje konieczno$ci
ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



