UCHWALA NR XXIX/333/2021
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon ul. PCK".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2020r. poz. 713, poz.1378) w zwiazku =z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922)
Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIII/170/2020 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 4 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon ul. PCK”, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonego uchwata Nr XXVI1/238/2016 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski, zdnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. PCK”.

2. Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Pruszcz Gdanski ,»Rejon
ul. PCK”, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 30 ha, ktérego granice okreslono na
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogblne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 13;

2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogodlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gldwne potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacjg
budynkéw iwiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy, rampy
i pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢
zabudowy;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw i wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnie tej dziatki lub terenu, jesli wynika to zustalen szczegétowych. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki iwiaty, cze$ci budynkow
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasoOw, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych i oswietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy
w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, jesli
wynika to z ustalen szczegdtowych;

6) przestrzeni ogolnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg¢$¢ terenu, ktdrego cechg
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosc, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktéore moga powodowaé
negatywne oddziatlywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okre§lonych
przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pytow igazéw, odoréw, hatasu, promieniowania,
a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczegoélnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu mierzong przed
gléwnym wejsciem do budynku lub w przypadku innego obiektu budowlanego w miejscu jego posadowienia,
do najwyzej polozonego punktu obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza najwyzej potozony
punkt na przekryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy stacji bazowych oraz stacji transformatorowych;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, wtym wysokiej,
o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2 m, ztozony z gatunkdéw
drzew ikrzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sgsiednich;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2 m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenie planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu,

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) drzewa wskazane do ochrony;

7) pas zieleni izolacyjnej;

8) granica stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

10) obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tgcznie 52 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolami literowymi MN/U,
oznaczajagcymi ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4 do 6 oraz symbolami literowymi MN,U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 7 do 8 oraz symbolami literowymi MN,MW,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 9 do 11 oraz symbolami literowymi MW,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 13 oraz symbolami literowymi MW,U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 14 oraz symbolem literowym UQO, oznaczajacym jego
przeznaczenie, tj. teren uslug oswiaty;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 15 oraz symbolem literowym US, oznaczajacym jego
przeznaczenie, tj. teren sportu i rekreacji;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 16 do 19 oraz symbolami literowymi P/U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz tereny
zabudowy ustugowej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 20 do 21 oraz symbolami literowymi ZP,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny zieleni urzadzone;j;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 22 do 23 oraz symbolami literowymi KP/ZP,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny parkingdéw i zieleni urzadzonej;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 24 oraz symbolem literowym G, oznaczajagcym jego
przeznaczenie, tj. teren zabudowy garazowe;j;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 25 do 27 oraz symbolami literowymi IT,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny infrastruktury technicznej;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 01 do 04 oraz symbolami literowymi KDZ,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 06 oraz symbolami literowymi KDL,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy lokalnej;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 07 do 011 oraz symbolami literowymi KDD,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 012 do 022 oraz symbolami literowymi KDW,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

17) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 023 oraz symbolem literowym KDX, oznaczajacym
jego przeznaczenie, tj. teren ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;
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18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 024 do 025 oraz symbolami literowymi KX,
oznaczajacymi ich przeznaczenie, tj. tereny ogo6lnodostgpnego ciagu pieszego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem obowiazuja jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia ikolorystyki dachéw, atakze sposobu lokalizacji budynkdéw na dzialce, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN/U; MN,U; MN,MW; MW; MW,U, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, nalezy zachowaé jednakowe materiaty i kolorystyke pokrycia dachéw oraz wykonczenia
elewacji, z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5.

3. W przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych, dopuszcza si¢ stosowanie
dotychczasowych materiatdow i kolorystyki dachu oraz elewacji.

4. W przypadku dachéw ptaskich, dopuszczonych na terenach zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
dopuszcza sig¢ pokrycie warstw wierzchnich dachu zielenia, z zastrzezeniem rozdziatu 5.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie fotowoltaicznych pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem rozdziatu 5.

6. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MIN/U, dopuszcza si¢ budowe
nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych, za
wyjatkiem terenow P/U.

§ 9. 1. Dla ochrony i tworzenia tadu przestrzennego ustala si¢ spojne zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w rozdziale 14.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegétowych, w celu:

1) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;
2) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN/U oraz MN,U pod wzglgdem dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MW; MN,MW oraz MW, U pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) tereny oznaczone symbolem literowym UO i US pod wzgledem dopuszczalnych poziomdw hatasu zalicza si¢
do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz przepisami wskazujgcymi rodzaje przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy terenéw P/U oraz inwestycji celu
publicznego;

5) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zakltdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenow;
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7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci, w tym
drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

8) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw stanu czysto$ci powietrza
zar6wno na obszarze obj¢tym planem, jak i na terenach sgsiednich;

9) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy
o odpadach;

10) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

11) nakaz zachowania i ochrony drzew, wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich wycinki wylacznie
w przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i1mienia, po
uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu. Uszczuplenie zasobu
zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego drzewa nasadzeniem
tego samego gatunku lub rodzimego gatunku szlachetnego;

12) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowaé zréznicowane gatunki drzew i krzewow, zgodne
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Na obszarach tych obowigzuje ochrona archeologiczna stanowisk
archeologicznych. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne
naruszajagce struktur¢ gruntu lub zwigzane ze zmiang dotychczasowego zainwestowania wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1-MN/U (ul. Obroncoéw Westerplatte 4, 6, 10, 12) oraz
3-MN/U (ul. Mikotaja Kopernika 21), zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania pierwotnej formy i ksztalttu bryly budynku, wtym w szczegélnosci ich obrysow
zewngtrznych, wysokosci, ksztattu i pokrycia dachu;

2) nakaz zachowania kompozycji elewacji budynku, w tym zachowania usytuowania gtownych wejs¢ do budynku
oraz uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki okiennej, proporcji, wazniejszych podziatow
architektonicznych elewacji, wystroju elewacji, detalu architektonicznego oraz materiatéw i kolorystyki;

3) nakaz zachowania historycznych zasad lokalizacji budynkows;

4) w przypadku zniszczenia czesci lub cato$ci budynku na skutek wypadkow losowych lub w wyniku zuzycia
materiatu, obowigzuje odtworzenie w zakresie: proporcji bryly budynku, uktadu kalenicy wzgledem drogi,
ksztattu ipokrycia dachu, artykulacji i ewentualnie wystroju elewacji, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych i ikonograficznych;

5) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw;

6) wszelkie dziatania w obrebie obiektow iobszarow ujetych w ewidencji zabytkow wymagaja stosowania
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 2-MN/U oraz 3-MN/U, zlokalizowane sa obiekty
o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ochrona w zakresie budynkow: historycznych proporcji bryly budynku, historycznych materialow
elewacyjnych, historycznej geometrii dachu, historycznego pokrycia dachu, zachowanego historycznego detalu
architektonicznego;

2) zakaz nadbudowy budynkows;
3) zakaz rozbudowy budynkéw od strony frontu dziatki;

4) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkow wylacznie w glab dziatki, przy czym rozbudowa ta nie moze przekraczac
25% powierzchni rzutu historycznej bryty budynku.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen ogoélnodostepna stanowig drogi publiczne, a takze tereny oznaczone symbolami US, ZP, KP/ZP,
KDX, KX.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogdlnodostepnych na pozostatych terenach, nie wymienionych
w ust. 2.

4. Dla przestrzeni ogdlnodostepnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni Dbiologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzent;

4) stosowanie takich materiatéw jak: kamien, drewno lub material drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegla
licowa.

5. W granicach przestrzeni ogdlnodostepnych, poza terenami drog, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obrebie przestrzeni ogdlnodostepnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego w formie,
materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci,
barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w rozdziale 14 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych.

3. Przy wydzielaniu nowych dziatek geodezyjnych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do powierzchni
wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

4. Dla budynkoéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budoweg, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe¢ w granicach wyznaczonych przez
obrys ich $cian zewnetrznych, zmozliwoscia zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

5. Dla budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkéw, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony
W niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu,
a takze ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania geometrii dachu, jak
W czescl istniejacej.

6. W przypadku rozbudowy budynku, dopuszcza si¢ do 50% udziatu dachu ptaskiego w ogdlnej powierzchni
dachu catego budynku, rozumiany jako % mierzony w rzucie.

Rozdzial 8.
Wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 16. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktéorego ochrony obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 26-1T zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest
teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa wodnego.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terendw oznaczonych symbolami:

a) 1-MN/U, 3-MN/U, 12-MW,U, 13-MW,U: 1000 m?,

b) 2-MN/U: 600 m?,

¢) 4-MN,U, 5-MN,U, 6-MN,U, 7-MN,MW, 8-MN,MW: 600 m?,

d) 9-MW, 10-MW: 3000 m?,

e) 11-MW, 14-UO: 2000 m?,

f) 16-P/U, 17-P/U, 18-P/U, 19-P/U: 1500 m?,

g) 15-US, 24-G, 25-IT, 26-IT, 27-IT: w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U; MN,U: 20 m,

b) dla pozostatych terenow: 30 m,

¢) dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu danej dziatki
bedzie miata dlugos¢ nie mniejsza niz ustalona w lit. a i b;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow lub
innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. Obszar objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad
poziomem morza.

2. Obszar objety planem potozony jest w sasiedztwie linii kolejowych nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa -
Gdansk Gtéwny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski — Gdansk Port Pélnocny. Nalezy zachowa¢ odleglosci od linii
kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi o transporcie kolejowym oraz w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Obstluge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych, drog wewnetrznych i ciagu pieszo-jezdnego,
zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inacze;j.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewniajg drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ i 04-KDZ oraz
droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 05-KDL.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych, atakze S$ciezek
rowerowych.
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4. W strefie wzajemnego oddziatywania terenéw objetych planem oraz drogi wojewddzkiej nr 226, wszelkie
obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,
odleglosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi wojewodzkiej nr 226, ochrona przed wyzej
wymienionymi ucigzliwosciami nalezy do zadan wtasnych inwestora oraz jego nastepcoOw prawnych.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbg miejsc postojowych w ilosci:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca postojowego/1 mieszkanie. Dla terenu 10-MW
dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu 24-G,

¢) dla budynkow lub lokali ustugowych:

-na terenach 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

-na terenach 4-MN,U, 5-MN,U, 6-MN,U: 1| miejsce postojowe/kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

-na terenach 7-MN,MW, 8-MN,MW: | miejsce postojowe/kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

-na terenach 12-MW,U, 13-MW,U: 2,5 miejsca postojowego/kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni
uzytkowej ustug,

- na terenach 16-P/U, 17-P/U, 18-P/U, 19-P/U: 2 miejsca postojowe/kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe/4 miejsca noclegowe,

d) dla budynkéw produkcyjnych: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw produkcyjnych i magazynowych oraz 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,

e) dla budynkow szkoty na terenie 14-UQ: zapewni¢ w granicach terenu 23-KP/ZP;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowaq
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 migjsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miegjsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20,
¢) 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami ZP i US;

6) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzglgdu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb parkingowych;

7)na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MN,U, MN,MW, MW oraz MW/U obowiazuje nakaz
nasadzenia rodzimych gatunkow drzew co kazde trzy miejsca postojowe.

§ 21. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie catego obszaru objetego planem z sieci wodociggowe;j;
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2) wode dla celow ppoz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewniC z istniejacej
i projektowanej sieci wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie¢:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem =z linii elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ zasilanie
energetyczne z mikroinstalacji do produkcji energii z odnawialnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i$rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrédet;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia §cieckdw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych drdg, parkingéw iplacow manewrowych niespelniajace
okreslonych przepisami norm, powinny by¢ podczyszczone do obowigzujacych parametréw i odprowadzane do
sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowow, zbiornikow, studni
chtonnych itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate wody opadowe iroztopowe (W tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachow), w przypadku
braku kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnosci dziatki. Stosowa¢ odprowadzenie
wod do gruntu: powierzchniowe, przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chtonne lub zbiorniki magazynujace
wod¢ do pozniejszego wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci;

4) nakaz zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako sieci podziemnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu ustawy
o odpadach.

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej 1iprojektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Id: 7B1IEO8A7-EC38-401A-B577-557B54957735. Podpisany Strona 9



Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 24. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplatg, o ktdorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegoélowe

§ 25. Dla terenu: 1-MN/U (o powierzchni ok. 0,73ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ ustug wylacznie nieuciazliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej
niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 15%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni lub dach mansardowy
o kacie nachylenia do 65 stopni,

b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, w odcieniach czerwieni
lub brazu, matowg blacha na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu; pokrycia bitumiczne w odcieniach
grafitu,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe na nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu,
d) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziale 5;

13) materiat ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta licowa, z uwzglednieniem ustalen w rozdziale 5.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:
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1) budynki mieszkalne imieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica rownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony frontu dziatki;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac gtdéwng kalenicg rownolegle Iub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

3) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa wskazane do ochrony, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu przy ul. Obroncow Westerplatte 4, 6, 10, 12, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sa obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu: 2-MN/U (o powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowe;j. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug wytacznie nieuciazliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej
niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 20%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 10 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni lub dach mansardowy
o kacie nachylenia do 65 stopni,
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b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, w odcieniach czerwieni
i brazu, matowa blachg na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu, pokrycia bitumiczne w odcieniach
grafitu,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna na nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu,
d) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziale 5;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegta licowa, z uwzglednieniem ustalen w rozdziale 5.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowa¢ gléwng kalenica rownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony frontu dziatki;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé gtéwna kalenica rownolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

3) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-
kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu: 3-MN/U (o powierzchni ok. 0,99ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wylacznie nieuciazliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej
niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 20%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych: 10 m,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni lub dach mansardowy
o kacie nachylenia do 65 stopni,

b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, w odcieniach czerwieni
i brazu, matowa blachg na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu, pokrycia bitumiczne w odcieniach
grafitu,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna na nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu,
d) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziale 5;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegtla licowa, z uwzglednieniem ustalen w rozdziale 5.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie¢:

1) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowa¢ gtowna kalenica rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony frontu dziatki lub do jednej z bocznych granic dziatki;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dzialki;

3) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. Czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenu, przy ul. Mikolaja Kopernika 21, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

6. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o walorach historyczno-
kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

7. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

§ 28. Dla terenow: 4-MN,U (o powierzchni ok. 0,22ha), 5-MN,U (o powierzchni ok. 0,3%9ha), 6-MN,U (o
powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej. Dopuszcza sie
samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wytacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 45%,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 40%,
c) dla zabudowy ustugowej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu, matowg blacha na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu, pokrycia
bitumiczne w odcieniach grafitu,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna na nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla licowa, szkto.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki, za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, nalezy lokalizowaé glowng kalenicg lub
elewacja frontowa prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do jednej z bocznych
granic danej dziatki;

2) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac gtéwng kalenica rownolegle Iub prostopadle do budynku
mieszkalnego lub ustugowego zlokalizowanego w granicach tej samej dzialki.

4. Teren 4-MN,U oraz czg$¢ terenu 5-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenow: 7-MN,MW (o powierzchni ok. 0,21ha), 8-MN,MW (o powierzchni ok. 0,22ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej. W granicach
kazdego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednej z ww. funkcji. W przypadku zagospodarowania terenu
7-MN,MW pod funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji zabudowy
wielorodzinnej w istniejagcym budynku w granicach terenu. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu
prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, szeregowa, blizniacza;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2,
b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 3,
c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 10 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldownym

wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45

stopni,

b) pokrycie dachu dwuspadowego matowa dachdwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j,
w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu, matowa blachg na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu,

pokrycia bitumiczne w odcieniach grafitu,
¢) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: dach ptaski,

d) dopuszcza si¢ lukarny i okna na nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat

drewnopodobny, cegla licowa, szklo, ptyty elewacyjne w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20. Do

terenu 7-MN,MW nalezy zapewni¢ dojazd poprzez tereny 08-KDD, 021-KDW, 022-KDW, 23-KP/ZP.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

5. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu: 9-MW (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug

wylacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

Id: 7B1IEO8A7-EC38-401A-B577-557B54957735. Podpisany

Strona 15



4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach ptaski lub dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni lub dach potptaski o kacie
nachylenia 18-22 stopni z obowigzkiem zastosowania wysokiej §cianki kolankowej, tj. w przedziale 1,0-1,2
m’

b) pokrycie dachu dwuspadowego i potptaskiego matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej, w odcieniach czerwieni i brgzu, matowg blachg na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu,
pokrycia bitumiczne w odcieniach grafitu lub brazu;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla licowa, szkto, ptyty elewacyjne w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu: 10-MW (o powierzchni ok. 0,88ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) ptaski lub dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni,
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b) pokrycie dachu dwuspadowego matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j,
w odcieniach czerwieni ibrazu, matowa blacha na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu, pokrycia
bitumiczne w odcieniach grafitu lub brazu;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla licowa, szklo, ptyty elewacyjne w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do ochrony, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

4. Czgs¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenu: 11-MW (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) ptaski lub dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni,

b) pokrycie dachu dwuspadowego matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j,
w odcieniach czerwieni ibrazu, matowa blacha na rabek stojacy w kolorze grafitu lub brazu, pokrycia
bitumiczne w odcieniach grafitu lub brazu;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla licowa, szklo, ptyty elewacyjne w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym.

3. Czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktdorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.
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§ 33. Dla terenow: 12-MW,U (o powierzchni ok. 0,12ha), 13-MW,U (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ushigowej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug wylgcznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-50 stopni lub dach pétptaski o kacie nachylenia 18-22
stopni z obowiazkiem zastosowania wysokiej Scianki kolankowej, tj. w przedziale 1,0-1,2 m,

b) pokrycie dachu dwuspadowego i poiptaskiego, matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej, w odcieniach czerwieni i brgzu, matowa blacha na rabek stojacy w kolorze grafitu
lub brazu; pokrycia bitumiczne w odcieniach grafitu lub brazu;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla licowa.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu: 14-UO (o powierzchni ok. 2,53ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug o§wiaty.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatlki budowlanej): 2,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 2,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie dachu dwuspadowego i wielospadowego matowg dachdwkg ceramiczng w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej, w odcieniach czerwieni i brazu, matowa blacha na rabek stojacy w kolorze grafitu
lub brazu, pokrycia bitumiczne w odcieniach grafitu,

c¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla elementéw dobudowanych do brylty gldwnej budynku;

13) materiat ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegtla licowa, szklo.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do ochrony, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady budowy systemdw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu: 15-US (o powierzchni ok. 0,36ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 70%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) liczba kondygnacji podziemnych: nie dopuszcza sig;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie dachu dwuspadowego dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
grafitu, blacha na rabek stojacy w kolorze grafitu;
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13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, kamien, drewno lub materiat
drewnopodobny, cegla licowa, szklo.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa wskazane do ochrony, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenow: 16-P/U (o powierzchni ok. 2,73ha), 17-P/U (o powierzchni ok. 8,67ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow oraz tereny zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ m.in. ustugi z zakresu ochrony zdrowia oraz ushugi hotelarskie, handlu, administrac;ji,
gastronomii.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 2.4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej: 15%,
b) dla zabudowy ustugowej 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy produkcyjnej: 2,
b) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;j: 4;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach plaski. Dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 30 stopni dla zabudowy
produkcyjnej i magazynowej,

b) pokrycie dachu dwuspadowego blachg w kolorze biatym, grafitu, czerwieni, bragzu oraz pokrycia bitumiczne
w odcieniach grafitu;

13) material 1ikolorystyka elewacji: kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnej kolorystyki uzytych materiatow; tynk, ptyty elewacyjne, blacha, w odcieniach brazu,
miedzi, grafitu, szaro$ci, bezu; szklo. Wyzej okreslona kolorystyke elewacji nalezy traktowac jako dominujaca,
tj. wystepujacag na min. 75% powierzchni elewacji. Na pozostalej powierzchni dopuszcza si¢ kolory
uzupetniajgce zwigzane z identyfikacjg wizualng zlokalizowanego w granicach danego terenu przedsi¢biorstwa.

3. W granicach terenow 16-P/U i 17-P/U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz lokalizacji pasa zieleni
izolacyjne;j.
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4. W granicach terenu 17-P/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do ochrony,
dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

5. Teren 16-P/U oraz czgs¢ terenu 17-P/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenow: 18-P/U (o powierzchni ok. 0,99ha), 19-P/U (o powierzchni ok. 0,95ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow oraz tereny zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ m.in. ustugi z zakresu ochrony zdrowia oraz ushugi hotelarskie, handlu, administrac;ji,
gastronomii.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej: 60%,

b) dla zabudowy ustugowej: 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatlki budowlanej): 3,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 2,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
a) dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej: 15%,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy produkcyjnej: 2,
b) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;j: 4;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach ptaski. Dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 30 stopni dla zabudowy
produkcyjnej i magazynowej,
b) pokrycie dachu dwuspadowego blachg w kolorze biatym, grafitu, czerwieni, brazu oraz pokrycia bitumiczne
w odcieniach grafitu;

13) material ikolorystyka elewacji: kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnej kolorystyki uzytych materiatdow; tynk, ptyty elewacyjne, blacha, w odcieniach brazu,
miedzi, grafitu, szarosci, bezu; szklo. Wyzej okreslong kolorystyke elewacji nalezy traktowac jako dominujaca,
tj. wystepujaca na min. 75% powierzchni elewacji. Na pozostalej powierzchni dopuszcza si¢ kolory
uzupehniajgce zwigzane z identyfikacjg wizualng zlokalizowanego w granicach danego terenu przedsicbiorstwa.
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3. W granicach terenu 18-P/U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjne;j.

4. W granicach terenéw 18-P/U i 19-P/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa wskazane do
ochrony, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

5. Teren 18-P/U zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 30%.

§ 38. Dla terenow: 20-ZP (o powierzchni ok. 0,77ha), 21-ZP (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren 21-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenow: 22-KP/ZP (o powierzchni ok. 0,11ha), 23-KP/ZP (o powierzchni ok. 0,42ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingdw i zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Wprowadzi¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej z gatunkami rodzimymi.

3. W granicach terenow 22-KP/ZP i23-KP/ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa
wskazane do ochrony, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

4. Czgs¢ terenu 23-KP/ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu: 24-G (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 100%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed glownym
wejsciem do budynku;

11) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 41. Dla terenow: 25-IT (o powierzchni ok. 0,14ha), 26-IT (o powierzchni ok. 0,17ha), 27-IT (o powierzchni
ok. 0,01ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;j.

3. Tereny 25-IT oraz 27-IT, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4. W granicach terenu 26-IT, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest teren ochrony bezposredniej
ujecia wody podziemnej, w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ustawy prawo wodne.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

§ 42. Dla terenow: 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ, 04-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ zielen w postaci alei i szpalerow drzew.

5. Teren 01-KDZ oraz czg$¢ terenow 02-KDZ, 03-KDZ i 04-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana
jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenow: 05-KDL, 06-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ zielen w postaci alei i szpalerow drzew.
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5. W granicach terenu 05-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa wskazane do ochrony,
dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

6. Cze$¢ terenéw 05-KDL i 06-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenow: 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ zielen w postaci alei i szpalerow drzew.

5. W granicach terenow 07-KDD, 09-KDD zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa wskazane do
ochrony, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 11.

6. Czes¢ terenow 07-KDD, 8-KDD oraz tereny 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

§ 45. Dla terenow: 012-KDW, 013-KDW, 014-KDW, 015-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-
KDW, 020-KDW, 021-KDW, 022-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 012-KDW, nakazuje si¢ ochron¢ zdrowego drzewostanu, nie kolidujacego
z zagospodarowaniem terenu.

4. Tereny 012-KDW, 013-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW oraz cz¢s¢ terenow 015-KDW, 019-
KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenu: 023-KDX, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ogélnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terenow: 024-KX, 025-KX, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogélnodostepnego ciggu pieszego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.
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Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 49. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przwodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI "REJON UL. PCK'

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1X/333/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 30 czerwca 2021 r.
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P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow | magazynow
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe]
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UO - tereny zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty, sportu, kultury | zdrowia
/P - tereny zieleni urzadzone;
KP- parkingi
5 Pomniki Przyrody
I% Osnowa przyrodnicza miasta (OPM)
<<fc> Obszar, na ktorym prawdopodobieristwo powodzi jest Srednie i wynosi 1%
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|. OZNACZENIA OGOLNE, BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:
1. Oznaczenia ogolne
™™~ granica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajace tereny
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1-MN . .
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2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu
A A nieprzekraczalne linie zabudowy
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr ........................
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Z dnia
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przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Rejon ul. PCK"
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XX1X/333/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski '""Rejon ul. PCK".

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741, poz.784) po zapoznaniu si¢ zlista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. PCK” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, Rada
Miasta Pruszcz Gdanski podtrzymuje stanowisko Burmistrza Pruszcza Gdanskiego w sprawie nizej wymienionych
uwag.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon ul. PCK” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktore miato miejsce w terminie od dnia
23 lutego 2021 r. do dnia 16 marca 2021 r. na pi§mie w ustalonym terminie, tj. 30 marca 2021 r., wniesione
zostaly uwagi, z ktérych Burmistrz Pruszcza Gdanskiego postanowit odrzuci¢ nast¢pujace:

1. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)

Tres¢ uwagi: Rozdzial 13 (obecnie zgodnie z projektem rozdzial 14). Ustalenia szczegdtowe. Paragraf
77 (zgodnie z projektem planu miejscowego Paragraf 37). Pkt 2. Zasady ksztalttowania nowej zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu. 3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej b) dla
zabudowy ustugowej 50%. Prosba o zmiang¢ na 70%.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Podniesienie parametru minimalnej powierzchni zabudowy do 70% jest niezgodne ze
studium. Studium co prawda ustala, iz ,Przedstawione parametry i wskazniki stanowia jedynie kierunek
ksztaltowania zabudowy w jednostce strukturalnej i w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
wprowadzenie nieznacznych odstgpstw od (...) przedstawionych”, dlatego w projekcie planu ustalono t¢
warto$¢ na 50% , tak jak w obowigzujacym planie. Trudno jednak uzna¢, ze zwickszenie powierzchni zabudowy
0 30% (w stosunku do maksymalnego parametru ze studium) moze stanowic¢ ,,nieznaczne odstgpstwo”. Nalezy
jednoczes$nie podkresli¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy jest skorelowany ze wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej oraz liczba miejsc postojowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci.
Zwickszenie powierzchni zabudowy wptynie na zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz
mozliwo$¢ zrealizowania miejsc postojowych. Niski wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ogranicza
naturalng retencj¢ wod, przyspiesza odptyw wod z danego terenu, co jest bardzo niekorzystnym zjawiskiem
z uwagi na postgpujace zmiany klimatyczne i wigzace si¢ z tym anomalia pogodowe, w tym susze i deszcze
nawalne. Poza tym moze prowadzi¢ do okresowych podtopien czgsci zainwestowanych terenéw. Ustalone
wskazniki powierzchni zabudowy koresponduja ze stanem rzeczywistym na przedmiotowym obszarze.
Pojedyncze przekroczenia tego wskaznika nie moga stanowi¢ podstawy dla przysztego zagospodarowania tego
obszaru.

Rozstrzyeniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)

Tres¢ uwagi: Rozdziat 13 (obecnie zgodnie z projektem rozdzial 14). Ustalenia szczegdétowe. Paragraf
77 (zgodnie z projektem planu miejscowego Paragraf 37). Pkt 2.2. Nieprzekraczalne linie zabudowy. Prosba,
aby dla terenéw 18-P/U oraz 19-P/U nieprzekraczalne linie zabudowy wynosily 6 m od granicy dziatki — tak jak
dla innych dziatek. Nieprzekraczalne linie zabudowy przed biurowcem wynosza 8-14 m, a przed budynkami
produkcyjnymi na innych dziatkach wynosza 6 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy na nowym planie zachodza
na budynki, ktore sa posadowione od wielu lat na dzialce przynaleznej do terenu 19-P/U.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Linia zabudowy réwna 6 m, wyznaczona jest gtdéwnie od drog wewnetrznych, natomiast linia
zabudowy, ktorej dotyczy uwaga reguluje odlegtos¢ zabudowy od drogi publicznej powiatowej ul. Obroncow
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Westerplatte. Budynki zlokalizowane wzdtuz drogi ul. Obroncow Westerplatte, sa w zdecydowanej wigkszosci
zlokalizowane w wickszej odlegto$ci niz ta dopuszczona planem. Zwigzane jest to z gabarytami obiektow,
a takze potrzeba utrzymania paséw zieleni wzdhuz ul. Obroncéw Westerplatte, ktora pelni role buforu pomigdzy
strefg zamieszkania a strefg produkcyjno-ustugowa. Ponadto frontowe czgsci zlokalizowanych tam
nieruchomosci wykorzystywane sa rowniez pod realizacje miejsc postojowych dla pracownikéw i klientow
obiektow produkcyjno-ustugowych. W zwigzku zpowyzszym, uznaje si¢ za zasadne utrzymanie
projektowanych linii zabudowy.

Rozstrzyeniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 30 marca 2021 r.)

Tres¢ uwagi: Rozdzial 13 (obecnie zgodnie z projektem rozdziat 14). Ustalenia szczegotowe. Paragraf 45.
Tereny drog wewnetrznych. Prosba o zmian¢ przeznaczenia terenu oznaczonego na planie jako 019-KDW
iobjecie tego terenu karta terenu 18-P/U. Dziatka drogowa nie pelni obecnie funkcji drogi dojazdowej
wewngetrznej do innych dziatek. Dziatki te maja bezposredni wyjazd na droge 05-KDL oraz 07-KDD.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Droga 019-KDW shizy do obstugi komunikacyjnej dziatek przylegtych bezposrednio do tej
drogi. Nieruchomos$¢ stanowigca dojazd jest wydzielona geodezyjnie. Likwidacja drogi 019-KDW moze
w przyszto$ci wplynaé negatywnie na sposob zabudowy i zagospodarowania wspomnianych dziatek. Nalezy
rowniez zwroci¢ uwage na fakt, Zze ten sposob komunikacji byl juz uwzgledniony w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia si¢ niniejsze;j
uwagi.

Rozstrzyeniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga 7z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 3 (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt 3). Projekt planu zaktada ograniczenie powierzchni zabudowy do 60%.
Zabudowa na dz. 9/21, 9/22 oraz 9/35 znaczaco przekracza powyzszy parametr. Wniosek o powickszenie
parametru 60% zabudowy do 80% zgodnie ze stanem faktycznym. Podobna intensywnos¢ jest zaktadana na
inwestycjach po drugiej stronie torow kolejowych (na dziatkach 12/18, 12/14, 12/10, 12/7). Uporzadkowanie
zapisu przyczyni si¢ do zachowania adu przestrzennego i umozliwi prowadzenie inwestycji na rzeczonych
dziatkach. Zwigkszenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy pozwoli na stworzenie wigkszej ilo$ci
miejsc pracy ilepszego zagospodarowania terenow przemystowych wtej lokalizacji. Co wigcej, ten
wspotczynnik nie wptynie negatywnie na warto$¢ wspotczynnika terenow biologicznie czynnych z uwagi na ich
znikomy udzial w rzeczonym terenie.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy produkcyjnej
wynosi 60%. Studium co prawda ustala, iz ,,Przedstawione parametry i wskazniki stanowia jedynie kierunek
ksztaltowania zabudowy w jednostce strukturalnej i w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
wprowadzenie nieznacznych odstepstw od (...) przedstawionych”. Trudno jednak uzna¢, ze zwickszenie
powierzchni zabudowy o 20% moze stanowi¢ ,,nieznaczne odstepstwo”. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze
wskaznik powierzchni zabudowy jest skorelowany ze wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej oraz
liczbg miejsc postojowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci. Zwickszenie powierzchni
zabudowy wptynie na zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwos¢ zrealizowania
miejsc postojowych. Niski wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ogranicza naturalng retencje wod,
przyspiesza odptyw wod z danego terenu, co jest bardzo niekorzystnym zjawiskiem z uwagi na postgpujace
zmiany klimatyczne i wigzace si¢ z tym anomalia pogodowe, w tym susze i deszcze nawalne. Poza tym moze
prowadzi¢ do okresowych podtopien czesSci zainwestowanych terenéw. Ustalone wskazniki powierzchni
zabudowy koresponduja ze stanem rzeczywistym na przedmiotowym obszarze. Pojedyncze przekroczenia tego
wskaznika nie mogg stanowi¢ podstawy dla przysztego zagospodarowania tego obszaru. Istniejagca zabudowa na
wskazanych przez autora uwagi dzialkach w granicach planu nie przekracza 50% powierzchni zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)
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Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 4 (poprawnie zgodnie =z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt4). Projekt planu zaklada rozréznienie wspolczynnika intensywnos$ci
w zaleznosci od okreslenia charakteru kondygnacji. Z uwagi na charakter zabudowy w rzeczonym terenie wnosi
si¢ o zmodyfikowanie zapisu i usunig¢cie rozroznienia parametru. Proponowana forma: maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3.0.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalony maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zaréwno calkowity, jak idla
kondygnacji nadziemnych wynika wprost z maksymalnych parametrow dotyczacych liczby kondygnacji
i powierzchni zabudowy. Parametry dotyczace liczby kondygnacji, jak réwniez maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy sg zgodne ze studium.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

6. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 7 (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt 7). Projekt planu zaktada okre$lenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej: dla zabudowy produkcyjnej 15%; dla zabudowy ustugowej: 20%. Zapis w tym ksztalcie jest niezgodny
ze stanem faktycznym, dziatki 9/34, 9/35, 9/24, 9/21, 9/37, 9/22 nie posiadaja powierzchni biologicznie czynne;j
lub jej udziat nie przekracza 10%. Proponowana forma: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla
zabudowy produkcyjnej 5%; dla zabudowy uslugowej: 5%.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dotycza
planowanej inwestycji na danym terenie, a nie stanu istniejacego. Poza tym nalezy zauwazy¢, ze ustalona
w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna odnosi si¢ do dziatki budowlanej, a nie do dziatki gruntu
w rozumieniu ustawy zdnia zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami. Ustalenie
wskaznikow zabudowy na catym terenie 17-P/U w oparciu o stan istniejacy wystepujacy na wskazanych
w uwadze dziatkach byloby bardzo niekorzystne. Jak wskazano w uzasadnieniu do uwagi nr 114, niski
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ogranicza naturalng retencje wod, przyspiesza odplyw wod
z danego terenu, co jest bardzo niekorzystnym zjawiskiem zuwagi na postepujace zmiany klimatyczne
1 wigzace si¢ ztym anomalia pogodowe, w tym susze ideszcze nawalne. Poza tym moze prowadzi¢ do
okresowych podtopien czesci zainwestowanych terenow.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 10 (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt 10). Projekt planu organiczna maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15 m,
przy jednoczesnym ograniczaniu jej do 4 kondygnacji. W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z pdzniejszymi nowelizacjami, w par. 72 ust. 1 zapisane zostaly ograniczenia dotyczace minimalnej wysokos$ci
pomieszczenia do pracy: w przypadku pomieszczen do pracy jest to 3,0 (powyzej 4 osob) lub 3,3 w przypadku
wystepowania czynnikéw ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia.

Projektujac obiekt biurowy w celu obliczenia wysokos$ci brutto kondygnacji przyjmuje si¢ kolejno: 3,0 m -
wysokos$¢ pomieszczenia, 0,3 m - wysoko$¢ przeznaczona na instalacje, 0,3 m - wysoko$¢ w przekroju stropu
wraz 2 warstwami wykonczeniowymi. Powyzsze parametry po zsumowaniu dajg warto$¢ 3,6 m, jesli
przemnozymy ta warto$¢ przez 4 kondygnacje i uwzglednimy izolacje termiczng (0,2 m), uzyskamy wartos¢
14,6 m. Jesli jednak zatozymy, ze w obiekcie beda wystepowaty czynniki ucigzliwe lub szkodliwe dla zdrowia
warto$¢ zostanie powigkszona 01,2 m, co po zsumowaniu da 15,8 m. Dodatkowo, obie wartosci
nie uwzgledniaja attyk, ktorych $rednia wysoko$¢ wynosi 0,4 m. Z uwagi na powyzsze proponowana forma
zapisu to: maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,5 m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na przedmiotowym obszarze 17-U/P przewaza nizsza zabudowa. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla zabudowy produkcyjnej wynosi 15 m. Nie ma zatem podstaw do uwzglednienia uwagi.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

8. Uwaga z dnia 30 marca 2021 r. (data wplywu do UM: 31 marca 2021 r., 02.04.2021 r.)

Tres¢ uwagi: Uwagi do paragrafu 36 punkt 1 podpunkt 12 b (poprawnie zgodnie z projektem planu
miejscowego paragraf 36 ust. 2 pkt 12 lit. b). W projekcie planu ogranicza si¢ kolor pokrycia dachu
dwuspadowego blacha w kolorze biatym, grafitu, czerwieni, brazu oraz pokrycia bitumiczne w odcieniach
grafitu. Dachy w obszarze opracowania majg réwniez kolor niebieski (dziatka 9/34), taki zapis uniemozliwia
przebudowe obiektu bez zmiany kolorystyki dachu. Wnioskuje si¢ o dodanie koloru niebieskiego, zgodnie ze
stanem faktycznym 1izmiang zapisu. Jednoczes$nie sugeruje si¢ dopisanie mozliwosci tworzenia dachow
biologicznie czynnych oraz dachéw z ogniw fotowoltaicznych: dachu dwuspadowego, blachg w kolorze bialtym,
niebieskim, grafitu, czerwieni, brazu oraz pokrycia bitumiczne w odcieniach grafitu, systemowych rozwigzan
ogniw fotowoltaicznych lub w formie dachu biologicznie czynnego.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej braku
mozliwosci przebudowy budynkéw posiadajacych inng kolorystyke dachu niz dopuszczona w planie.

Uzasadnienie: Zgodnie z Rozdzialem 3: Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, paragraf
8 ust. 2 projektu uchwaty ,,(...) W przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych, dopuszcza
si¢ stosowanie dotychczasowych materialéw i kolorystyki dachu oraz elewacji”. W zwigzku z powyzszym
uwaga dotyczaca mozliwosci przebudowy budynkéw posiadajacych inny kolor dachu niz dopuszczony w planie
jest niezasadna.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XX1X/333/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»ZSO NR 1” w Pruszczu Gdanskim, uchwalonego Uchwata Nr XL1/319/2001 r. Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 19 grudnia 2001 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Osiedle Wschod” — teren pomiedzy ul. Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji
Gdansk-Tczew, ul. PCK, Kasprowicza, Kopernika, a wschodnig granicag administracyjng miasta, uchwalonego
Uchwatg Nr XXI11/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r.

Zdecydowana wigkszo$¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostgp do sieci
infrastruktury technicznej oraz drogowej. W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drog
publicznych. W zwiazku z powyzszym nie wystagpi w ogoéle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie,
konieczno$¢ budowy sieci infrastruktury technicznej idrogowej w zwigzku zuchwaleniem planu. Moze
wystapi¢ konieczno$¢ modernizacji istniejacej infrastruktury.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
i drogowej. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga zinnymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyskaé oszczedno$ci na czgsci wspolnej robdt oraz rozwigzac problem kolizji technicznych. Podejmujac
decyzje o rozbudowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie
programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjalu infrastruktury przy mozliwie najnizszych
naktadach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy
infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego zamierzenia istworzenie korzystnej
sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegoélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci$le zdefiniowac efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (Unii Europejskiej, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie zapisanych
w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy s$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $srodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.
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Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac sie¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami z opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1X/333/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz.
784), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,ZSO NR 1”7 w Pruszczu Gdanskim, uchwalonego uchwatq Nr XLI/319/2001 .
Rady Miasta Pruszez Gdanski z dnia 19 grudnia 2001 r oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Osiedle Wschod” — teren pomiedzy ul.
Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew, ul. PCK,
Kasprowicza, Kopernika, a wschodnig granicq administracyjng miasta, uchwalonego uchwatq Nr
XXIII/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r.

Zgodnie z ustaleniami powyzszych plandéw, przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod
funkcje: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;,
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustlugami, ustlug o charakterze publicznym (o$wiata 1
rekreacja), sportu 1 rekreacji, obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw, obiektéw
produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw z domem jednorodzinnym wtiasciciela, terenow zieleni
urzadzonej, parkingdéw, stacji transformatorowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej, ujec¢
wody.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski, uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 12
pazdziernika 2016 r., przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
uslugowej — ustugi o$wiaty, sportu, kultury 1 zdrowia, terenach obiektow produkcyjnych, sktadow 1
magazynow, terenach zieleni urzadzonej, parkingach. Zgodnie z ustaleniami Studium "na rysunku
studium wskazano kierunki zmian w strukturze przestrzennej, ktorve nalezy traktowac jako
podstawowe (wiodgce) dla poszczegolnych obszarow (...). Plany miejscowe mogq ustalic
lokalizacje innych funkcji towarzyszgcych i uzupetniajgcych, niekolidujgcych z funkcjq wiodgcg”.
Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski byta prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20
upizp oraz w zwiazku z uchwatqg Nr XI11/170/2020 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 4 marca
2020 . w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Rejon ul. PCK”.

Plan zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp 1 zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2021 r. do 16 marca 2021 r. W trakcie
trwania wytozenia, dnia 08 marca 2021 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami. Uwagi do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu mozna
byto sktada¢ do dnia 30 marca 2021 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
wptyneto 13 uwag. Burmistrz Pruszcza Gdanskiego zdecydowal o uwzglednieniu szesciu uwag, w
tym jednej w czg$ci oraz nieuwzglednieniu siedmiu z nich. W wyniku wprowadzonych zmian nie
zaistniata konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Zakres miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6lnionej w art. 15 ust. 2 1 3
upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
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przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 — 10 planu). Ponadto, wpltyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu
zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostaty zaopiniowane
przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowe] od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenow drog publicznych oraz terendw,
ktorych przeznaczenie uwzglednia uzytkowanie przez ogot spoteczenstwa ustalono stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniono
wnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), uzgodniono jego tres¢ z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 22 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wodg, energie
elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia S$ciekow sanitarnych, technologicznych oraz woéd opadowych i roztopowych.
Wypeltniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzana w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisoéw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej uchwatq Nr LI1/485/2018 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 3 pazdziernika 2018 . w
sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem

dochodu Gminy z tytutu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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