UCHWALA NR XXXV1/387/2021
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 15 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "GPZ
Pruszez".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 1372, poz. 1834) w zwiazku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922,
poz. 1873) Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwata Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski "GPZ Pruszcz" obejmujacy teren polozony pomiedzy ulicami Antoniego Dobrowolskiego, Aleksandra
Czekanowskiego, Pawta Edmunda Strzeleckiego a ulica Eugeniusza Romera w Pruszczu Gdanskim.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "GPZ Pruszcz", zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,12 ha, ktérego granice okreslono w Zataczniku nr 1 do uchwaly.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski,

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogblne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Dziale II;

2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, zawarte w Dziale III.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0-12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkoéw oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami - do 3 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
¢) zadaszenia, ogrodki gastronomiczne;

3) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV - pas ograniczen zgodnie z § 15 uchwaty;
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4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktéore mogg powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okre§lonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innymi emisja pytéw i gazow, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwiazanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegdlnos$ci
warsztatow mechaniki pojazdowej, warsztatow wulkanizacyjnych oraz ustugami transportowymi;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracj¢ publiczna, tj. szkoty,
przedszkola, ztobki, ustugi zdrowia, biblioteki, domy kultury, domy opieki (w tym osrodki pomocy spoteczne;j
i osrodki interwencyjne), obiekty administracji publicznej;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu mierzong przed
gléwnym wejsciem do budynku lub w przypadku innego obiektu budowlanego w miejscu jego posadowienia,
do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza najwyzej potozony
punkt na przekryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy to stacji bazowych oraz stacji transformatorowych;

12) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysoko$ci powyzej 2 m.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedgce obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu: numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) linie elektroenergetyczne 110 kV;
2) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podziat na tereny oznaczone symbolami terenu
oraz ich przeznaczenie:
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1) 1.U — teren zabudowy ustugowej;

2) 2.UP — teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

3) 3.ZP/US/UP - teren zieleni parkowej, sportu i rekreacji oraz ustug publicznych;
4) 4 KP/ZP — teren parkingu i zieleni parkowe;j;

5) 5.E, 6.E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) 7.KD-D — teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ jednolite zasady wykonczenia i kolorystyki elewacji
oraz dachow w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym grafitowym lub kolorach
ziemi. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton,
miedz; namioty i balony z PCV i tkaniny;

2) w zakresie geometrii dachow: dach ptaski, a dla namiotow i balonéw dowolne.
2. Zespoty zabudowy w obrebie jednej inwestycji powinny by¢ spojne architektonicznie.

3. W granicach terendéw oznaczonych symbolami U dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wylacznie jako
wbudowanych w bryte budynku lub garazy podziemnych.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie urzadzenia nawierzchni:
1) chodnikéw, ciggdw pieszych: kamien naturalny, beton, drewno lub materiat drewnopodobny;
2) drog: kamien naturalny, asfalt, beton.

5. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkow
gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych,
poza tymczasowymi obiektami sportowymi.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach
szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dziatek sasiednich,
uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy:
wskazany w planie teren ustug publicznych (oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UP) oraz teren zieleni
parkowej, sportu irekreacji i ustug publicznych (oznaczony na rysunku planu symbolem 3.ZP/US/UP) nalezy
traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej za staltym pobytem dzieci i mlodziezy lub/i tereny domow opieki
spoleczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymog, iz oddziatywanie dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny (wymog nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji). Znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej iustugowej
wladajacy nieruchomoscia zobowiazany jest spelnia¢ wzgledem obszarow przyleglych standardy jakosci
srodowiska okreslone wedtug przepisoéw odrgbnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych. Zabezpieczenie
przed ucigzliwos$ciami nalezy do wtadajacego taka nieruchomoscia, jak i jego nastepcoéw prawnych.

4. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego i pola magnetycznego muszg by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi.

5. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno -
gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

6. Ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnos$cig gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywolujace.

7. Zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej musi nastepowaé w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie.

8. Realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow aerosanitarnych
zard6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich.

9. Gromadzenie iusuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow.

10. Konieczne jest stosowanie technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych
w budynkach.

11. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat
i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W przypadku nowych nasadzen dobor zieleni nast¢puje zuwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej
§ 10. Nie wystepuja w obszarze planu.
Rozdzial S.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. Nie wystepuja w obszarze planu.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegOtowych niniejszej uchwaty.

2. Zabudowe istniejaca (jej gabaryty, sposob uzytkowania i lokalizacje) uznaje si¢ za zgodna z planem.
Dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu warunkow okreslonych w planie.

3. Ustalone w Dziale Il uchwaly wysokosci zabudowy dotycza budynkow, dla pozostatych obiektow ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy konstrukcji wsporczych linii WN
110 kV.

4. Ustalone na rysunku planu linie nieprzekraczalnej zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej
iurzadzen znimi zwigzanych, lokalizacji urzadzen rekreacyjnych oraz parkingdéw, ktore nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

6. W realizacji budynkow dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna.
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Rozdzial 7.

Wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Terendéw goérniczych - nie dotyczy.

2. Terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - nie dotyczy.
3. Terenoéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie dotyczy.
4. Krajobrazow priorytetowych - nie wystepuja.

5. Obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 "Subniecka Gdanska", dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. W obszarze planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
wysokiego napigcia 110 kV oraz napowietrzna linia $redniego napigcia 15 kV, a takze kablowa linia wysokiego
napigcia 110 kV, dla ktérych wyznaczono pasy ograniczen, zgodnie zrysunkiem planu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w granicach paséw ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci. Dopuszcza si¢
likwidacje konstrukcji wsporczych linii WN 110 kV (istniejacych na terenach oznaczonych symbolami 1.U
14.KP/ZP) oraz skablowanie linii elektroenergetycznych 110kV, po ktéorym ograniczenia zwigzane z linig
napowietrzng 110 kV przestang obowigzywac. W przypadku skablowania linii 110 kV, przy realizacji
zagospodarowania nalezy zachowac zgodne z przepisami odrebnymi odleglosci od kabla elektroenergetycznego.

§ 16. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy
w otoczeniu lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski. Obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50,0 m nad
poziomem morza.

§ 17. W zakresie ochrony cywilnej ustala sie:
1) nakaz zapewnienia nieskazonej wody pitnej oraz jej zapasu w ilo$ciach co najmniej minimalnych;
2) nakaz zapewnienia styszalno$ci syreny alarmowe;.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych w granicach planu (teren 7.KD-
D) oraz potozonych poza granicami planu, przylegajacych do granic terenu. Dla terenu 1.U ustala si¢ zakaz
obstugi komunikacyjnej z drogi klasy zbiorczej ul. Pawla Edmunda Strzeleckiego.

2. Powigzanie komunikacjg obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja
istniejagce publiczne drogi: klasy zbiorczej ul. Pawta Edmunda Strzeleckiego, klasy dojazdowej ul. Eugeniusza
Romera, klasy dojazdowej ul. Aleksandra Czekanowskiego, potozone poza terenem opracowania oraz droga klasy
dojazdowej oznaczona symbolem 7.KD-D ul. Aleksandra Czekanowskiego.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojs$¢ i dojazdow do nowych dziatek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w ilosci:

a) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
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b) dla budynkéw ushug oswiaty i placowek opiekunczo - wychowawczych: nie mniej niz 3 miejsca postojowe
na 10 os6b zatrudnionych,

¢) dla terenu sportu i rekreacji: nie mniej niz 10 miejsc postojowych,
d) dla terenu 5.E — 2 miejsca postojowe;

2) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w odniesieniu do
ogolnej liczby miejsc postojowych (zawierajacych sie w tejze ogolnej liczbie miejsc parkingowych) ustalonych
zgodnie z pkt 1:

a) 1 stanowisko, jezeli ogo6lna liczba miejsc postojowych wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska, jezeli ogo6lna liczba miejsc postojowych wynosi 16 - 40,

¢) 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowac zwickszenie potrzeb parkingowych.

§ 19. 1. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i pieszo - rowerowych.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) obowiazek do podiaczenia do sieci wodociagowej;

2) wodg dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie¢:
1) obowiazek zasilania energetycznego z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszczalnos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych, aw uzasadnionych wypadkach budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub
z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
w formie mikroinstalacji.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow bytowych lub grzewczych z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.
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7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowac w granicach dziatki;

3) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie ~ w zakresie ustug telekomunikacyjnych  w oparciu o istniejagcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

1) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne;
2) w obszarze planu dopuszczenie lokalizacji sieci szerokopasmowe;.
9. Gospodarowanie odpadami statymi nastgpuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, a w przypadku
braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢
realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejace;j
i projektowanej zabudowy oraz w sposob niecograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22. Nie okresla si¢ zasad w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosza:

1) dla terenu 1.U — 0%;

2) dla terenu 2.UP — 30%j;

3) dla terenu 3.ZP/US/UP — 0%;
4) dla terenu 4.KP/ZP — 0%;

5) dla terenu 5.E — 0%;

6) dla terenu 6.E — 0%;

7) dla terenu 7.KD-D — 0%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe

§ 24. 1. Dla terenu 1.U (o powierzchni ok. 0,97 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja ponizsze
ustalenia.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej - ushugi nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy z liniami rozgraniczajacymi drog publicznych, 6,0
m — od ul. Pawla Edmunda Strzeleckiego iul. Eugeniusza Romera oraz 4,0 m od ul. Aleksandra
Czekanowskiego;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;

5) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m od istniejacej warstwicy terenu (zakaz niwelacji
terenu);

9) forma zabudowy: wolnostojaca;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria dachu: zgodnie z § 7;

11) miejsca parkingowe oraz miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §
18 ust. 4.

4. Na terenie ustalono pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

5. Nalezy zapewni¢ dojazd do istniejacych stupéw energetycznych - po skablowaniu linii elektroenergetyczne;j
ustalenie przestaje obowigzywac.

§ 25. 1. Dla terenu 2.UP (o powierzchni ok. 0,49 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ponizsze
ustalenia.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej — ustugi publiczne. Dopuszcza si¢ lokalizacje osrodka
opiekunczo — wychowawczego, urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy z liniami rozgraniczajacymi drog publicznych, 6,0
m — od ul. Eugeniusza Romera oraz 4,0 m od ul. Aleksandra Czekanowskiego;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;

5) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m (do 3 kondygnacji nadziemnych);

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m od istniejacej warstwicy terenu (zakaz niwelacji
terenu);

9) forma zabudowy: wolnostojaca;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria dachu: zgodnie z § 7;

11) miejsca parkingowe oraz miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §
18 ust. 4.

4. Na terenie ustalono pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

§ 26. 1. Dla terenu 3.ZP/US/UP (o powierzchni ok. 0,83 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
ponizsze ustalenia.
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2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni parkowej, sportu irekreacji, uslug publicznych. Dopuszcza si¢
lokalizacje: boiska do pitki noznej, kortow tenisowych, placow zabaw dla dzieci oraz budynku zwigzanego
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz obiektow sportowych typu balon, namiot.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, 6,0 m od granicy zliniami rozgraniczajacymi drog
publicznych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%, w tym obiekty sportowe typu balon, namiot;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 w tym 1,0 dla nadziemnych kondygnacji;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;

5) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m (do 3 kondygnacji nadziemnych);

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m od istniejgcej warstwicy terenu (zakaz niwelacji
terenu);

9) forma zabudowy: wolnostojaca;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria dachu: zgodnie z § 7;

11) miejsca parkingowe oraz miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §
18 ust. 4.

4. Na terenie ustalono pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

§ 27. 1. Dla terenu 4.KP/ZP (o powierzchni ok. 0,35 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ponizsze
ustalenia.

2. Przeznaczenie terenu: teren parkingu i zieleni parkowe;.
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki: okreslona liniami rozgraniczajacymi terenu,
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% jako zielen wysoka;

3) miejsca parkingowe oraz miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z §
18 ust. 4.

4. Na terenie ustalono pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

5.Nalezy zapewni¢ dojazd do istniejacych stupéw energetycznych - po skablowaniu linii
elektroenergetycznej ustalenie przestaje obowigzywac.

6. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej 1 Srednie;.

§ 28. 1. Dla terenu 5.E (o powierzchni ok. 1,33 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ponizsze
ustalenia.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, Gtowny Punkt Zasilania miasta.
Obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;

5) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m;

9) forma zabudowy: wolnostojgca;

10) wykonczenie elewacji oraz geometria dachu: zgodnie z § 7;

11) miejsca parkingowe oraz miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z §
18 ust. 4.

4. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w miejscach przeznaczonych
na pobyt ludzi.

§ 29. 1. Dla terenu: 6.E (o powierzchni ok. 0,014 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ponizsze
ustalenia.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, 6,0 m od granicy z linig
rozgraniczajaca drogi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;

5) minimalna powierzchnia dziatki: okreslona liniami rozgraniczajacymi terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,8 m;

9) forma zabudowy: wolnostojaca;

10) wykonczenie elewacji oraz geometria dachu: zgodnie z § 7.

§ 30. 1. Dla terenu: 7.KD-D (o powierzchni ok. 0,13 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ponizsze
ustalenia.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowe;.
3. Parametry i wyposazenie:
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu;
2) przekr6j min. — 2 x ,2,5 m, chodniki dwustronne;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) dopuszcza si¢ kiosk — maty punkt handlu (asortyment typu prasa itp.) wbudowany w wiat¢ autobusowa.
4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10 m? — dla kiosku;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

7) forma zabudowy: wolnostojaca;
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8) wykonczenie elewacji oraz geometria dachu: zgodnie z § 7.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 32. Traca moc w cze$ci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejsza uchwata, dotychczas obowigzujace
plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr 1V/38/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski zdnia 7 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Bursztynowe 117;

2) Uchwata Nr XL1/401/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 19 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Raciborskiego™.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/387/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 15 grudnia 2021 r.

2512,5 0 25 B0 75 MO0 o corsn ooosm inen st st soms b s 5 EadcEnlEhE]
|_| |_| T T T T ‘ Sekcje mapy: 6.219.26.21.4; 6.219.26.21.2 do Uchwaly N
' ' : ‘ M SKALA 1:1000 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uklad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uklad wys.: PL-EVRF2007-NH F4 dn|a _______________________________________
| | =+ T
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Pruszez Gdaniskidn, 17.12.2020
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/387/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 15 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 28 pazdziernika 2021 r. do 18 listopada 2021 r, w trybie art. 17 pkt 11 1iart. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/387/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 15 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadanie wlasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "GPZ Pruszcz" nie wprowadza
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, w tym budowy drog
gminnych z o$wietleniem, budowy wodociggdéw 1iurzadzen wodociggowych, budowy kanalizacji sanitarnej
z urzadzeniami oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng izadan realizowanych wspdlnie przez gming iinne
podmioty.

§ 3. W zwiazku z dopuszczeniem w planie budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli, urzadzen,
instalacji isieci infrastruktury technicznej, w tym skablowania linii 110 kV, mikroinstalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, inwestycje w tym zakresie, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, beda realizowane
z budzetu gminy, przy wspolfinansowaniu ze $rodkow NFOS i GW, WFOS i GW, z funduszy strukturalnych UE,
w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego oraz z innych zrédet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/387/2021
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 15 grudnia 2021 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg Nr XVII1/240/2020 z dnia 30 wrzesnia 2020 r. Rada Miasta Pruszcz Gdanski przystgpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,GPZ
Pruszcz”. W zwigzku z tym tracg moc, w czg¢$ci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwala,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Bursztynowe II”
uchwalony uchwata Nr IV/38/2019 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 7 marca 2019 r., w ktorym tereny
miaty oznaczenie 24-U i 27-US. Teren 24-U stanowil teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, teren 27-US to teren sportu i rekreacji z mozliwos$cia
realizacji budynku funkcjonalnie zwigzanego z podstawowym przeznaczeniem terenu; miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Raciborskiego” uchwalony uchwatg
Nr XL1/401/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 19 grudnia 2017 r., w ktérym tereny oznaczone byty
symbolami 23.E (teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka), 35.KDD (teren drogi publicznej —
droga dojazdowa) i 43.KP (teren parkingu).

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski

lokalizuje uchwalany plan w jednostce strukturalnej A, w ktorej gtowna funkcje stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, funkcja uzupetniajaca jest mieszkalnictwo jednorodzinne, ustugi, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Na rysunku studium teren potozony jest w obszarze
oznaczonym MN/MW(U).
Regulacje wprowadzone planem umozliwiajag na terenie 2.U realizacj¢ ustug publicznych — o$rodka
opiekunczo — wychowawczego, ktory jest zaliczany do inwestycji celu publicznego. Ustalenia umozliwiaja
realizacj¢ ztozonych do planu wnioskéw wykorzystujac mozliwos$ci terenu, przy ograniczeniach zwigzanych
z napowietrzng linig wysokiego napiecia 110 kV.

Projekt planu miejscowego uwzglgdnia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z art. 1 ust. 2:

- wymagania tadu przestrzennego w tym architektury i urbanistyki poprzez wprowadzenie zapiséw
regulujgcych i ksztaltujacych przestrzen w sposob harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, $rodowiskowymi,
kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi,

- walory architektoniczne i krajobrazowe wprowadzono zapisami § 7, 8, 9 planu oraz ustaleniami
szczegdlowymi w poszczegdlnych terenach,

- wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wprowadzono zapisami § 9 planu oraz ustaleniami szczegétowymi w poszczegolnych terenach,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wprowadzono zapisami § 10
planu (w obszarze opracowania planu nie wystepuja),

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami: ustalenia projektu planu miejscowego zostaly ocenione w prognozie oddziatywania na
srodowisko pod wzgledem wptywu na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi; prognoza otrzymata wymagane
procedurg sporzadzania planu miejscowego opinie,

- wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni: dla terendéw wlasnosci gminy i dla ktorych
przeznaczenie nie zmienito si¢ ustalono stawke 0%, dla terenu, na ktorym moze by¢ realizowany cel
publiczny ustalono stawke procentowa w wysokosci 30% w zwigzku z mozliwos$cia przekazania go innej
jednostce samorzadowej. Utrzymanie w planie terendw inwestycyjnych bedzie generowato wplywy z
podatkow od nieruchomosci i dziatalnosci gospodarcze;j,

- prawa wlasnosci: tereny objete planem poza terenem GPZ sg wtasnos$cig miasta Pruszcz Gdanski,

- potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegat uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- potrzeb interesu publicznego: ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu na interes publiczny,
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- potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowej: rozdziat 10 i rozdziat
11 uchwaty wprowadza ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zabezpieczajace ludno$¢ w potrzebne media, jak i wprowadza regulacje dotyczace sposobu
odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych; ustalenia nie ograniczajg rozwoju
infrastruktury technicznej w tym sieci szerokopasmowej,

- zapewnienia udzialu  spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisow prawa, w sposob jawny i przejrzysty. W tym zakresie informacje¢ o przystgpieniu
do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w prasie, na tablicy
ogloszen oraz w BIP-ie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski wyznaczajac 21 - dniowy termin na sktadanie
wnioskow. Ze strony spoleczenstwa nie wplynely wnioski. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim
ogloszeniu, wylozony wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W trakcie
okresu wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Na debate
publiczng nie stawity si¢ zainteresowane strony. Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w
ustawowym terminie nie wplynely uwagi. Wszelkie ogloszenia oraz projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko byly zamieszczane na stronach Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski,

- potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci: zaopatrzenie w
wode ma odbywac si¢ z miejskiej sieci wodociagowej, jakos¢ wody pitnej reguluja odpowiednie przepisy
sanitarne, zapisy § 17 ustalaja zapisy zgodne z wymogami obrony cywilnej dotyczace wody pitne;j.

Po przeanalizowaniu wnioskow ztozonych do planu od organdéw, analizie istniejacego
zainwestowania, uwarunkowan oraz mozliwo$ci rozwoju tej czgsci miasta, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego
sporzadzit omawiany projekt planu miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zar6wno
pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym jak i spotecznym.

Projekt planu miejscowego utrzymuje mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy jako uzupelienie
istniejacej, uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia,
walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) wykorzystanie istniejgcych powigzan drogowych w celu obstugi terenu (w oparciu o istniejacy uktad

drogowy);

2) brak lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow: projekt planu nie wyznacza nowych terenow publicznych;

4) zaplanowanie lokalizacji nowej zabudowy jako uzupeienie struktur istniejacej zabudowy osiedla.
Dziatki inwestycyjne posiadaja mozliwo$¢ podiaczenia do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej i dostep do drogi publiczne;j.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski oraz z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski, podjetej Uchwatg Nr LI11/485/2018 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z
dnia 3 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Prognozuje si¢, ze gtdwnym sktadnikiem dochodu dla gminy beda wptywy z podatku od prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej oraz z podatku od nieruchomosci i sprzedazy gruntow gminnych. Prognozuje sie,
ze koszty zwiazane z realizacja ustalen planu bgdg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaly z realizacji jego ustalen.

W $wietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu
miejscowego w przedtozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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