UCHWALA NR XL/410/2022
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 2 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon ul. Polskich Kolejarzy”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 1372, poz. 1834) w zwiazku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784,
poz. 922, poz. 1873, poz. 1986) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XIX/257/2020 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 listopada 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Rejon ul. Polskich Kolejarzy”, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonego uchwalg
Nr XXVI1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Polskich Kolejarzy”.

2. Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Pruszcz =~ Gdanski ,,Rejon
ul. Polskich Kolejarzy”, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,73 ha, ktoérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 13;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujagce dla  poszczegélnych  terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtéwne polacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszeza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy i pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi. Na kazdym
terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dhugosci $ciany frontowej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych albo ustugowych,
o ile z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow. Dopuszeza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych,
takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi. Na kazdym
terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowiazujaca linie zabudowy
w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci budynkéw nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach
szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

7) przestrzeni ogoélnodostepnej — nalezy przez to rozumieé teren lub czg$¢ terenu, ktoérego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnosc¢, stuzaca nawiazywaniu relacji spotecznych;

8) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktéore moga
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy innymi emisja pytow i gazow,
odorow, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélnosci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu mierzong
przed gtéwnym wejsciem do budynku lub w przypadku innego obiektu budowlanego w miejscu jego
posadowienia, do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza
najwyzej potozony punkt na przekryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy stacji bazowych oraz stacji
transformatorowych;

11) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno - ustugowym albo ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2 m.
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§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) drzewa do zachowania;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
9) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
10) obiekty o walorach historyczno - kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 60 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1 i2 oraz symbolem literowym MN/U,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3 do 9 oraz symbolem literowym MW/U,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 10 do 16 oraz symbolem literowym MW,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 17 do 28 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy ustugowe;j;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 29 oraz symbolem literowym ZP/U, oznaczajacym
jego przeznaczenie, tj. teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 30 i 31 oraz symbolem literowym KP,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny parkingow;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 32 i 33 oraz symbolem literowym KP/ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny parking6éw i zieleni urzadzonej;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 34 do 36 oraz symbolem literowym G,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy garazowej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 37 i 38 oraz symbolem literowym IT,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny infrastruktury technicznej;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDG,
oznaczajgcym jego przeznaczenie, tj. teren drogi publicznej klasy gtownej;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 02 i03 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajgcym jego przeznaczenie, tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 05 i 06 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
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14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 07 do 010 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ogolnodostepnych drég wewnetrznych;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 011 do 013 oraz symbolem literowym
KDX, oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny ogolnodostgpnych ciagdw pieszo - jezdnych;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 014 do 022 oraz symbolem literowym KX,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny ogolnodostepnych ciggdw pieszych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja spdjne zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, a takze sposobu lokalizacji budynkow na
dzialce, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN/U, MW/U, MW,U iU, za wyjatkiem budynkow gospodarczych lub garazowych
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?, zlokalizowanych na zapleczu dziatki, nalezy zachowac
jednakowa kolorystyke pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w rozdziale 5. W przypadku przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢
stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki.

3. Dla nowoprojektowanej blizniaczej i szeregowej formy zabudowy lokalizowanej w granicach jednego
terenu, obowiazuja jednakowe materiaty i kolorystyka wykonczenia elewacji i pokrycia dachow. W przypadku
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych
materialow i kolorystyki.

4. W przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ pokrycie warstw wierzchnich dachu zielenia,
z zastrzezeniem rozdziatu 5.

5. W granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN/U, dopuszcza si¢
budowe nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow
gospodarczych.

§ 9. Dla ochrony i tworzenia tadu przestrzennego ustala si¢ spojne zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w rozdziale 14.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem ustala sig¢:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN/U, MW/U, MW,U pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw
hatasu zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo - uslugowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi
regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno -
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarczg, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;
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6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkdéw stanu czystosci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

7) gromadzenie i usuwanie odpaddéw stalych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ustawy o odpadach;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

9) nakaz zachowania i ochrony drzew, wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich wycinki wytacznie
w przypadku zlego stanu zdrowotnego drzewostanu zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, po
uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zly stan zdrowotny drzewostanu. Uszczuplenie
zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego drzewa
nasadzeniem tego samego gatunku lub rodzimego gatunku szlachetnego;

10) przy zagospodarowaniu dziatlki budowlanej zielenig stosowaé zrdéznicowane gatunki drzew i krzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. Czeg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wszelkie prace ziemne naruszajagce strukture gruntu Ilub zwigzane ze zmiang
dotychczasowego zainwestowania wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 12. W granicach obszaru obje¢tego planem, na terenach 2-MN/U (ul. Powstancéw Warszawy 11, 13), 5
MW/U (ul. Polskich Kolejarzy 1, 2, 3), 7-MW/U (ul. Powstancow Warszawy 10, 12), 8-MW/U (ul. Polskich
Kolejarzy 4), 10-MW,U (ul. Powstancow Warszawy 18), 15-MW,U (ul. Powstancow Warszawy 22), 18-U (ul.
Powstancow Warszawy 5), 19-U (ul. Powstancow Warszawy 2) oraz 20-U (ul. Powstancow Warszawy 12),
zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych itp.), oryginalny materiat i kolorystyka elewacji;

2) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami z cegly, elewacjami
posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy iinne formy detalu
architektonicznego;

3) zakaz rozbudowy i1 nadbudowy budynkdw;

4) w przypadku zniszczenia czgsci lub catosci budynku na skutek wypadkow losowych lub w wyniku zuzycia
materialu, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie: proporcji bryty budynku, uktadu kalenicy
wzgledem drogi, ksztattu i pokrycia dachu, artykulacji i wystroju elewacji, na podstawie dokumentacji,
zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

5) wszelkie dziatania w obrebie obiektow ujetych w ewidencji zabytkow wymagajg stosowania przepisow
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 13. W granicach obszaru obje¢tego planem, na terenach 4-MW/U i 5-MW/U zlokalizowane sg obiekty
o walorach historyczno - kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony budynkoéw w zakresie: historycznych proporcji bryly budynku, historycznej geometrii
dachu, zachowanego historycznego detalu architektonicznego;

2) zakaz nadbudowy budynkow;

3) zakaz rozbudowy budynku na terenie 4-MW/U od strony 04-KDL - ul. Powstancow Warszawy. Dopuszcza
si¢ rozbudowe budynku wytacznie w glab dziatki;

Id: 6411A4C8-0D00-4D5SA-B8FA-1FE7EB902A7E. Podpisany Strona 5



4) zakaz rozbudowy budynkow na terenie 5S-MW/U.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen ogdlnodostepng stanowig drogi publiczne, a takze tereny oznaczone symbolami ZP/U, KP,
KP/ZP, KDX, KX.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogodlnodostgpnych na pozostalych terenach, nie wymienionych
w ust. 2.

4. Dla przestrzeni ogélnodostgpnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 40% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog i ciagéw pieszo - jezdnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materiatéw jak: kamien, drewno lub material drewnopodobny, szklo, stal, beton, cegla
licowa.

5. W obregbie przestrzeni ogdlnodostepnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziale 14.

2. Zasady, o ktorych mowa wust. 1, nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, a takze Sciezek
pieszych i rowerowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych odnosi si¢ wytacznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu wcelu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania
dzialki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace lokalizacji nowych
budynkow na dziatkach budowlanych:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do ustalenia kierunku gtéwnej
kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢
dany budynek;

2) jezeli zgodnie z rysunkiem planu, w granicach dziatki, wyznaczona jest wigcej niz jedna obowigzujaca linia
zabudowy, to za obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy uzna¢ lini¢ wyznaczong od strony glownego wjazdu
na dziatke, apozostate linie nalezy traktowac jako nieprzekraczalne, oile zustalen szczegétowych
nie wynika inaczej;

3) dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych obowigzujaca linig zabudowy wyznaczong na
dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4)w przypadku wtérnego podzialu nieruchomos$ci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie
nieruchomosci bezposrednio graniczacych z drogg publiczng, od ktoérej zostata wyznaczona przedmiotowa
linia zabudowy;

5)w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu dopuszczone sa rdézne sposoby
lokalizacji budynkéw na dziatce, wszystkie nowe budynki w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowac
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wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii zabudowy albo kalenicy
budynku istniejacego na dzialce), o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej;

6) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 5% w stosunku do
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

6. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgltoszen budowy i robot budowlanych,
dokonanych przed wejsciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewngtrznych,
z mozliwos$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Dla budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robdt budowlanych,
posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowej geometrii dachu, atakze ich rozbudowe inadbudoweg zgodnie
z ustaleniami planu, z mozliwo$cia zachowania geometrii dachu, jak w czeSci istniejace;.

Rozdzial 8.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 16. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska” oraz czgSciowo w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktorych obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenu 1-MN/U: 340 m?,
b) dla terenow 2-MN/U, 12-MW,U: 600 m?,
¢) dla terenow: 5-MW/U, 7-MW/U: 400 m?,
d) dla terenu 10-MW,U: 180 m?,
e) dla terenu 26-U: 2000 m?,
f) dla terenu 28-U: 1500 m?2,
g) dla terenéw 34-G, 35-G, 36-G: 18 m?,

h) dla terenéw: 3-MW/U, 4-MW/U, 6-MW/U 8-MW/U, 9-MW/U, 11-MW,U, 13-MW,U, 14-MW,U, 15-
MW.,U, 16-MW,U, 17-U, 18-U, 19-U, 20-U, 21-U, 22-U, 23-U, 24-U, 25-U, 27-U, 29-ZP/U, 30-KP,
31-KP, 32-KP/ZP, 33-KP/ZP, 37-1T, 38-1T, w liniach rozgraniczajacych tereny;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem G: 2,5 m,

b) dla terenéw, na ktérych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki: 14 m,

c¢) dla pozostalych terenéw: 18 m,

d) dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu danej dziatki
bedzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz ustalona w lit. a i b;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
15 stopni.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m
nad poziomem morza.

2. Obszar objety planem potozony jest w sagsiedztwie linii kolejowych nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa
— Gdansk Gléwny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski — Gdansk Port Pétnocny. Nalezy zachowaé odlegtosci od linii
kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi o transporcie kolejowym oraz w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew 1ikrzewow, elementdow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zdrog publicznych, drég wewngtrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych, zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie zrysunkiem planu, oile zustalen szczegdétowych
nie wynika inacze;j.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewniajg drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 01-KDG, 02-KDZ i 03-KDZ oraz droga
lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 04-KDL.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i pieszo - rowerowych, a takze Sciezek
rowerowych.

4. W strefie wzajemnego oddziatywania terenéw objetych planem oraz drogi wojewddzkiej nr 226 i nr 227,
wszelkie obiekty budowlane nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej, odlegtoéci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku zlokalizowania
zabudowy w strefie oddziatywania hatasu iinnych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi wojewodzkiej nr
226 inr 227, ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz
jego nastepcoOw prawnych.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w ilo$ci:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

-na terenach 4-MW/U, 8-MW/U, 10-MW,U, 11-MW,U, 15-MW,U: 1 miejsce postojowe/l
mieszkanie,

- na terenach 3-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U, 7-MW/U, 9-MW/U, 12-MW,U, 13-MW,U, 14-MW,U,
16-MW,U: 1,5 miejsca postojowego/1 mieszkanie,

¢) dla budynkow lub lokali ustugowych:
- na terenie 18-U: 1 miejsce postojowe/40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-na terenach 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MW/U, 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U, 7-MW/U, 8-MW/U, 9-
MW/U, 10-MW,U, 12-MW,U, 13-MW,U, 14-MW,U, 15-MW,U, 16-MW,U, 20-U: I miejsce
postojowe/kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- na terenie 11-MW,U: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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-na terenie 19-U: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug i1
miejsce postojowe/5 zatrudnionych,

- na terenach 22-U, 23-U, 24-U, 25-U, 27-U: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowej ustug i 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,

-na terenie 17-U: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i1
miejsce postojowe/5 zatrudnionych,

- na terenach 21-U, 26-U, 28-U: 2 miejsca postojowe/kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,

- na terenie 29-ZP/U: 1 miejsce postojowe/2 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi. Dla terenu 17-U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu
33-KP/ZP. Dla terenu 19-U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu 014-KX.
Dla terenu 19-U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu 014-KX. Dla terenu
20-U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu 30-KP. Dla terenow 22-U, 23-U,
24-U, 25-U, 29-ZP/U miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach terenu 31-KP;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem ZP/U,;

5)nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, w granicach terenow
oznaczonych symbolami KDW, KDX, KX, chyba, ze ustalenia planu stanowig inaczej;

6) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi od 5 do 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi od 21 do 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

7) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 20. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie catego obszaru obj¢tego planem z sieci wodociggowej;

2) wodg dla celow ppoz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrddet odnawialnych, zwykluczeniem zrodet
wykorzystujacych site wiatru;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i §rednich napigc
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrywania w ciepto ze
zrodet odnawialnych z wykluczeniem Zrodet wykorzystujacych site wiatru.
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4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru;

3) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisOw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych drog, parkingéw iplacow manewrowych niespetniajgce
okreslonych przepisami norm, powinny by¢ podczyszczone do obowigzujacych parametrow
i odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowow,
zbiornikéw, studni chtonnych itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate wody opadowe i roztopowe (W tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachow), w przypadku
braku kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci dzialki. Stosowac
odprowadzenie woéd do gruntu: powierzchniowe, przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chtonne lub
zbiorniki magazynujace wode do pozniejszego wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany sptywu wod opadowych wcelu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

4) nakaz zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt 3.

2. Nowe dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drog publicznych, a takze w granicach ciggéw pieszo - jezdnych
oraz pieszych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§24. 1. Dla terenow 1-MN/U (o powierzchni ok. 0,07 ha) i2-MN/U (o powierzchni ok. 0,28 ha)
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wytacznie nieuciazliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowic
wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 1-MN/U: 340 m?,

b) dla terenu 2-MN/U: 600 m? dla zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy bliZniaczej;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 10 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

¢) w budynkach mieszkalnych imieszkalno - uslugowych dopuszcza si¢ lukarny iokna polaciowe na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne imieszkalno - ustugowe nalezy lokalizowa¢ gtéwna kalenica rownolegle do linii
zabudowy, wyznaczonej od frontu dziatki;

2) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ gtowng kalenicg réwnolegle lub prostopadle do
budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

5. W granicach terenu 2-MN/U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s3 drzewa wskazane do
ochrony, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 9.

6. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
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7. W granicach terenu 2-MN/U przy ul. Powstancow Warszawy 111 13, zgodnie zrysunkiem planu,
zlokalizowane sa obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25. 1. Dla terenow 3-MW/U (o powierzchni ok. 0,15 ha) i 6-MW/U (o powierzchni ok. 0,15 ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowic
wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;

10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

13) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla terenu 3-MW/U: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,

b) dla terenu 6-MW/U: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni. Dopuszcza si¢
dach naczétkowy,

¢) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe na terenie 3-MW/U: nalezy lokalizowa¢ gtéwna kalenicg lub
sciang frontowa réwnolegle do jednego z prostych odcinkow linii zabudowy, przy ktérym ma zostac
zlokalizowany dany budynek;

2) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe na terenie 6-MW/U: nalezy lokalizowaé gléwng kalenica
réownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony terenu 012-KDX.

5. W granicach terenu 3-MW/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do
ochrony, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 9.

6. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
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7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) dla terenu 3-MW/U: 0%;
2) dla terenu 6-MW/U: 15%.

§ 26. 1. Dla terenu 4-MW/U (o powierzchni ok. 0,09 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowic
wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 10 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej warstwicy terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) budynki mieszkalne imieszkalno - ustugowe nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle do
obowiazujacej linii zabudowy;

2) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ gtownag kalenicg réwnolegle lub prostopadle do
budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

3) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dziatki.

5. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa wskazane do ochrony, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 9.

Id: 6411A4C8-0D00-4D5SA-B8FA-1FE7EB902A7E. Podpisany Strona 13



6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno -
kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, dla ktérego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 13.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 27. 1. Dla terenu 5-MW/U (o powierzchni ok. 0,34 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wytacznie nieuciazliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowic
wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3,
w tym poddasze;

10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ushugowych: 12 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

13) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni,
b) dopuszcza si¢ dach naczotkowy,
¢) pokrycie matowg dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno Iub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala si¢: budynki mieszkalne i mieszkalno -
ustugowe nalezy lokalizowa¢ gtdéwna kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu przy ul. Polskich Kolejarzy 1, 2 i3, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno -
kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.
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8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28. 1. Dla terenu 7-MW/U (o powierzchni ok. 0,25 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowic
wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?2;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 2;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

13) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne imieszkalno - ustugowe nalezy lokalizowa¢ gtowna kalenica réwnolegle do
obowiazujacej linii zabudowy;

2) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ gtownag kalenicg réwnolegle lub prostopadle do
gtownej kalenicy budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do ochrony, dla
ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 9.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
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7. W granicach terenu przy ul. Powstancéw Warszawy 101 12, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sa obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 0%.

§ 29. 1. Dla terenu 8-MW/U (o powierzchni ok. 0,06 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowic
wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
nowej zabudowy. Odtworzenie zabudowy istniejacej zgodnie z § 12.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenu przy ul. Polskich Kolejarzy 4, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30. 1. Dla terenu 9-MW/U (o powierzchni ok. 0,10 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych. Funkcja ustugowa nie moze stanowic
wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,35;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;

10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,
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b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki mieszkalne i mieszkalno -
ustugowe nalezy lokalizowac¢, gtéwng kalenicg rownolegle do terenu 07-KDW.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31. 1. Dla terenu 10-MW,U (o powierzchni ok. 0,05 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,4, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,05;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 180 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 35%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych
1 ustugowych: 3, w tym poddasze;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ushugowych:
10 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;
13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki mieszkalne, mieszkalno -
ustugowe i1 ustugowe nalezy lokalizowa¢ gtdéwna kalenicg rownolegle do terenu 02-KDZ.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu przy ul. Powstancéw Warszawy 18, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest
obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 32. 1. Dla terenu 11-MW,U (o powierzchni ok. 0,45 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - uslugowych
i ustugowych: 4, w tym poddasze;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ushugowych:
12 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach plaski,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, lub grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach ustala si¢: budynki mieszkalne, mieszkalno -
ustugowe 1 ustugowe nalezy lokalizowa¢ gldwng kalenicg rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony terenu 02-KDZ.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33. 1. Dla terenéow 12-MW,U (o powierzchni ok. 0,16 ha) i 15-MW,U (o powierzchni ok. 0,15 ha)
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenoéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza
sie lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dzialki budowlanej): 1,6, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 12-MW,U: 600 m?,
b) dla terenu 15-MW,U: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dziatki budowlanej): 30%;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych
i ustugowych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - uslugowych
i ustugowych: 3, w tym poddasze;

10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych:
a) dla terenu 12-MW,U: 10 m,
b) dla terenu 15-MW,U: 12 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla terenu 12-MW,U: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,

b) dla terenu 15-MW,U: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach
potptaski o kacie nachylenia 18 - 22 stopni ze $ciankg kolankowa 1,0 - 1,2 m,

¢) pokrycie matowg dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki mieszkalne, mieszkalno -
ustugowe iustugowe nalezy lokalizowa¢ glownag kalenicg réwnolegle do najdhuzszego prostego odcinka
obowigzujacej linii zabudowy.

5. Teren 12-MW,U, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu 15-MW,U przy ul. Powstancéw Warszawy 22, zgodnie zrysunkiem planu,
zlokalizowany jest obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 34. 1. Dla terenéow 13-MW,U (o powierzchni ok. 0,05 ha) i 14-MW,U (o powierzchni ok. 0,11 ha)
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenoéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza
sie lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.
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3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 25%;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ushugowych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 3,
w tym poddasze;

10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ushugowych: 10 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla terenu 13-MW,U: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,

b) dla terenu 14-MW,U: dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia 35 -
50 stopni lub dach ptaski,

¢) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegta licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) dla terenu 13-MW,U: budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe i ustugowe nalezy lokalizowaé gtéwna
kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy od strony terenéw 04-KDL lub
07-KDW;

2) dla terenu 14-MW,U: budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe i ustugowe nalezy lokalizowaé gtéwna
kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy od strony terenéw 04-KDL lub
018-KX.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, sg zlokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 0%.

§ 35. 1. Dla terenu 16-MW,U (o powierzchni ok. 0,15 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej. Nie ustala sig
proporcji pomi¢dzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3,
w tym poddasze;

10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ushugowych: 12 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach poéiptaski o kacie nachylenia
18 - 22 stopni ze Sciankg kolankowa 1,0 - 1,2 m,

b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki mieszkalne, mieszkalno -
ustugowe i ustugowe nalezy lokalizowa¢ gtéwng kalenica rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§36. 1. Dla terenu 17-U (o powierzchni ok. 0,30 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,35;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 3;

10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
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11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 12 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: jak w stanie istniejagcym;

13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej, lub grafitu;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno Iub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
glowng kalenica réwnolegle do najdiuzszego prostego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§37. 1. Dla terenu 18-U (o powierzchni ok. 0,09 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych, poza parterowa czescig budynku.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
nowej zabudowy. Odtworzenie zabudowy istniejacej zgodnie z § 12.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach ustala si¢: jak w stanie istniejgcym.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu przy ul. Powstancéw Warszawy 5, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest
obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§ 38. 1. Dla terenu 19-U (o powierzchni ok. 0,14 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, poza parterowa
czgscia budynkow.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):

a) 35% dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 70% dla zabudowy szeregowe;j;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) dla zabudowy wolnostojacej: 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,05,
b) dla zabudowy szeregowej: 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,1;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) 300 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 100 m? dla zabudowy szeregowe;j;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) 40% dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 10% dla zabudowy szeregowej;
8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych: 2;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych: 3;
10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 12 m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

13) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, lub grafitu;

14) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
gldwna kalenica rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu przy ul. Powstancow Warszawy 2, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest
obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

9. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§ 39. 1. Dla terenu 20-U (o powierzchni ok. 0,08 ha) oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych: 2;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 8 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, lub grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji: cegla licowa, drewno Ilub material drewnopodobny, kamien,
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek urzadzenia skweru i placu
publicznego.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: obsluge
komunikacyjng ustala si¢ przez teren 6-MW/U. Pozostate ustalenia zgodnie z § 19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 15%.

§ 40. 1. Dla terenu 21-U (o powierzchni ok. 0,20 ha) oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 3, w tym poddasze;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 10 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej warstwicy terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, lub grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala si¢: budynki nalezy lokalizowa¢ gtéwna
kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do najdluzszego odcinka nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony terenu 017-KX albo terenu 07-KDW albo terenu 013-KDX.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 0%.

§ 41. 1. Dla terenu 22-U (o powierzchni ok. 0,03 ha) oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu podziemnego.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 65%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,95, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialtki budowlanej): 0%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 2;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 7 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30 - 45 stopni,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
glowng kalenicg rownolegle do terenu 019-KX.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.
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§ 42. 1. Dla terenu 23-U (o powierzchni ok. 0,03 ha) oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wylgcznie
nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 82%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 5%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych: 2;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 7 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30 - 45 stopni,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno Iub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
gtéwna kalenicg rownolegle do terenu 019-KX.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§ 43. 1. Dla terenow 24-U (o powierzchni ok. 0,02 ha) i 25-U (o powierzchni ok. 0,02 ha) oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylgcznie
nieucigzliwych.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 100%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 2,0;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych: 2;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 7 m;
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10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

11) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30 - 45 stopni,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
gléwna kalenica rownolegle do terenu 08-KDW.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§44.1.Dla terenu 26-U (o powierzchni ok. 0,50 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terendéw: teren zabudowy ushugowe;.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 2;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 10 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
glowng kalenica lub $ciang frontowa rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od terenu 08-
KDW.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§ 45. 1. Dla terenu 27-U (o powierzchni ok. 0,20 ha) oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
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2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ miejsce obstugi podroznych, stacje
paliw, myjnig.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 1;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i wiat ustugowych: 7 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie matowa dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, lub grafitu;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
gtéwna kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od terenu 06-
KDD.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§46. 1. Dla terenu 28-U (o powierzchni ok. 0,77 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ ustugi hotelarskie oraz ustugi
gastronomiczne.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych: 3, w tym poddasze;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 12 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkow, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35 - 50 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej, lub grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno Iub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala si¢: budynki ustugowe nalezy lokalizowac
gtéwna kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od terenu 06-
KDD albo terenu 03-KDZ.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 30%.

§ 47. 1. Dla terenu 29-ZP/U (o powierzchni ok. 0,02 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: 1;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 4 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nowoprojektowanych budynkoéw, liczony od
naturalnej rzednej terenu: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30 - 45 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej, lub grafitu;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla licowa, drewno Iub materiat
drewnopodobny, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 48. 1. Dla terenow 30-KP (o powierzchni ok. 0,04 ha) i 31-KP (o powierzchni ok. 0,10 ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenow: tereny parkingow.

Id: 6411A4C8-0D00-4D5SA-B8FA-1FE7EB902A7E. Podpisany Strona 29



3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

4. W granicach terenu 30-KP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do
ochrony, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 9.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, s3 zlokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

8. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 49. 1. Dla terenéw 32-KP/ZP (o powierzchni ok. 0,05 ha) i 33-KP/ZP (o powierzchni ok. 0,27 ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenow: tereny parkingéw i zieleni urzadzone;.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Nakaz wprowadzenia nasadzen komponowanej zieleni wysokiej z gatunkami rodzimymi.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, sa zlokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 50. 1. Dla terenow 34-G (o powierzchni ok. 0,02 ha), 35-G (o powierzchni ok. 0,32 ha) i36-G (o
powierzchni ok. 0,03 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy garazowe;.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 100%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 18 m?. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
0 mniejszej powierzchni na potrzeby powigkszenia garazu,

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m;

10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski kryty papa;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.
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§ 51. Dla terenow 37-IT (o powierzchni ok. 0,01 ha) i 38-IT (o powierzchni ok. 0,02 ha) oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury techniczne;j.

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3) teren 37-IT, zgodnie z rysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4) zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 19.
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 21.

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 52. Dla terenu 01-KDG oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtowne;.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4) teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w§11.

5) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 53. Dla terenow 02-KDZ. i 03-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3) miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) teren 02-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5) ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 54. Dla terenu 04-KDL oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4) w granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do ochrony, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 9.

5)teren, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 55. Dla terenow 05-KDD i 06-KDD oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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4) w liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ zielen w postaci alei i szpalerow drzew.

5) tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 56. Dla terenow 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW i 010-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw: tereny ogdlnodostepnych drog wewngtrznych.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3)teren 07-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, jest zlokalizowany w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4) ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 57.Dla terenow 011-KDX, 012-KDX i 013-KDX oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow: tereny ogdlnodostepnych ciggéow pieszo-jezdnych.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3) w granicach terenu 011-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowiazek urzadzenia skweru i placu
publicznego.

4) tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 58. Dla terenow 014-KX, 015-KX, 016-KX, 017-KX, 018-KX, 020-KX, 021-KX i 022-KX
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie teren6w: tereny ogdlnodostepnych ciggéow pieszych.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3) tereny 014-KX, 015-KX, 016-KX, 017-KX, 018-KX, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

4) na terenie 015-KX, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.

5) ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 59. Dla terenu 019-KX oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenow: tereny ogdlnodostepnych ciggow pieszych.
2) dopuszcza si¢ zadaszenia nad przejsciem podziemnym.
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

4) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 61. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka - Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/410/2022
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 2 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL/410/2022
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 2 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego

do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/410/2022
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 2 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem byl uprzednio zlokalizowany w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,ZSO NR 17 w Pruszczu Gdanskim, uchwalonego Uchwatg Nr XLI/319/2001 Rady Miasta
Pruszcz Gdanski z dnia 19 grudnia 2001 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Wschod” — teren pomigdzy ul. Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami
kolejowymi relacji Gdansk - Tczew, ul. PCK, Kasprowicza, Kopernika a wschodnig granicg administracyjng
miasta, uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r.

Zdecydowana wickszos$¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostep do sieci
infrastruktury technicznej oraz drogowej. W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drog
publicznych. W zwigzku zpowyzszym nie wystapi w ogoéle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie,
koniecznos¢ budowy sieci infrastruktury technicznej idrogowej zwigzanych zuchwaleniem planu. Moze
wystapi¢ konieczno§¢ modernizacji istniejacej infrastruktury.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej idrogowej. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, laczacych
wykonawstwo robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych zdrogg iz innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskaé oszczedno$ci na czgsci wspodlnej robdt oraz rozwigzac problem
kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o rozbudowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowac rachunkiem
ekonomicznym iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniajg uzyskiwanie okre$lonego potencjalu
infrastruktury przy mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca ogodlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé¢ koszty oraz $cisle zdefiniowa¢ efekty na
poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac¢ si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (Unii Europejskiej, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umdéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy budzetéw
finansowych niezbe¢dnych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczego6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej 1 drogownictwa.
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Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./410/2022
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 2 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem byt uprzednio zlokalizowany w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,ZSO NR 1’ w Pruszczu Gdanskim, uchwalonego Uchwalq Nr
XL1/319/2001 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 19 grudnia 2001 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Osiedle Wschod” — teren pomiedzy ul.
Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk - Tczew, ul. PCK,
Kasprowicza, Kopernika a wschodnig granicq administracyjng miasta, uchwalonego Uchwalq Nr
XXI11/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r. Zgodnie z ustaleniami
powyzszych plandéw, przedmiotowy obszar przeznaczony byt pod funkcje: tereny ushug z
towarzyszaca funkcja mieszkaniowa, tereny ustugowe, tereny wydzielonych parkingéw z zielenig
towarzyszaca, tereny parkingdw i garazy wydzielonych, tereny ustugowe, tereny parkingdw i
garazy wydzielonych, tereny obiektow produkcyjnych sktadéw, sktadow i magazynow, z domem
jednorodzinnym wilasciciela 1 zielenia, tereny parkingéw 1 garazy wydzielonych, obiekty obstugi
ruchu drogowego, wydzielone tereny komunikacji pieszo - jezdnej i1 pieszej, wydzielone tereny
komunikacji kotowe;.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski, uchwalonego Uchwalq Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12
pazdziernika 2016 r., przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej - MN/U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1
uslugowej z dopuszczeniem parkingow - MN/U (KP), zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug
publicznych i zabudowy mieszkaniowej - U (UP, M), terenach obiektow produkcyjnych, sktadow 1
magazynow z dopuszczeniem ushug - P (U). Zgodnie z ustaleniami Studium "na rysunku studium
wskazano kierunki zmian w strukturze przestrzennej, ktore nalezy traktowac jako podstawowe
(wiodgce) dla poszczegolnych obszarow (...). Plany miejscowe mogq ustali¢ lokalizacje innych
funkcji towarzyszqcych i uzupetniajgcych, niekolidujgcych z funkcjqg wiodgcg". Ustalenia planu nie
sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Polskich Kolejarzy” prowadzona byta na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym 1 art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwiagzku z Uchwalqg Nr
XIX/257/2020 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
., Rejon ul. Polskich Kolejarzy”.

Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wylozony
byt do publicznego wgladu, w dniach od 23.11.2021 r. do 14.12.2021 r., w trakcie ktorego zostata
przeprowadzona dyskusja publiczna w dniu 29.11.2021 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo
sktada¢ do dnia 28.12.2021 r. Do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.

Zakres miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6lnionej w art. 15 ust. 2 i 3
upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisOw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej
procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1 - 5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 10 planu). Ponadto, wptyw ustalen
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania
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na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczeg6lne
ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na srodowisko, zostaty pozytywnie zaopiniowane
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenow drég publicznych ustalono stawke
0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby
obronno$ci i1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art.
17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bg¢da miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 21 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wode, energi¢
elektryczng, energie cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia dotycza rowniez kwestii
odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz woéd opadowych i roztopowych.
Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzana w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisOw prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy Miejskiej Pruszcz

Gdanski. Gléwnym skladnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z
podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen bedg relatywnie niskie w
stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Rada Miasta Pruszcz Gdański na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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