Projekt

z dnia 28 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon ul. NSZZ Solidarno$¢”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
722023 1. poz.40) w zwigzku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747)
Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonego Uchwata Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Rejon ul. NSZZ Solidarno$¢” obejmujacy obszar potozony w poinocno — wschodniej czgsci miasta na
zachod od ul. Obroncow Westerplatte wzdtuz ul. NSZZ Solidarnosé.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 20,81 ha.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogblne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Dziale II;

2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, zawarte w Dziale III.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 4. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe drogi oraz wybudowanie
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

2) dachu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ biologicznie czynng nawierzchni¢ dachowa;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktoérym poszczegolne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni;
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4) detalu ielementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumieé, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe; detal architektoniczny: gzymsy, pilastry, opaski okienne
itp.;

5) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

6) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodow osobowych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczaé
$ciany zewnetrzne budynkow; linie nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych poza te lini¢ do 0,5 m oraz
wykuszy, balkonéw wysunigtych poza t¢ linie do 1,2 m, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czg¢éci niewystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

11) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed gldwnym wejSciem na pierwsza
kondygnacje nadziemna budynku;

12) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o przepisy szczegdélowe w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych i drogowych) i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, skladowanie i przetwarzanie odpaddéw, ubojnie zwierzat, sktadowanie
i przetwarzanie szczatkdOw organicznych, przedsiewzigcia powodujace nadmierny hatas w srodowisku,
emisj¢ odorow, ucigzliwy ruch samochodowy;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

15) skladowaniu na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ skladowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposoéb pozbawiony obiektu
kubaturowego;

16) strefie przydepresyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ tereny potozone ponizej rzednej 2,7 m n.p.m., szczeg6lnie
narazone na podtopienia i powodzie;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwa oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono w planie zasady
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okre§lone w § 6 oraz poszczegodlnych paragrafach dziatu I1I,
przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe) infrastruktury
technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe i place zabaw, drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe;
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18) terenie produkcji (P) - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ wytworcza oraz przetworcza niebgdaca
rzemiostem i niepowodujaca obnizenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem dzialki,
na ktorej jest zlokalizowana, w tym powstawania nadmiernych halaséw oraz zanieczyszczen powietrza i gleby,
dopuszcza si¢ stacje paliw, magazyny i centra dystrybucyjno - logistyczne. Produkcja oraz magazynowanie
i sktadowanie powinno odbywac¢ si¢ w budynkach. Wyklucza si¢ przemyst ucigzliwy: wydobywczy, hutniczy,
metalurgiczny itp.;

19) terenie ustlug (U) — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa w zakresie ustug komercyjnych, ustug
publicznych iustug rzemiosta, sktadow imagazynéw oraz dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji
uzupehniajgcych jak w ustaleniach odrebnych;

20) terenie ustug sportu i rekreacji (US) - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze sportem, dziatalnosciag
obiektow sportowych, klubow sportowych, stuzacych poprawie kondycji fizycznej, rekreacja ruchowa,
rehabilitacja, turystyka itp.;

21) terenie zieleni urzadzonej (ZP) — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej;

22) ushlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (w tym obiektoéw handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, ustugi turystyki, lacznosci, centra konferencyjne
1 wystawiennicze, ustugi finansowe, dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,
hurtownie, hotele, motele, prywatne ustugi oswiaty i nauki, itp.;

23) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
funkcje kultu religijnego i czynnos$ci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi
o$wiaty 1 nauki, zdrowia i opieki spolecznej, kultury, muzea i biblioteki;

24) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad
naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz inng dzialalno§¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej
nie powodujacej przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza 1poziomu dzwicku
w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, powstawania odoréw i sktadowania na otwartym terenie; zasieg
ucigzliwos$ci nie moze wykraczac poza granice obszaru do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

25) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, w ktorym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa;

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu mierzona przed
gtéwnym wejsciem do budynku lub w przypadku innego obiektu budowlanego w miejscu jego posadowienia,
do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza najwyzej potozony
punkt na przykryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy to stacji bazowych oraz stacji
transformatorowych;

27) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie tymczasowe nowe,
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu Iub okre§lonych w nim warunkow, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w
tym tymczasowe obiekty handlowo — ushlugowe) zgodne zustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub
zagospodarowaniem terenu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary w metrach;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem terenu i nazwg klasy przeznaczenia terenu;

6) ciagi zieleni wysokiej;
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7) glowne ciagi piesze (ogodlnodostgpne);
8) ciagi rowerowe;

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN — 15 kV oraz pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetyczne;j
15 kV o szerokosci 14,0 m;

10) teren miejsc postojowych;

11) zbiornik retencyjny z zielenia projektowana;

12) granice stref i oznaczenia terenow i obiektow objetych ochrong prawna:
a) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
b) granica ochrony wod podziemnych nr 112,
¢) strefa ograniczen w sasiedztwie linii kolejowe;.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Dla obszaru obj¢tego granicami na rysunku planu ustala si¢ podzial na tereny oznaczone symbolami terenu
oraz ich przeznaczenie:

1) 1U-P i 2U-P - teren ustug lub produkc;ji;

2) 3ZP-US— teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreac;i;
3)4ZP, 6ZP, 7ZP - teren zieleni urzadzonej;

4) 5U — teren ustug;

5) 8KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) 9KDL i 10KDL~- teren drogi lokalnej;

7) 11KDD - teren drogi dojazdowej;

8) 12KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku zgodne z parametrami
zawartymi w dziale IIl oraz przepisami odrgbnymi, zakaz wydzielania parkingdw jako odrgbnych dziatek
z terendw zabudowy mieszkaniowe;.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy jednoczesnie granica dziatek,
nalezy okres$la¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych
nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajacej
terenu.

4. Przy realizacji zagospodarowania terendw wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci
rozwigzahn architektonicznych, architektura powinna reprezentowa¢ wysoka warto§¢ estetyczng iuzytkowa,
obowigzujg zapisy § 13.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalone w dziale III uchwaty wysokosci zabudowy dotycza budynkéw. Dla pozostatych obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 7.
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2.Na obszarze planu dla drég nowoprojektowanych ustala si¢ 8,0 m jako minimalng szeroko$¢ drog
wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie okreslonych na rysunku planu.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci i malych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo) oraz podziatdéw korygujacych
i porzadkujacych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych ustugom do powierzchni uzytkowej ustugowej nalezy
zalicza¢ podstawowa powierzchni¢ uslugowa (np. sale sprzedazowe, wystawowe, restauracyjne, biura,
pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) bez powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynow.

5. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz przedsiewzi¢¢ ucigzliwych oraz sktadowania
1 magazynowania wszelkich materialdbw na otwartym terenie.

6. Ustala si¢ zasady i ogolne warunki podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci;

2) przy realizacji nowych podziatdéw geodezyjnych nalezy zapewni¢ dla kazdej dziatki dostgp do drogi publiczne;j,
ktory moze by¢ zrealizowany za pomoca uktadéw drog wydzielonych na rysunku planu oraz niewydzielonych
drog wewnetrznych, lub tez zrealizowany na zasadach shuzebnos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) podzial mozliwy wylacznie przy spelnieniu nastepujacych warunkéw: bilansu powierzchni biologicznie
czynnej, bilansu powierzchni zabudowy oraz bilansu miejsc parkingowych na kazdej nowo wydzielonej
dziatce, konieczno$ci dostgpu do drogi publicznej wraz z mozliwosciag wjazdu na dziatke w uzgodnieniu
z zarzadca drogi, odprowadzeniu wod opadowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorce z kazdej
nowo wydzielonej dziatki,

4) na obszarze planu ustala si¢ wielkosci powierzchni dziatek nowo wydzielanych dla zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

b)dla procedur wustalonych na podstawie przepisow odrgbnych oraz dla wydzielen dla sieci
i malych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podzialdéw korygujacych
i porzadkujacych ustala si¢ dopuszczenie wymaganych wydzielen nie okreslajac wielkosci dziatek,

c) na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenow zieleni, wod, infrastruktury technicznej
i komunikacji;

5) na obszarze planu ustala si¢ szerokos¢ frontow dziatek:
a) minimalna — 20,0 m,
b) maksymalna: nie ustala si¢,

¢) ustalanie minimalnej szeroko$ci frontow dziatek nie dotyczy procedur ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz
podzialéw korygujacych i porzadkujacych;

6) na obszarze planu ustala si¢ kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego, ktory w miare mozliwosci
powinien by¢ zblizony do 90°.

Rozdzial 4.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegto$ci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych inaziemnych,
powinno spelnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie.

4. Zgodnie z wymogami obrony cywilne;j:
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1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci zobszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.

5. Budynki uzytecznos$ci publicznej powinny by¢ usytuowane od drogi w odlegtosci zapewniajacej zachowanie,
w zaleznos$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach
o ochronie srodowiska. Przy lokalizowaniu budynkow uzytecznos$ci publicznej w miejscach, w ktorych beda
narazone na wystepowanie wartosci przekraczajacych dopuszczalny hatas i drgania okreslone w Polskich Normach
dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki
i na ludzi, nalezy zastosowac skuteczne zabezpieczenia.

6. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwos$ci z tytutu sasiedztwa drogi (ul. NSZZ Solidarnos$¢) oraz linii kolejowych nalezy zapewni¢ ochrong
przed tymi uciazliwo$ciami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, na calym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 50 m ponad poziom morza.

8. Ustala si¢ dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - 15 kV pas ochrony funkcyjnej o szerokosci
14,0 m, po 7,0 m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej
15 kV zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. W sasiedztwie terenu kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu) obowigzuje koniecznosé
uwzglednienia nakazow, zakazOw oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Wynikajaca z przepisow o transporcie kolejowym
nieprzekraczalna linia zabudowy od granic obszaru kolejowego wynosi 10,0 m, a od osi skrajnego toru 20,0 m.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: tereny zieleni urzadzonej, drogi publiczne,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji piesze;.

2.Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach przestrzeni publicznej ustala si¢ zakazy lokalizacji budowli, ktéore moga wplyna¢ negatywnie na
walory krajobrazu.

4. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen oraz wydzielanie terenéw pod funkcje
publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikow
retencyjnych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§11. 1. W obszarze planu znajduje si¢ strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, sposoby jej
zagospodarowania okre§lono w § 14, a ich granice okreslone zostaly na rysunku planu.

2. Teren planu potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 7.

3. Czg$¢ terenu planu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 112 "Zutawy Gdanskie". Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przepisow odrgbnych. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

4. Obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy.

Id: 8D2B7A2E-3289-441C-834C-89DD3384B061. Projekt Strona 6



5. Terendéw gorniczych - nie dotyczy.
6. Terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.

7. Krajobrazoéw priorytetowych — w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia
ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazow
priorytetowych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Na obszarze znajdujg si¢ tereny wchodzace w system osnowy przyrodniczej miasta (OPM) — jest to
system powigzan terenow aktywnych biologicznie istanowi kontynuacje Ogoélnomiegjskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie obowigzujacego na terenie miasta Gdanska (OSTAB). W granicach OPM obowigzuja
nastgpujace zasady wzgledem projektowania i realizacji inwestycji:

1) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normys;

2) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego;

4) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej na terenie dziatalno$ci gospodarczej, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie przydepresyjnej. Tereny potozone ponizej rzednej 2,7 m n.p.m. s3
szczegolnie narazone na lokalne podtopienia i powodzie.

3. Nalezy we wszelkich dziataniach inwestycyjnych uwzglednia¢ depresyjng specyfike Zutaw Gdanskich i ich
polderowa gospodarke przestrzenng.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane zjego transformacja zrolniczego na
zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego systemu odwodnienia i ochrony
przeciwpowodziowe]j utworzonego dla obszaru rolniczego. Zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru
wycinkowego i wymagaja udokumentowania, ze nie zostanie naruszona sprawno$¢ kompleksu urzadzen systemu
odwodnienia iochrony przeciwpowodziowej obszaru Pruszcza Gdanskiego iterenéw gmin sasiednich
powigzanych ze sobg w spojny system ochronny.

5. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego. Wtasciciele terendow zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowaé¢ rowy melioracyjne icieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek
zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych iciekow wodnych wcelu ich utrzymania
1 konserwacji.

6. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosc systemu drenazowego catego obszaru.

7. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi ipowierzchniowymi (wykonanie
melioracji, systemu retencyjnego itp.). Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych. Planowanie irealizacja inwestycji zwigzanych
z gospodarka wodami gruntowymi, powierzchniowymi i opadowymi nalezy realizowa¢ w oparciu o nastgpujace
zasady:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci (wlasnej posesji). Przed rozpoczeciem
wszelkich dziatan inwestycyjnych (zamierzen budowlanych) w granicach nieruchomosci, tj. w granicach
dziatki budowlanej, inwestycyjnej, zalecane jest wykonanie zbiornikdw retencyjnych w granicach dziatki
o pojemnosci dostosowanej do powierzchni przeznaczonej do odwodnienia, z mozliwos$cia podtaczenia
i awaryjnego zrzutu nadwyzki wody do ogolnego systemu matej retencji. Minimalne wymiary zbiornikow wg
tabeli:

a) zbiorniki zamknigte
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Maksymalna powierzchnia | Minimalna $rednica Minimalna dtugo$¢ (m) | Minimalna
dziatki (m?) (m) pojemno$é (m?)
500 1,2 3,6 4
1000 1,2 4,5 5
2000 1,2 8,9 10
4000 1,5 6,8 12
b) zbiorniki otwarte
Maksymalna Srednia Minimalna Minimalna Minimalna
powierzchnia dziatki (m?) | Gleboko$¢ (m) dlugo$é(m) szeroko$¢ (m) pojemno$é¢ (m?)
500 0,85 2,0 2,1 3,6
1000 0,85 2,25 2,3 4,4
2000 0,85 34 3,5 10
4000 0,85 3,5 4,0 12

2) rowy i zbiorniki z systemu matej retencji przed zrzutami do rowoéw granicznych powinny posiadaé retencje
w wysoko$ci min 85% zrzutu.

8. Teren planu jest obszarem o trudnych warunkach posadowienia budynkow (torfy od 0,3 m p.p.t. — 9,5 m
p-p-t.), przed realizacja inwestycji nalezy wykona¢ badania geotechniczne izgodnie z zaleceniami przewidziec¢
w projekcie srodki techniczne gwarantujace bezpieczenstwo konstrukcji.

9. W terenach wolnych od zainwestowania nalezy chroni¢ izabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska,
zadrzewienia $rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

10. Czeg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gltéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP Nr 112 "Zutawy Gdanskie". Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte
w przepisach odrebnych. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

11. Obszar objety planem lezy w catosci w obrebie zbiornika miedzymorenowego GZPW Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”. Warunki ochrony jak w ust. 10.

12. Nakazuje si¢ stosowanie zieleni rodzimej dla ksztaltowania terenéw zieleni zgodnie z warunkami
siedliskowymi.

13. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

14. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

15. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

4) wycinka drzew izakrzewien, w ktorych wystepuja chronione rosliny, zwierzgta lub grzyby zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, a wycinke drzew i krzewow bedacych siedliskiem ptakow, po wypetieniu
przepisow o ochronie przyrody nalezy realizowac poza sezonem legowym.

16. W obrebie planu zaleca sig¢ realizacj¢ ogrodow deszczowych.
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Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasadami ksztaltowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ nakaz spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:

1) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu; na terenach z dowolnym dopuszczeniem geometrii dachow przy
zastosowaniu dachow stromych nalezy stosowac rodzaj materiatu i pokrycia dachow ceramiczny lub imitujace
materialy i kolor dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu, matowe;

2) ujednoliconej stylistyki w detalu i fakturze budynkow;

3) ksztattowanie formy architektonicznej: geometria zwarta, elewacje w kolorach w odcieniach bezu, bieli
1 szarosci, drewno, stal, dopuszcza si¢ wykonczenie materialami naturalnymi lub imitujgcymi naturalne.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 14. W obrebie strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, obligatoryjnie na wtasnej posesji wraz z uktadem dojazdowym, chyba ze
ustalenia szczegdtowe zaktadajg inne wskazniki:

1) 1 mp /100 m? powierzchni magazynowej, dystrybucyjnej;

2) 1 mp /40 m? powierzchni administracyjnej, handlowej i innej ustugowej;

3) 1 mp/100 m? powierzchni obiektéw sportowych;

4) 3 miejsca dla tirow na 10.000 m? powierzchni zabudowy;

5) w zaleznosci od prowadzonej dzialalnos$ci na terenie nalezy przewidzie¢ parking na samochody ci¢zarowe.

2. Nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc  postojowych dla  pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych (zawierajacych si¢ w tejze ogolnej liczbie
miejsc parkingowych) ustalonych zgodnie z ust. 1:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. Migjsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi.

4. W granicach opracowania planu projektowanym podstawowym uktadem drogowym sg drogi publiczne:
1) droga zbiorcza — teren 8KDZ (ul. NSZZ Solidarno$¢), z ktorej ustala si¢ jeden wjazd na teren 5.U;
2) drogi lokalne 9KDD (ul. Obroncéw Westerplatte) i 10KDL;
3) droga dojazdowa 11KDD.

5. Nalezy przewidzie¢ obowiazkowa ochrong projektowanej zabudowy na terenach wyznaczonych planem
lokalizowanej w sasiedztwie drdg, przed ponadnormatywnym oddzialywaniem akustycznym, zgodnie
z wymaganymi standardami.
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6. Dla calego obszaru opracowania ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczna:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w obrebie terendw, mozliwa jest rowniez przebudowa
1 zastepowanie istniejagcych sieci odcinkami nowymi, wynikajagcymi z innych potrzeb, w tym skablowanie
istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV lub jej przetozenie, od linii wyznacza si¢ obszar
ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii; w przypadku przetozenia linii §redniego napigcia
nadal obowiazuje obszar ochrony funkcyjnej w odniesieniu do nowej lokalizacji linii napowietrzne;j,
w odniesieniu do skablowanej linii 15 kV nie obowiazuje; zagospodarowanie w obszarze ochrony funkcyjne;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci infrastruktury (w
tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnych inaziemnych) powinno spetnia¢ wymogi
okreslone przepisami odrebnymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4)w terenach zabudowy iinnych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwo$¢ realizowania stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje przy granicy dziatki budowlanej;

5) na terenie calego planu dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego i dostosowanie ciekéw, w tym
rozbudowe ich przekroju poprzecznego, do mozliwosci odprowadzania zwigkszonej iloSci wod z terenow
zurbanizowanych;

6) w miejscu skrzyzowan z rowami melioracyjnymi nalezy zaprojektowaé przepusty;

7) wody deszczowe - wody opadowe z powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, place
manewrowe, ciagi piesze) nalezy podczySci¢ w stopniu zapewniajgcym spelienie wymagan okre$lonych
w obowiazujacych przepisach, odprowadzajac je do ciekéw powierzchniowych;

8) zaopatrzenie w media:
a) zaopatrzenie w wode — z wodociaggu miejskiego,
b) $cieki sanitarne — do sieci kanalizacyjnej sanitarnej,
¢) wody deszczowe i roztopowe:

- powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych dopuszczone jest dla terenéw nieutwardzonych oraz
z powierzchni dachowych ekologicznych,

-z drog, parkingdow iplacow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu nalezy zagospodarowaé
w granicach danej drogi iodprowadzi¢ do rowdéw melioracyjnych lub zbiornikow, dopuszcza sig
odprowadzenie wody deszczowej i wprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej, ogrody deszczowe,

- z prywatnych nieruchomosci zagospodarowanie w granicach wtasnosci i odprowadzone do uktadu retencji
1 melioracji,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania tych wod do ziemi lub rowdéw na obszar kolejowy (poza
granicami planu) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) ogrzewanie — z miejskiej sieci gazowej lub/i z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych systemow ogrzewania,
w systemie indywidualnym lub/i zbiorowym,

e) energetyka — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub bezprzewodowo, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
sieci gazowej, nalezy zachowaé normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych,

g) utylizacja odpadow — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

h) telekomunikacja —  zaopatrzenie = danego terenu  wsieci teletechniczne z istniejacych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegolnie sieci szerokopasmowych
i $wiattowodowych;

9) dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej;
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10) linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drog, moga podlega¢ korektom,
wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych
wiascicieli terendw sasiednich.

Rozdzial 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 16. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.

Rozdzial 12.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1U-P i2U-P obowigzuja ustalenia
ogo6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji:
1) zgodnie z § 4;

2) na terenie nie ustala si¢ proporcji migdzy zabudowa ustugowa a produkcyjna, zarowno zabudowa ustugowa jak
i produkcyjna moze stanowi¢ od 0 do 100% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ rowniez taczenie tych funkcji
w obrebie jednej dziatki lub inwestycji pod warunkiem, ze prowadzona dzialalno§¢ w obrebie ktorej$ z funkcji
nie bedzie ucigzliwa dla drugiej z racji przekraczania standardow srodowiskowych dopuszczonych w obrebie
terenu inwestycji zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, komunikacji wewnetrznej oraz ogdélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych,

b) stacja benzynowa;
2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne — 6,0 m od terenu drogi 10KDL, 10,0 m od terenu drogi 8KDZ jak na
rysunku planu, 15,0 m od granicy terenu kolejowego;

2) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych:
- minimalna — 0,1,

- maksymalna — dla produkcji 2,4, dla ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? 2,0, dla pozostatych ustug 1,2,

b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: produkcja 60%, dla ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? 50%, dla pozostatych ustug 40%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) formy zabudowy: wolnostojace budynki ustugowe, produkcyjne, sktady i magazyny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczona zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczona zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp.;
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8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla produkcji iustlug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?> 15,0 m (4 kondygnacje nadziemne), dla pozostatych ustug 12,0 (3 kondygnacje
nadziemne),

¢) geometria dachu: dowolna, dla dachow stromych pokrycie ceramiczne lub imitujace materialy i kolor
dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu, matowe,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: wynikajaca z linii zabudowy;
9) podzial na dzialtki z prawem wyznaczenia stuzebno$ci gruntowej do obstugi infrastruktury techniczne;.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

przy kazdej inwestycji kubaturowej nalezy podnie$¢ poziom posadowienia o min. 60 cm maks. 1,0 m n.p.t.,
posadowi¢ na poduszkach zwirowych lub zabezpieczy¢ w inny sposob przed osiadaniem i wysokimi wodami
gruntowymi. Inwestycje drogowe nalezy wynie$¢ do min. 0,5 m n.p.t.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

na terenie 1U-P i2U-P ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia § 14.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: 1U-P z drogi 10KDL w czeéci poinocnej terenu 1U-P; teren 2U-P z drogi
10KDL w czgéci potnocnej terenu 2U-P 1 12KR;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15.

8. Strefa 1U-P sasiaduje bezposrednio zterenami kolejowymi. Nalezy stosowa¢ warunki, nakazy i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 3ZP-US obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji:
1) publiczna zielen rekreacyjna: parkowa i rekreacyjno — wypoczynkowa;

2) realizacja inwestycji terenowych, w zakresie kultury ikultury fizycznej (rekreacji ruchowej, rehabilitacji,
sportu).

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie:

- rowy melioracyjne i zbiorniki retencyjne,

- ciagi piesze i pieszo - rowerowe i/lub rowerowe, w tym gtowny ciag pieszy (ogélnodostepny),

- sezonowe obiekty sportowe i zwigzane z obstuga sportu (lodowiska, przekrycie boisk sportowych itp.),
c) zakaz:

- lokalizacji parkingdéw nie zwigzanych ze sportowymi lub rekreacyjnymi obiektami terenowymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne — 10, 0 m od terenu drogi 8KDZ;
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2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0; maksymalna — 0,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o nietrwalej
konstrukcji np. hal pneumatycznych , namiotow sportowych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczona zgodnie z § 15 ust. 1;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczona zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp.;

7) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m (2 kondygnacje nadziemne),

c) geometria dachu: dowolne, dla dachéw stromych pokrycie ceramiczne lub imitujagce materiaty ikolor
dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu, matowe;

8) podzial na dzialki z prawem wyznaczenia sluzebnos$ci gruntowej do obstugi infrastruktury techniczne;.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte i zielen wysoka oraz uktad melioracyjny;

2) obowigzuje zakaz wycinki drzew iochrona wartoSciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ wylacznie cigcia
sanitarne oraz wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych; ewentualna konieczna
wycinka drzew 1izakrzewien, w ktorych wystepuja chronione rosliny, zwierzeta lub grzyby zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, a wycinke drzew i krzewow bedacych siedliskiem ptakdéw, po wypelnieniu
przepisoOw o ochronie przyrody nalezy realizowaé poza sezonem lggowym;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodlta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) teren nalezy do terenéw Osnowy Przyrodniczej Miasta Pruszcz Gdanski — dzialania inwestycyjne nalezy
realizowac zgodnie z § 12 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

na terenie ustanowiona jest strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 12KR;
2) w zakresie zaopatrzenia w media: zgodnie z § 15;

3) przez teren przebiega gtowny ciag pieszy o szerokosci minimum 4 m, orientacyjny przebieg trasy wskazano na
rysunku planu, na terenie nalezy przewidzie¢ ciagi piesze, rowerowe i rolkowe, itp. komunikujace rdézne czesci
terenu z terenami sgsiednimi, zwlaszcza mieszkaniowymi i ustugowymi.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu SU obowigzujg ustalenia ogélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug:
zgodnie z § 4.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne:

Id: 8D2B7A2E-3289-441C-834C-89DD3384B061. Projekt Strona 13



a) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, komunikacji wewnetrznej oraz ogélnodostgpnej zieleni urzadzonej i zbiornikdéw retencyjnych,

b) stacja benzynowa;
2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne — 10, 0 m od terenu drogi 8KDZ jak na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych:
- minimalna — 0,0,

- maksymalna — dla ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? 2,0, dla ustug
oswiaty 1,8, dla pozostatych 1,2,

b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: ustugi o$wiaty 60%, dla ustug handlu w obiektach o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? 50%, dla pozostatych 40%,

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) formy zabudowy: wolnostojace budynki ustugowe, sktady i magazyny;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczona zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp.;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla ustug handlu w obicktach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
15,0 m (4 kondygnacje nadziemne), dla pozostatych 12,0 (3 kondygnacje nadziemne),

c¢) geometria dachu: dachy ptaskie oraz dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, kalenica gtdwna réwnolegta
do osi drogi obstugujacej, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°+45% dachy winny by¢ kryte
blachg na rabek, dachowka ceramiczng i betonowa w barwach ,,ziemi” — czerwien, braz, grafit, matowe lub
innymi materiatami naturalnymi (typu gont, tupek), dopuszcza si¢ okna potaciowe, budowe lukarn
i wystawek, powierzchnia rzutéw lukarn nie moze przekracza¢ 10% powierzchni rzutu dachu, przy
zastosowaniu dachow ptaskich dopuszcza sie stosowanie dachéw ekologicznych,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: wynikajaca z linii zabudowy;
9) podzial na dziatki z prawem wyznaczenia stuzebnosci gruntowej do obstugi infrastruktury techniczne;j.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy kazdej inwestycji kubaturowej nalezy podnie$¢ poziom posadowienia o min. 60 cm maks. 1,0 m n.p.t.,
posadowi¢ na poduszkach zwirowych lub zabezpieczy¢ w inny sposob przed osiadaniem i wysokimi wodami
gruntowymi. Inwestycje drogowe nalezy wynie$§¢ do min. 0,5 m n.p.t., pozostaty teren pozostawi¢ w naturalne;j
rzgdnej terenu;

2) zaleca si¢ wprowadzenie, wielopigtrowej zieleni izolacyjnej dla ochrony przed hatasem i spalinami na pasie
o szerokosci 10 m;

3) w obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np.
wierzba, osika, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, wliczbie minimum 1 drzewo na 500 m?
powierzchni dziatki uwzgledniajac nasadzenia wzdhuz frontu dziatki.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

na terenie ustanowiona jest strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia § 14.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna terenu: poprzez droge 11KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15;

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym speinienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach, odprowadzajac je do ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych oraz przetrzymaniem na dzialce min. 120 minut.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 4ZP, 6ZP, 7ZP, obowiazuja ustalenia
ogo6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren zieleni urzadzone;.
Tereny publicznej zieleni rekreacyjnej wraz z systemami malej retencji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz:
- lokalizacji zieleni urzadzonej,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace tj. boiska oraz niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) dopuszczenie:
- zbiorniki retencyjne,
- drogi wewnetrzne, realizacja miejskich ciggéw pieszych i pieszo - rowerowych i/lub rowerowych;
3) zakaz:
- zabudowy kubaturowej (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej),
- lokalizacji parkingdw (nie dotyczy istniejacych).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz wycinki drzew i ochrona zieleni niskiej i wysokiej z mozliwo$ciag wprowadzenia nowych
nasadzen. Dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji
celéw publicznych;

2) ewentualna konieczna wycinka drzew i zakrzewien, w ktorych wystepuja chronione rosliny, zwierzeta lub
grzyby zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a wycinke drzew i krzewdéw bedacych siedliskiem ptakow,
po wypetnieniu przepisow o ochronie przyrody nalezy realizowaé poza sezonem lggowym.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:

na terenie 6ZP ustanowiona jest strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenow: z drogi 9KDL, 11KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media: zgodnie z § 15.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.
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§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 8KDZ obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: okreslony przez zarzadce drogi;
3) wyposazenie: okreslone poprzez zarzadcg drogi, wymagane o§wietlenie uliczne;
4) $ciezka rowerowa jednostronna lub obustronna — minimalna szeroko$¢ 2,0 m;
5) ciagi piesze — szerokos¢ minimum 1,5 m, po jednej lub obu stronach pasa drogowego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sieciowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielanie terenow
pod funkcje publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j, lokalizacj¢ przystankéw autobusowych
z wbudowanymi kioskami z prasa.

4. Powigzania z ukladem ulicznym:
z droga 9KDL i 10KDL (w obrgbie planu).
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zgodnie z § 15.

2) wody deszczowe - wody opadowe z powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, place
manewrowe, ciagi piesze) nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajagcym spelienie wymagan okre§lonych
w obowigzujacych przepisach, odprowadzajac je do ciekow powierzchniowych lub kanalizowanych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) na terenie ustanowiona jest strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 14;
2) lokalizacja zieleni w postaci alei i szpaleréw i nasadzen zast¢pczych.
7. Zjazdy i wjazdy w na tereny sasiednie:
zakaz lokalizacji wjazdéw na tereny sasiednie.
8. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem jak w pkt 3 i tymczasowych obiektow budowlanych.

9. Teren sasiaduje bezposrednio z terenami kolejowymi. Nalezy stosowa¢ warunki, nakazy i zakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 9KDL obowigzuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj jezdni: minimalnie 2 x 3,0 m;
3) wyposazenie: okreslone poprzez zarzadce drogi, wymagane oswietlenie uliczne;
4) $ciezka rowerowa jednostronna — minimalna szerokos$¢ 2,0 m;
5) chodniki - minimalna szeroko$¢ 1,5 m, po jednej lub obu stronach pasa drogowego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sieciowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielanie terenow
pod funkcje publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.
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4. Powiazania z ukladem ulicznym:
z droga 8KDZ.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zjazdy i wjazdy w na tereny sasiednie:
bezposrednie.

7. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem jak w pkt 3 i tymczasowych obiektow budowlanych.

8. Lokalizacja zieleni w postaci alei i szpaleréw i nasadzen zastgpczych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 10KDL obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj jezdni: minimalnie 2 x 3,0 m;
3) wyposazenie: okreslone poprzez zarzadce drogi, wymagane o$wietlenie uliczne;

4) $ciezka rowerowa jednostronna lub obustronna — minimalna szeroko$¢ 2,0 m w powigzaniu z terenami
zielonymi (rowniez potozonymi poza planem);

5) chodniki - minimalna szeroko$¢ 2 m, po jednej lub obu stronach pasa drogowego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sieciowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielanie terenow
pod funkcje publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, lokalizacj¢ przystankow autobusowych
z wbudowanymi kioskami z prasa.

4. Powiazania z ukladem ulicznym:
z drogg 8KDZ i 12KR.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie ustanowiona jest strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 14;
2) lokalizacja zieleni w postaci alei i szpaleréw i nasadzen zastgpczych.
7. Zjazdy i wjazdy w na tereny sasiednie:
bezposrednie.
8. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem jak w pkt 3 i tymczasowych obiektéw budowlanych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 11KDD obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.
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3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekroj: jezdnia nie mniej niz 2 x 3,0 m, chodniki - minimalna szerokos$¢ 2 m, po jednej lub obu stronach pasa
drogowego;

3) wyposazenie: okreslone poprzez zarzadce drogi, wymagane o§wietlenie uliczne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw sieciowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielanie terendw
pod funkcje publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzone;j
1 zbiornikdéw retencyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni wod deszczowych i Sciekdow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych.

4. Powigzania z ukladem ulicznym:
z drogg 9KDL.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zjazdy i wjazdy w na tereny sasiednie:
dopuszcza si¢ bezposrednio.

7. Zakaz lokalizacji zabudowy i1 tymczasowych obiektow budowlanych.

8. Lokalizacja zieleni w postaci alei i szpaleréw i1 nasadzen zastgpczych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 12KR obowiazuja ustalenia ogoélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekroj: jezdnia nie mniej niz 2 x 2,5 m, chodniki - minimalna szeroko$¢ 2 m, po jednej lub obu stronach pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ uktad pieszo — jezdny;

3) wyposazenie: okreslone poprzez zarzadce drogi, wymagane oswietlenie uliczne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sieciowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielanie terenow
pod funkcje publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogoélnodostepnej zieleni urzadzone;j
1 zbiornikoéw retencyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni wod deszczowych i §ciekéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych.
4. Powigzania z ukladem ulicznym:
z drogag 10KDL.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zgodnie z § 15;
2) w miejscu skrzyzowan z rowami melioracyjnymi nalezy zaprojektowac przepusty;

3) wody deszczowe - wody opadowe z powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, place
manewrowe, ciagi piesze) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okre§lonych
w obowiazujacych przepisach, odprowadzajac je do ciekow powierzchniowych.

6. Zjazdy i wjazdy w na tereny sasiednie:

dopuszcza si¢ bezposrednio.
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7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektoéw budowlanych.
8. Lokalizacja zieleni w postaci alei i szpaleréw i1 nasadzen zastgpczych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego w dniach 23 listopada 2022 r.
— 14 grudnia 2022 r., zgodnie z trybem art. 17 pkt 111 art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w terminie do 28 grudnia 2022 r. nie wplynety uwagi.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadanie wiasne gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, w tym zwiazane z budowa drogi lokalnej (10KDL), przewiduje
utrzymanie istniejgcych oraz realizacje niezbednych inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z realizowaniem
inwestycji na terenach dotad niezabudowanych, skutkujacych koniecznoscig budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci iurzadzen zwigzanych z obshugg infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenia wod opadowych oraz zaopatrzenia w wode izadan realizowanych wspolnie przez gming i inne
podmioty.

§ 3. W zwiazku z dopuszczeniem w planie budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli, urzadzen,
instalacji i sieci infrastruktury technicznej w tym drogi, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, inwestycje beda
realizowane zbudzetu gminy, przy wspotfinansowaniu ze $rodkéw NFOS i GW, WFOS i GW, z funduszy
strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego oraz z innych zrdédet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

zgodnie 7 art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwatg Nr X1./420/2022 z dnia 2 marca 2022 r. Rada Miasta Pruszcz Gdanski przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. NSZZ
Solidarnos¢”. W zwigzku z tym tracg moc w czgéci objetej ustaleniami niniejszej uchwaty miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Pole - duze” uchwalony uchwatg Nr
XXXV/325/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 czerwca 2017 r. oraz ,,Pole — mate” uchwalony
uchwalg Nr XXI1/207/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 lipca 2016 r. Oznaczenia terenéw
objetych zmiang w przytoczonych planach: 51.P(U) i 52.P(U) - tereny zabudowy produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej, wraz z zabudowa towarzyszaca, 24.US(ZR,WS) - tereny zwiazane z realizacja
inwestycji terenowych, niekubaturowych w zakresie kultury ikultury fizycznej (rekreacji ruchowe;,
rehabilitacji, turystyki isportu, 55.U - zabudowa ustugowa: publiczna, komercyjna irzemiosta, a takze
ushugi elektrotechniczne, warsztaty S$lusarskie, warsztaty imyjnie samochodowe, magazyny i sklady
prowadzone w obiektach zamknigtych, 56.ZR,WS, 57. ZR,WS, 58. ZR,WS - tereny publicznej zieleni
rekreacyjnej oraz wod powierzchniowych przeznaczonych pod system matej retencji, 1.ZP - tereny zieleni
publicznej; dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe i $Sciezki piesze oraz zbiorniki retencyjne, 1.KDL i 1. KDL -
tereny drog publicznych lokalnych, 61.KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych, 59.KDD - tereny drog
publicznych dojazdowych.

Granice uchwalanego planu znajdujg si¢ w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski w obszarach oznaczonych symbolami P (U,UH) — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, U (M, UH) - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow ustlugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oraz ZP
(ZD) - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ogrodow dziatkowych.
Regulacje wprowadzone planem umozliwiaja na terenach U-P oraz U zwigkszenie wysokosci i powierzchni
zabudowy, zgodnie ze Studium. W planie, wzgledem istniejacych przeznaczen wyznacza si¢ dodatkowo
teren komunikacji wewngtrznej, zapewniajacy dojazd do terendw ZP-US znajdujacych si¢ w granicach
opracowania oraz poza granicami planu. Podtrzymuje si¢ rezerwe terenowg pod droge lokalng (10KDL) jako
kontynuacje potaczenia ulic Podmiejskiej i PCK.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z art. 1 ust. 2:
- wymagan tadu przestrzennego w tym architektury i urbanistyki poprzez: wprowadzenie zapisow
regulujacych i1 ksztattujacych przestrzen w sposob harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi, $rodowiskowymi,
kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, odnoszgc si¢ rowniez do zasad projektowania
architektonicznego w obrgbie jednej posesji, ksztalttowania zabudowy w oparciu o wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenow,
- walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez: zapisy § 7, 8, 9, 12, 13, 14 planu oraz szczegotowe
ustalenia terendw,
- wymagan ochrony S$rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez: zapisy § 9, § 12 planu oraz szczegétowe ustalenia terenow,
- wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury poprzez: zapisy § 111 14 planu,
- wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami: ustalenia projektu planu miejscowego zostaly ocenione w prognozie oddziatywania na
srodowisko pod wzgledem wptywu na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi; prognoza otrzymata wymagane
procedurg sporzadzania planu miejscowego opinie,
- wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni: w planie ustalono, ze stawka nie dotyczy terendw
bedacych wlasnosciag komunalng, a przeznaczonych na cele inwestycyjne, dla pozostatych terenow ustalono
stawke 0%. Utrzymanie w planie terendw moze generowaé po zbyciu terenéw komunalnych wplywy z
podatkéw od nieruchomosci i dziatalnosci gospodarczej,
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- prawa wlasnosci: tereny w wiekszosci stanowig zasob mienia komunalnego za wyjatkiem drogi oznaczonej
symbolem 9KDL; ustalenia planu miejscowego nie ograniczajg prawa wiasnosci terendw przylegtych,

- potrzeb obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom
z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 lit.b ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- potrzeb interesu publicznego: ustalenia planu nie bedg mialy negatywnego wptywu na interes publiczny,

- potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowej: Rozdziat 10 i
szczegotowe ustalenia uchwaty zawarte w Dziale III wprowadzaja ustalenia dotyczace modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zabezpieczajg ludno$¢ w potrzebne media
jak 1 wprowadzajg regulacje dotyczace sposobu odprowadzania Sciekdéw sanitarnych oraz wod opadowych i
roztopowych; ustalenia nie ograniczajg rozwoju infrastruktury technicznej w tym sieci szerokopasmowej,

- zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoleczenstwa, zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisOw prawa, w sposob jawny i przejrzysty. W tym zakresie informacje o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogltoszono
w prasie, na tablicy ogloszen oraz w BIP-ie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski wyznaczajac 21-dniowy termin
na sktadanie wnioskow. Ze strony spoteczenstwa po ogloszeniu nie wptynety wnioski. Zgodnie z art. 17 pkt
9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego zostal, po uprzednim ogloszeniu, wylozony wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do
publicznego wgladu. W trakcie okresu wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. Na debate publiczna, nie stawily si¢ zainteresowane strony. Po wylozeniu projektu planu, w
ustawowym terminie nie wplynety uwagi. Wszelkie ogloszenia oraz projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko byly zamieszczane na stronach BIP-u Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski,

- potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci: zaopatrzenie w
wod¢ ma odbywac si¢ z miejskiej sieci wodociggowej, jakos¢ wody pitnej reguluja odpowiednie przepisy
sanitarne, § 9 ustala zapisy zgodne z wymogami obrony cywilnej dotyczace wody pitnej.

Po przeanalizowaniu wnioskow od instytucji i organdéw zlozonych do planu, analizie istniejgcego
zainwestowania 1 uwarunkowan oraz mozliwosci inwestycyjnych, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego
sporzadzit omawiany projekt planu miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zardwno
pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym jak i spotecznym w oparciu o wytyczne Studium.

Projekt planu miejscowego podtrzymuje mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy na terenach do tej pory
niezabudowanych, uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) wykorzystanie istniejgcych powigzan drogowych w celu obstugi terenu (w oparciu

o istniejacy uktad drogowy oraz jego rozbudowe (droga 10KDL);

2) nieplanowanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow: w liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ rozwigzania stuzace komunikacji
pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowane zwigkszenie realizacji nowej zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej stanowi kontynuacje
istniejacej zabudowy ustugowo — produkcyjnej tej czgsSci miasta. Dziatki inwestycyjne posiadajg
mozliwo$¢ podlaczenia si¢ do istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym mozliwos¢ ich
rozbudowy) i dostgp do drogi publicznej, poprzez wyznaczone w planach miejscowych drogi
publiczne.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski, oraz z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski podjetej Uchwata Nr L/511/2022 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z
dnia 14 grudnia 2022 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Prognozuje si¢, ze gtdownym skladnikiem dochodu dla gminy beda oprécz wplywow ze sprzedazy
gruntéw lub ich dzierzawy, wptywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz z podatku od
nieruchomosci.
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W  $wietle wyze] wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedlozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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