BURMISTRZ
PRUSZCZA GDANSKIEGO

ul, Grunwaldzka 20 o _
83-000) Pruszcz Gdanski Pruszcz Gdanski, 25 lipca 2023 r.

GK.6220.3.2023 /17

DECYZJA Nr 5/2023

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2 oraz art. 84 i 85
ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08 grudnia 2022 r. (data wptywu: 17 lutego 2023 r.)
Inwestora: EUROBUD Chajewscy Sp. z 0.0. z siedzibag w Starogardzie Gdanskim (83-200)
przy ul. Skarszewskiej 5, w przedmiocie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie centrum handlowo —
uslugowego wraz z infrastruktura towarzyszaca w Pruszczu Gdanskim (dz. nr 1/17, 1/20
obreb 8),

po zasiggnigciu opinii:

* Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim zawartej
w opinii NS.9022.6.24.2023.JB.1 z dnia 18 kwietnia 2023 r. (data wptywu: 24 kwietnia
2023 1.),

* Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku zawartej w postanowieniu
RDOS-Gd-W00.4220.280.2023.L.T.1 z dnia 27 kwietnia 2023 r. (data wptywu:
04 maja 2023 r.),

» Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku
w opinii GD.ZZS$.3.4901.170.2.2023. KK z dnia 27 czerwca 2023 r. (data wptywu:
28 czerwca 2023 1.),

orzeka si¢

1. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie centrum handlowo — uslugowego wraz

z infrastrukturg towarzyszaca w Pruszczu Gdanskim (dz. nr 1/17, 1/20 obrgb 8),

2. okreslic w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji ww. przedsiewziecia
nastgpujace warunki i wymagania dotyczgce etapu realizacji:

1) wycinkg drzew i krzewdw kolidujacych z przedsigwzigciem prowadzié¢ poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszcza sie¢ prowadzenie prac w ww. okresie,
po przeprowadzeniu ogledzin, wykonanych przez specjaliste ornitologa, celem
wyszukania gniazd zajetych przez ptaki, co nalezy potwierdzi¢ wpisem
w dokumentacji budowlanej,
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2) prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym wigkszosci ptakow tj. poza
okresem od 01 marca do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczgcie prac w ww.
okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz
po potwierdzeniu przez specjalist¢ ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

3) drzewa rosngce w sasiedztwie planowanych prac zabezpieczy¢ przed ewentualnym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie bez uszkodzenia kory lub owinigcie matami;

4) nie sktadowaé materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew,
tj. w odleglosci rownej rzutowi korony powigkszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m
od pnia drzewa;

5) w zasiegu korony drzewa nic parkowa¢ maszyn i pojazdow;

6) w sasiedztwie drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacji, prace w obrebie strefy
korzeniowej prowadzié recznie; ewentualne przycinanie korzeni prowadzi¢ prostopadle
do ich osi, a miejsca przecigcia zabezpieczy¢ odpowiednimi $rodkami ochrony roslin;
odkryte w wyniku prac korzenie zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym
przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych materiatéw izolujgcych;

7) wykopy zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem si¢ do
nich matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadza¢ kontrolg
wykopow; uwiezione zwierzgta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na
wlasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz
przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé, prace
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji
budowlanej;

8) w celu ochrony §rodowiska gruntowo-wodnego wyposazy¢ teren inwestycji w sorbenty
do ograniczania i usuwania ewentualnych rozlewéw olejowych;

9) prowadzi¢ konserwacj¢ i naprawg¢ maszyn pracujacych na placu budowy poza jego
granicami na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym
podtozu;

10) zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;

11)w celu ograniczenia potencjalnego negatywnego wplywu wibracji na okoliczne
budynki oraz teren, w trakcie robot mogacych stanowi¢ zrédto tego typu oddziatywan
na biezaco kontrolowaé ich zasigg i w razie wystapienia skutkéw niepozadanych
natychmiast wstrzymac¢ roboty i podja¢ adekwatne srodki zaradcze;

12) sypkie materiaty budowlane magazynowane na placu budowy oraz wydobyty urobek
przechowywaé pod przykryciem lub w stanie wilgotnosci, celem zmniejszenia
zapylenia;

13) prace realizacyjne prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach 6:00-22:00.

Ponadto:

14) unika¢ odktadania ziemi z wykopow na drodze splywu powierzchniowego wdd,
co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia si¢ wod
i powstawania podtopien;

15) unikaé¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore moglyby si¢ sta¢ tymeczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;
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16) prace odwodnieniowe dna wykopow prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizenia
poziomu wod gruntowych, ograniczy¢ czas odwodnienia wykopéw do minimum,
ograniczy¢ wpltyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej, wod¢ z odwodnienia
zagospodarowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymaganc;

17) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

18) plac budowy wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe bedg
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

19) odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robét, wyselekcjonowac 1 przekazad
do utylizacji, teren robot po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac;

20) teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych;

21) w celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych na biezgco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuni¢cie przez uprawniony podmiot;

22) wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzgt, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do srodowiska jakichkolwiek
Zanieczyszczen;

23) woda na cele socjalno-bytowe pracownikow dostarczana bedzie z sieci wodociggowej;

24) odprowadzenie Sciekdw bytowych odbywac sie bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej;

25) odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji beda przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastgpnie odbierane przez firmy
posiadajgce stosowne uprawnienia w zakresie odbioru odpadow.

3. Uczyni¢ charakterystyke przedmiotowego przedsigwziccia zatacznikiem nn. decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 17 lutego 2023 r. do tut. urzedu wptyngt wniosek Inwestora: EUROBUD
Chajewscy Sp. z 0.0. z siedzibg w Starogardzie Gdanskim (83-200) przy ul. Skarszewskiej 5,
w przedmiocic wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia polegajacego na budowie centrum handlowo - ustugowego wraz
z infrastrukturg towarzyszacg w Pruszczu Gdanskim (dz. nr 1/17, 1/20 obreb 8). Inwestor
zataczyt do wniosku komplet zalacznikow wymaganych przepisami
art. 74 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:

e karte informacyjng przedsiewzigcia,

e poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcy
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujacg
obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie,

e map¢ w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie,
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oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé
przedsigwzigcie, wraz z zapisem mapy w formie elektroniczne;.

W mysl art. 21 ust. 1 i 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko wpisano wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
do publicznie dostepnego wykazu danych (nr wpisu 15/2023). Postgpowanie administracyjne
w przedmiotowej sprawie zostalo wszczete postanowieniem GK.6220.3.2023/4 z dnia
20 marca 2023 r.

Przedsiewzigcie objete ww. wnioskiem, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz w zwigzku z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, kwalifikowane jest jako:
§ 3 ust. 1 pkt 56 lit. b), tj. , centra handlowe wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a),
tj. na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy; zgodnie z §1 ust. 2 pkt 1, przez
powierzchnig uzytkowq rozumie sig¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnelrznym rzulu
poziomego obiektu budowlanego”

§ 3 ust. 1 pkt 38 lit. b), tj. ,, garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktdrych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a), tj. na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o kiorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”

W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja kwalifikowana jest jako przedsigwzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na podstawie §3 ust. 1 pkt 56
lit. b) oraz §3 ust. 1 pkt 58 lit. b).

Stosownie do tre$ci art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy realizacja planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywal na $rodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, jezeli obowigzek
przeprowadzenia tej oceny zostal stwierdzony na podstawie jej art. 63 ust. 1.

Uzyskanic decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — art. 71
ust. 2 pkt 2 ww. ustawy. Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastgpuje
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego oraz decyzji
o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane — art. 72 ust. | pkt 1 oraz pozwolenia wodnoprawnego
na regulacje wod, pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych oraz
pozwolenia wodnoprawnego na wydobywanie z wod kamienia, zwiru, piasku oraz innych
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materialtdéw, wydawanych na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne —
art. 72 ust. 1 pkt 6.

Biorgc pod uwage rodzaj i lokalizacj¢ przedsigwzigcia organem wilasciwym
do wydania decyzji w niniejszej sprawie jest, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy,
Burmistrz Pruszcza Gdatiskiego.

W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ww. ustawy, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach:

e uwzgledniajac facznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy,

e po zasiegnieciu opinii: regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska, organu
wilasciwego do wydania oceny wodnoprawnej i organu Pafistwowe] Inspekcji
Sanitarnej, o ktorym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzig¢ wymagajacych
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 1 21-27, oraz uchwaty, o ktérej
mowa w art. 72 ust. 1b.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy Burmistrz Pruszcza
Gdanskiego pismem GK.6220.3.2023/6 z dnia 05 kwietnia 2023 r. zwrécit si¢ odpowiednio
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku z prosbg o przedstawienie opinii
w przedmiocie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Z uzyskanych opinii, wymienionych na wstepie niniejszej decyzji, wynika, ze:

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim wyraza opinie,
ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedmiotowej inwestycji,

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowil wyrazi¢ opinic
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia,

e Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku wyrazit
opini¢, ze nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Sposrod uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, w odniesieniu
do wnioskowanego przedsiewzigcia nie znajdujg zastosowania, ze wzglgdu na cechy i status
obszaru, na ktorym planowana jest realizacja przedsi¢wzig¢cia, uwarunkowania okreslone
w pkt 2 lit. b, c, d, 1, ].

Uwzgledniajac  pozostate uwarunkowania wskazane ponizej Burmistrz Pruszcza
Gdanskiego ustalit i zwazyl, co nastepuje, biorgc pod uwage:

1) rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:
a. skali przedsi¢wzigcia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych

proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewzigcie
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Przedmiotowa inwestycja polegaé¢ bedzie na budowie centrum handlowo — ustugowego
wraz z infrastrukturg towarzyszacg skladajacg si¢ z trzech budynkow handlowo —
ustugowych, parkingu naziemnego ze zjazdami oraz niezbedng infrastruktura do obstugi
planowanej inwestycji. Inwestor przewiduje realizacj¢ przedsigwzigcia w kilku etapach.

Wyrézniono nastgpujace elementy inwestycji:

- budynek centrum handlowego z ustugami oraz cze¢scig hotelowa,

- budynek handlowy ,,LIDL”,

- budynek handlowy ,MROWKA”,

- parking naziemny ze zjazdami,

- przylacza wodociggowe oraz zewngtrzna instalacja wody,

- przylacza kanalizacji sanitarnej oraz zewnetrzna instalacja sanitarna,

- przylacze kanalizacji deszczowej oraz zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej,
- 2 przylacza gazu oraz zewngtrzna instalacja gazu,

- budowa 2 trafostacji oraz zewnetrzna instalacja energetyczna,

- pompa ciepta.

Podstawowe wielkosci/parametry centrum handlowe z ustugami oraz czgécig hotelowa

przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
- powierzchnia zabudowy: 4 903,68 m?,
- powierzchnia catkowita: 15 931,15 m?,
- powierzchnia uzytkowa: 12 216,81 m?,
- dtugosé: 198,61 m,
- szerokos¢: 24,69 m,
- wysokos¢: 15,00 m,
- ilo$¢ kondygnacji: zroznicowana, maksymalnie 4 kondygnacje,
- ilo$¢ 0sob zatrudnionych: 49 o0so6b; ilos¢ uzytkownikéw hotelu: 186 oséb.

Cz¢$¢ handlowa z ustugami sktada si¢ z 14 lokali typu otwartego ,,open space”, kazde
z niezaleznym zapleczem socjalnym. 12 lokali zlokalizowano na parterze z wejSciem
z zewngtrz, od strony parkingu ogdlnodostepnego. Pozostale 2 lokale ustugowe, kazde
z oddzielnym wejsciem, znajdujg si¢ na 1. i 2. pigtrze budynku. Powierzchnia uzytkowa ustug
wynosi: 7 278,87 m>.

Cze$¢ hotelowa sklada si¢ z 96 apartamentéw hotelowych mieszczacych 186 miejsc
noclegowych. Wejécie znajduje si¢ od tylu budynku, od strony poludniowej przez
2 niezalezne klatki schodowe. Czgs$¢ hotelowa znajduje si¢ na 1. 2. i 3. pigtrze budynku.
Powierzchnia uzytkowa apartamentéw wynosi: 3 715,65 m?.

Szacuje si¢, iz w calym kompleksie centrum handlowo — ustugowego zatrudnionych bedzie
okoto 150 pracownikéw w systemie jednozmianowym oraz dwuzmianowym.

Na terenie inwestycji powstanie budynek handlowy ,LIDL”, majacy nastepujace
wielko$ci/parametry;

- powierzchnia zabudowy: 2 263,00 m?,
- powierzchnia catkowita: 2 263,00 m?,
- powierzchnia uzytkowa: 2 016,00 m?,
- dtugosé: 64,00 m,

- szerokos¢: 20,10 m,

- wysokos¢: 5,92 m,

- ilos¢ kondygnacji: | kondygnacja,
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- ilo$¢ pracownikow: 19 osob.
Na terenie inwestycji powstanie réwniez budynek handlowy ,MROWKA”
o nastepujacych parametrach:
- powierzchnia zabudowy: 2 715,71 m?,
- powierzchnia catkowita: 2 844,24 m?,
- powierzchnia uzytkowa: 2 736,29 m?,
- dtugosé: 64,54 m,
- szerokosc: 50,07 m,
- wysokos¢: 7,81 m,
- ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja z antresolg wewnatrz budynku,
- ilo$¢ pracownikow: 23 osoby.
Planowana jest réwniez budowa parkingu naziemnego ze zjazdami:
- powierzchnia catkowita parkingu z dojazdami: 10 544,03 m?,
- powierzchnia miejsc postojowych: 4 672,34 m2,
- powierzchnia dojazdow: 5 871,69 m?,
- 1lo$¢ miejsc postojowych: 351 szt.
Planowana infrastruktura techniczna niezb¢dna do obstugi planowanej inwestycji to:
- przylacza wodociggowe oraz zewngtrzna instalacja wody,
- przylacza kanalizacji sanitarnej oraz zewnetrzna instalacja sanitarna,
- przylacze kanalizacji deszczowej oraz zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej,
- 2 przylacza gazu oraz zewnetrzna instalacja gazu,
- budowa 2 trafostacji oraz zewnetrzna instalacja energetyczna,
- pompa ciepta.
Projektowane centrum handlowo — ustugowe zlokalizowano w obrgbie miasta
z mozliwoscia podlaczenia do istniejacej infrastruktury miejskiej. W zwigzku z tym budynek
zostanie podlaczony do miejskiej sieci wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej. Zaopatrzenie w energi¢ z sieci energetycznej poprzez 2 trafostacje zlokalizowane
na terenie inwestycji. Pierwsza przeznaczona na zasilenie budynku centrum handlowego
z ustugami i czescig hotelowg oraz budynek handlowy ,MROWKA”. Druga trafostacja
przeznaczona na zasilenie budynku handlowego ,,LIDL”. Zasilanie w energig cieplng gazowe,
poprzez projektowane przylacze gazu do kottowni zlokalizowanej w budynku centrum
handlowego z ustugami i czgscia hotelowa. Drugie przylacze gazu doprowadzone zostanie do
kottowni zlokalizowanej w budynku handlowym _JMROWKA”. Budynek handlowy ,,LIDL”
zostanie zasilony w cieplo z projektowanej pompy ciepta.

b. powigzan z innymi przedsigwzieciami, w  szczegélnosci kumulowania
si¢ oddzialywan przedsiewzi¢é¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie,
na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢wzigcia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsi¢wzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsi¢gwzi¢cia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzig¢ciem

Planowane do realizacji przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w Pruszczu

Gdanskim na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych:
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- dzialka 1/17, obreb 8 (o powierzchni 26 069 m?);

- dziatka 1/20, obrgb 8 (o powicrzchni 1 171 m?).

Teren przedsiewzigcia graniczy z nastepujacymi dziatkami:

e dziatkanr 1/12, obr. 8 — dzialka drogowa, ulica NSZZ Solidarnos¢,
e dziatka nr 1/15, obr. 8 — dziatka drogowa, ulica PCK,

e dzialka nr 1/19, obr. 8 — dziatka drogowa, droga wewnegtrzna,

e dziatka nr 1/18, obr. 8 — tereny infrastruktury technicznej,

e dzialki nr 14, 15, 16, obr. 7 — tereny infrastruktury kolejowe;j.

Teren projektowanej inwestycji znajduje si¢ we wschodniej czgsci Pruszcza
Gdanskiego, tuz za wiaduktem prowadzacym na osiedle Wschod. Dziatka o przeznaczeniu
ustugowym, produkcyjnym, magazynowym z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j.
Dziatki w sgsiedztwie bezposrednim stanowig drogi publiczne (od strony podinocnej
1 wschodniej), droga wewnetrzna (od potudnia) oraz tereny kolejowe (od zachodu). Niewiclka
dziatka (dz. nr 1/18, obr. 8) w potudniowo — zachodniej czesci stanowi dziatke infrastruktury
technicznej. W dalszym promieniu znajdujg si¢ tereny przemystowe (péinoc), ustugowe
(potnocny — wschod), mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne (wschod) oraz tereny
ustugowe, produkcyjne i magazynowe, zgodnie z planem miejscowym, zaplanowano
w kierunku potudniowym w stosunku do projektowanej inwestycji. Natomiast w dalszym
promieniu, za terenami kolejowymi znajdujg si¢ tereny przemystowe.

Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji bedzie odbywaé si¢ w oparciu
o istniejacy uktad drog publicznych Miasta Pruszcz Gdanski. Od potnocy dziatka graniczy
z ulica NSZZ Solidarno$¢, nazywang réwniez poinocng obwodnica Pruszcza Gdanskiego.
Ulica otacza zabudowe miasta od poélnocy, zaczyna si¢ rondem NSZZ Solidarno$¢ we
wschodniej czesci Pruszcza Gdanskiego i taczy si¢ z wiaduktem nad torami kolejowymi do
ulicy Przemystowej, zakornczonej wlotem do ulicy Grunwaldzkiej na trasie Gdansk — Tczew.
Drugg osig komunikacyjng jest ulica PCK i zaczyna si¢ od skrzyzowania z ulica NSZZ
Solidarno$¢ w kierunku potudniowym do ulicy Obroncéw Westerplatte. Od potudnia dziatka
sgsiaduje z drogg wewngtrzng oznaczong na planie jako 12-KDW, jednak droga ta w chwili
obecnej jest tylko elementem planu miejscowego i nie zostata wykonana. Od strony linii
kolejowej tereny pozostajg niedostgpne komunikacyjnie.

W celu zaprojektowania nowego ukladu drogowego zostala przeprowadzona
i opracowana ,, Analiza ruchu drogowego. Analiza komunikacyjna wplywu projektowanego
zespotu zabudowy na przylegly ukiad drogowy” wykonana przez biuro Poldukt Projekt.
Na podstawie wyzej wymienionego opracowania oraz przy udziale wladz Miasta Pruszcz
Gdanski opracowano nowe rozwigzania dla ukladu drogowego przy nowoprojektowanym
centrum handlowym. W zwigzku z powyzszym zaprojektowano jeden zjazd z centrum
handlowo — ustugowego na ulicg PCK, ktory stanowi jednoczesnie glowny wjazd i1 wyjazd na
teren planowanej inwestycji. Ponadto wykonany zostanie zjazd z ulicy PCK na drogg
wewnetrzng 12-KDW (dziatka 1/19). Droga ta stuzy¢ bedzie do obstugi parkingu przy
budynku od potudniowej czgsci dziatki 1/20. Szacunkowy czas realizacji inwestycji wynosi
2 lata.

Przedsiewzigcie realizowane bedzie na terenie, na ktorym obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg nr XX1X/333/2021 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Rejon ul. PCK” (Dz. Urz. Woj.
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Pom. poz. 2997 z dnia 02 sierpnia 2021 r.). Zgodnie z zapisami ww. planu miejscowego
przedsiewzigcie polozone jest w obszarze o przeznaczeniu terenu oznaczonym w czesci
graficznej jako 16-P/U — tereny obicktow produkcyjnych, sktadéw magazynow oraz ustugi
hotelarskie, handlu, administracji, gastronomii.

W bezposrednim otoczeniu terenu planowanego przedsiewzigcia brak jest realizowanych
1 zrealizowanych przedsiewzigé, dla ktérych zostalta wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia. W zwiazku z tym nie beda wystepowaly
oddziatywania, mogace prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsigwzigciem.

W zwiazku z powyzszym, planowane przedsigwzigcie i prowadzona dziatalno$¢ nie bedg
wptywatly na obnizenie standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych.

¢. roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi

Teren objety inwestycjg jest niezabudowany, niezagospodarowany oraz nieobj¢ty zadng
funkcja. Media niezb¢dne do funkcjonowania planowanej inwestycji znajduja si¢ w drodze,
w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji. Teren porosnigty jest zielenig niska
1 wysoka. Wymienia si¢ takie gatunki drzew jak: brzoza, dab, klon, orzech oraz dzikie
odmiany jabloni i $liwy. Projektowane przedsigwzigciec wymaga wycinki drzew w ilosci
okoto 80 sztuk. Planowana wycinka drzew i krzewdw wplynie na bioréznorodnosé obszaru
inwestycyjnego, ale zrekompensowane to zostanie dokonaniem nasadzen zastgpczych,
ktérych inwestor zamierza dokona¢ w ramach realizacji planowanego przedsi¢wzigcia. Brak
jest siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat, ktore moga na state wykorzystywacé te
tereny.

W fazie realizacji przedsigwzigcia zgodnie z planem BIOZ ilos¢ osob zatrudnionych na
stale na budowie wyniesie 15 osob. Przewidywany czas realizacji przedsigwziecia wynosi
2 lata.

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wynosi 70 dm3/d na osobe, co po uwzglednieniu
ilosci 0s6b daje zapotrzebowanie dobowe w wysokosci 1,05 m?/d:

e centrum handlowe z ustlugami oraz czescig hotelowg 50 dm?d na osobg,
przy 15 osobach: 0,75 m3/d;
e budynek handlowy ,,LIDL” 10 dm*d na osobe, przy 15 osobach: 0,15 m3/d,
e budynek handlowy ,,MROWKA” 10 dm?®/d na osobe, przy 15 osobach: 0,15 m%/d.
W ciagu catego okresu budowy szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyniesie ~ 6006 m>.
Szacunkowe zapotrzebowanie na surowce w fazie realizacji przedsiewzigcia wynosi:

SUROWIEC ILoSC
pospotka 500 ton
kruszywo 2 500 ton

beton 4100 m3
stal 165 ton
bloczki wapienno — piaskowe 24x33x20 32 000 szt.
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Szacunkowe zapotrzebowanie na paliwa w fazie realizacji przedsigwziecia wynosi:

PALIWO ILos¢
paliwo do koparki 1 60 l/dziennie
paliwo do koparki 2 60 I/dziennie
paliwo do koparki 3 60 |/dziennie

paliwo do maszyny budowlanej 1 60 |/dziennie
paliwo do maszyny budowlanej 2 60 |/dziennie

RAZEM 300 I/dziennie

W fazie realizacji przedsigwzigcia szacunkowe zapotrzebowanie na energie wynosi:

elektryczng 17 MWh/rok

- centrum handlowe z ustugami oraz cze¢scig hotelowg 15 MWh/rok;
- budynek handlowy ,,LIDL” 1 MWh/rok;

- budynek handlowy L, MROWKA” 1 MWh/rok;

cieplng 0 Gl/a

- centrum handlowe z ustugami oraz cz¢scia hotelowa 0 Gl/a;

- budynek handlowy ,,LIDL” 0 GJ/a;

- budynek handlowy ,MROWKA” 0 GJ/a.

Zuzycie wody, paliw, surowcoéw i energii wynika z technologii budowy oraz technologii
wykonania robot. Zakres zuzycia energii, paliw, wody i innych materialéw technologicznych
regulowany jest atestami, certyfikatami dopuszczajacymi sprzet do wykorzystania na budowie

oraz przepisami bhp odnosnie wykonawstwa robét. Zastosowane materialy musza posiadaé
$wiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie: odpowiednie aprobaty, certyfikaty

1 atesty.

W fazie eksploatacji przedsiewzigcia szacunkowe zapotrzebowanie na wodg wynosi

63,6 dm?/d $rednio na osobe, co po uwzgl¢dnieniu ilosci 0os6b daje zapotrzebowanie dobowe
w wysokosci 17,61 m*/d:

[ ]

centrum handlowe z ushugami oraz czg¢écia hotelowg 69,6 dm’/d $rednio na osobg
(cze$¢ ustugowa 30 dm?/d na osobe przy 49 osobach: 1,47 m*/d; czes¢ hotelowa
80 dm?/d na osobg przy 186 osobach: 14,88 m?*/d);

budynek handlowy ,,LIDL” 30 dm*/d na osobg, przy 19 osobach: 0,57 m*/d;
budynek handlowy ,MROWKA” 30 dm?/d na osobe, przy 23 osobach: 0,69 m*/d.

Szacunkowe zapotrzebowanie na energi¢ w fazie eksploatacji wynosi:

elektryczng 1 350 MWh/rok

- centrum handlowe z ustugami oraz cz¢scig hotelowa 1 050 MWh/rok;

- budynek handlowy ,,LIDL” 150 MWh/rok;

- budynek handlowy ,MROWKA” 150 MWh/rok;

cieplng 15 486,4 GJ/a

- centrum handlowe z ustugami oraz czescig hotelowa 82594 Gl/a
(2 158,7 GJ/a — hotel; 6 100,7 GJ/a — ustugi);

- budynek handlowy ,,LIDL” 2 909,6 GJ/a;

- budynek handlowy ,MROWKA” 4 317,4 Gl/a.

Szacunkowa liczba 0s6b w fazie eksploatacji to 277.
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Planowane przedsiewziecie, z uwagi na swo0j charakter, w fazie realizacji
oraz eksploatacji nie bedzie wigzalo si¢ z wystgpowaniem istotnych negatywnych
oddziatywan na flore, faune i siedliska przyrodnicze.

d. emisji i wyst¢epowania innych ucigzliwosci
Dziatalno$¢ planowanego przedsigwziecia zwigzana bedzie z :
e emisjg zanieczyszczen gazowych 1 pylowych do powietrza z pracujacych
urzadzen, maszyn 1 pojazdow;
e emisjg hatasu z pracujgcych urzadzen;
® cmisjg Sciekow;
e cmisjg odpadow.
Po oddaniu do uzytkowania inwestycja generowac bedzie Scieki:
e socjalno-bytowe;
e technologiczne (lokal gastronomiczny);
e deszczowe.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do systemu wewnetrznej 1 zewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie przytaczem do miejskiej sieci kanalizacyjnej znajdujace;j si¢
w drodze, dziatki sasiadujgce: 1/12 i 1/15. Dla kazdego z budynkéw zaprojektowano
odpowiednio jedno przytgcze kanalizacyjne. Catos¢ zaprojektowana zostanie w oparciu
o warunki oraz w uzgodnieniu z gestorem sieci. W lokalu gastronomicznym zostanie
zaprojektowana kanalizacja technologiczna , do ktérej zostang podtaczone przybory sanitarne
z zaplecza lokalu gastronomicznego (kuchnia). Scieki zostana odprowadzone na zewnatrz
budynku do separatora ttuszczu, a nastgpnie zostang wigczone przytaczem do wspomniancj
juz sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drodze, dziatki sasiadujace: 1/12 i1 1/15.
Calos¢ zaprojektowana zostanie w oparciu o warunki oraz w uzgodnieniu z gestorem sieci.
Natomiast w celu odprowadzenia $ciekow opadowych deszczu 1 $niegu zostanie
zaprojektowana zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej, ktéra zostanie wlaczona do
istniejagce] miejskiej sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w drodze, dziatki
sasiadujace: 1/12 1 1/15. Kanalizacja deszczowa na parkingu dodatkowo zostanie wyposazona
w urzadzenia separatorow substancji ropopochodnych, w celu wezesniejszego podczyszezenia
sciekow. Catos¢ zaprojektowana w oparciu o warunki oraz w uzgodnieniu z gestorem sieci.
W trakcie budowy projektowana inwestycja generowac bedzie hatas z urzadzen, maszyn
oraz ci¢zkiego sprz¢tu budowlanego. Dodatkowo plac budowy bedzie obslugiwany przez
samochody dostawcze oraz cigzarowe. Po oddaniu do uzytkowania centrum handlowe bedzie
generowa¢ halas z urzadzen wentylacji, klimatyzacji, pompy ciepla oraz samochodow
osobowych 1 dostawczych. Wyrdzniono 3 typy zrodetl emisji akustycznych: liniowe — drogi,
powierzchniowe — parkingi, punktowe — wentylatory dachowe. W celu przedstawienia
najbardziej niekorzystnego skutku dla srodowiska, dla wszystkich emitoréw przyjeto wartosci
maksymalne. W przypadku emisji liniowej dla ruchu pojazdow po terenie przedsi¢wzigcia,
tj. po parkingu oraz po drogach wewnetrznych przyjeto warto$¢ 468 przejazdow w ciggu
8 najbardziej niekorzystnych godzin w porze dnia. Przyjeto rowniez orientacyjng wartosc¢
5 przejazdow w ciggu najbardziej niekorzystnej godziny w porze nocy poruszajacych si¢ po
terenie przedmiotowego przedsiewzigcia, tj. dostawy, zmiana pracownicza, klienci hotelu.
W przypadku emisji powierzchniowej dla parkingow przyjeto obliczenia wzgledem zajetosci
miejsc parkingowych. W przypadku emisji punktowej dla wszystkich budynkow przyjeto
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maksymalng ilo$¢ zrodel na wysokosci minimum 20 cm od powierzchni dachu, wentylatory
dachowe o poziomie mocy akustycznej do 72 dB (A), wentylator mroZni o poziomie mocy
akustycznej do 80 dB (A). Przyjeto, ze emitory punktowe bedg pracowaé przez 24 godziny.
Ponadto w ramach projektowanej inwestycji, w obliczeniach uwzgledniono réwniez istniejace
ekrany akustyczne wzdluz ul. PCK, ponadto zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono zielen izolacyjng na poziomie ok. 2 m —
zgodnie z projektem zagospodarowania. Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie zwigzane
z budowg centrum handlowego. Najbardziej istotnymi emitorami beda drogi. Na podstawie
informacji zawartych w KIP, wskazane wyniki mieszcza si¢ w granicach dopuszczalnych
wartosci. Do analizy przyjeto najbardziej niekorzystne warto$ci. Mimo wzrostu przejazdoéw
na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia, wzmozonego ruchu po ulicy PCK oraz NSZZ
Solidarno$¢ w Pruszczu Gdanskim oraz odlegtosci zrédet punktowych od terenow
chronionych akustycznie, nalezy uzna, iz przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie
ponadnormatywnie oddzialywaé na standardy jakosci klimatu akustycznego.

W fazie realizacji projektowanego centrum handlowo — ustugowego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, skladajacego si¢ z trzech budynkéw handlowo — uslugowych, parkingu
naziemnego ze¢ zjazdami oraz niezbednej infrastruktury do obstugi planowanej inwestycji
w Pruszczu Gdanskim, zachodzi¢ bedg nastgpujace emisje do powietrza:

e emisja produktow spalania paliwa (oleju napgedowego) w silnikach maszyn
budowlanych — gléwnie emisja tlenkow azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla,
pytu (w tym pytu PM10 i PM2,5) i weglowodordw;

e pylenic wtorne w wyniku ruchu pojazdow na terenie objetym pracami
budowlanymi;

e pylenie wskutek przemieszczania mas ziemnych, cementu 1 kruszyw
budowlanych.

Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne mogace wystgpi¢ podczas trwania fazy
przygotowania terenu przedsigwzigcia maja charakter czasowy, krotkotrwaly i moze by¢
zminimalizowane poprzez dziatania zwigzane z odpowiednig organizacjg robot. Na etapie
funkcjonowania mozna scharakteryzowa¢ punktowe i liniowe zrodta emisji do powietrza.
Na centrum handlowo — ustugowe beda sktada¢ sie 3 budynki: LIDL, MROWKA oraz
budynek hotelowy sktadajgcy sie od 1 do 4 kondygnacji. Zgodnie z zalozeniami inwestora,
budynek Lidla bedzie ogrzewany za posrednictwem pompy ciepta. Uznano, ze pompa ciepta
zapewni zasilanic dla catej instalacji. Pompy ciepta stanowig bezemisyjne zrodta emis;ji.
W budynku MROWKA Zrédtem emisji bedzie kottownia gazowa. Przyjeto, ze moc bedzie
wynosi¢ 100 kW. W budynku hotelowym zrédlami emisji bgda 4 kotlownie gazowe.
Dla kazdego budynku przyjeto jeden emitor. Przyjeto, ze moc bedzie wynosi¢ 100 kW.
Do zrédet liniowych przyjeto ruch pojazdoéw po terenie przedsiewzigcia (wjazdy, wyjazdy
i ruch po parkingu centrum handlowego oraz oddzielnie wjazdy/wyjazdy na teren hotelu).
Wedtug KIP, dopuszczalne wartosci substancji w powietrzu bedg miescity si¢ w granicach
norm. Do analizy przyjeto najbardziej niekorzystne wartosci, gldwnymi emitorami sg Zrodla
liniowe, jednakze nalezy spodziewa¢ si¢ faktycznie mniejszych wartosci z uwagi na wigkszy
udzial samochodéw napedzanych elektrycznie. Wykonana analiza w siatce receptorow
wykazata, ze na ectapie funkcjonowania centrum handlowego nie dojdzie do przekroczen
standardéw powictrza.
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Gromadzenie odpadéw zostanie zorganizowane w miejscu do tego przeznaczonym
i zaprojektowanym na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. Zabezpieczenie
1 wywoz Smieci bedzie lezal po stronie wtasciciela obiektow na podstawie umow zawartych
z firmami zajmujgcymi si¢ wywozeniem i segregacja odpadéw. Ostateczna segregacja
i utylizacja bedzie miata miejsce poza terenami inwestycji, co dodatkowo wptywa na ochrone
srodowiska i dobr naturalnych miejsca.

Z uwagi na skalg i charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ wystepowania
ponadnormatywnych emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.
Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, oddzialywania b¢da mialy zasieg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan), matoznaczacy. Planowane przedsigwzi¢cie nie bedzie
zrédlem znacznej emisji dzwieku ani pytu.

e. ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu
Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarli przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138) planowane przedsigwzi¢cie, nie zalicza
si¢ do inwestycji o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe;.
Przedsigwzigcie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie
na poglebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje si¢, aby klimat i jego zmiany
mialy znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewzigcia. Inwestycja
nie wprowadza tez zagrozenia wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
w trakcie prowadzenia jej eksploatacji.

f. przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na Srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie
W zwiazku z realizacjg, jak i pozniejsza eksploatacjg planowanego przedsi¢wziccia beda
powstawa¢ odpady komunalne.
Odpady, ktére powstana podczas realizacji inwestycji przedstawiono w tabeli ponizej.

Lp. | Rodzaj odpadéw | Sposéb postepowania Czas/okres Kod Tlosé
1 | Drzewa z wycinki | Firma specjalistyczna | Roboty przygotowujgce | 170201 | 1 000 kg
Drewno Sktadowisko odpadéw | na poczatku budowy
2 | Ziemia z wykopow | Firma specjalistyczna | Roboty ziemne 170504 | 5000 kg
Sktadowisko odpadow | przygotowujgce na 17 05 06
poczatku budowy
3 | Bytowo — Firma specjalistyczna | W trakcie trwania 200301 | 20 kg
gospodarcze oraz Sktadowisko odpadow | budowy 200303
zmiotki
4 | Ztom zelazny Firma specjalistyczna | W trakcie trwania 170405 | 100 kg
Sktadowisko odpadow | budowy
5 | Szklo, odpady Firma specjalistyczna | Roboty przygotowujace | 17 02 03 | 50 kg
ceramiczne, folia, Sktadowisko odpadow | W trakcie trwania 170203
elementy z
tworzyw
| sztucznych -

— S == —
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6 | Gruz betonowy i Firma specjalistyczna | W trakcie trwania 170101 | 5000 kg
ceglany Sktadowisko odpadéw | budowy 170102
7 | Kable Selektywne W trakcie trwania 170411 | 10kg
gromadzenie na placu | budowy
budowy, wywozenie
na sktadowisko
odpadéw
8 | Odpady zaolcjone Selektywne W trakcie trwania 130208 | 10 kg
gromadzenie na placu | budowy 130502
budowy, wywozenie 130506
na sktadowisko 13 05 08
odpadéw
9 | Puszki, beczki po Selektywne W trakcie trwania 150101 | 10 kg
farbach, smarachi | gromadzenie na placu | budowy 150102
olejach budowy, wywozenie 150110
na sktadowisko
odpadow
10 | Odpady farb i Selektywne W trakcie trwania 080111 | 10kg
lakierow gromadzenie na placu | budowy
zawierajgcych budowy, wywozenie
rozpuszczalniki na sktadowisko
organiczne lub inne | odpadow
substancje
niebezpieczne

Odpady powstajace przy realizacji budowy t;.

ziemia z wykopow, gruz betonowy, odpady

budowlane, Scieki i pozostate $mieci bedg zbierane w sposob selektywny i na biezaco
wywozone przez firm¢ specjalistyczng w miejsce do tego przeznaczone.

Po wybudowaniu obiektow, kompleks centrum handlowego wraz z ustugami oraz
czescig hotelowa zostang przekazane do uzytkowania. W zwiazku z powyzszym generowane
beda nieczystosci, odpady, $mieci oraz scieki komunalne.

Gromadzenie odpadow zostanie zorganizowane w miejscu do tego przeznaczonym
i zaprojektowanym na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg. Zabezpieczenie
i wywoz $mieci po stronie wiasciciela obiektow na podstawie umoéw zawartych z firmami
zajmujgcymi sie wywozeniem i segregacjg odpadow. Ostateczna segregacja 1 utylizacja
odbywac si¢ bedzie poza terenem inwestycji, co dodatkowo wplywa na ochrong srodowiska i
dobr naturalnych miejsca.

Odpady, ktére powstana podczas eksploatacji inwestycji przedstawiono w tabeli
ponize;j.

Lp. | Rodzaj odpadéw Charakterystyka/ Czas/okres Kod Tlos¢
Sposob postepowania
1 | Odpadowa masa Odpady powstajace na | W czasie cksploatacji 020103 | 2 Mg
roslinna dziatach warzywnych, | obiektow
owocowych i
kwiaciarskich. Odpady
objete selektywna
zbiorka odpadow.
2 | Odpadowa tkanka | Odpady powstajace na | W czasie eksploatacji 020202 | 1 Mg
zwierzeca (z dziatach miesnych. obiektow
rozbidrki migsa i Odpady objete
drobiu) selektywng zbidrka
odpadow. | __
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3 | Surowce i produkty | Odpady z dziatu W czasie eksploataciji 020203 | 1 Mg
nienadajace si¢ do | garmazeryjnego, obicktow
spozycia i przeterminowane
przetworstwa produkty
(pochodzenia garmazeryjne. Odpady
ZWierzgcego) objete selektywna
zbidrka odpadéw.
4 | Surowce i produkty | Odpady produktow W czasie eksploatacji 020203 | 1 Mg
nienadajace si¢ do | przeterminowanych. obiektow
spozycia i Odpady objete
przetworstwa selektywna zbiorka
odpadow.
5 | Produkty Odpady produktéw W czasie eksploatacji 160380 | S Mg
SPOZYyWCZe przeterminowanych. obiektow
przeterminowane Odpady objete
lub nieprzydatne do | selektywng zbidrka
spozycia
6 | Opakowania z Odpad pochodzacy z W czasie eksploatacji 150101 | 1 Mg
papieru i tektury kartonow obiektow
opakowaniowych,
poétkartonow, tektury
opakowaniowej,
papier pakowy.
Odpady objete
selektywng zbiorka
odpaddéw.
7 | Opakowania z Odpady pochodzace z | W czasie eksploatacji 150102 | 1 Mg
tworzyw folii termokurczliwej, | obiektow
sztucznych folii opakowaniowych
i innych gdzie
podstawowym
surowcem jest
polietylen,
polipropylen,
polistyren. Odpady
objete selektywng
zbiorks odpadow.
8 | Opakowania z Odpady pochodzace z | W czasie eksploatacji 150103 | 2 Mg
drewna palet, skrzynek i obiektow
opakowan. Odpady
objete selektywna
zbidrka odpadow.
9 | Zmieszane odpady | Odpady pochodzacez | W czasie eksploatacji 150106 | 0,5 Mg
opakowaniowe opakowan obiektéw
transportowych, folii,
kartonow, tektury.
Odpady objete
selektywng zbiorka
odpadow
10 | Papier i tektura Papier i tektura W czasie eksploatacji 200101 | 1 Mg
(poza niebedace odpadem obicktow
opakowaniami z opakowaniowym,
papieru i tektury — | Odpady objete
tj. odpady selektywng zbiorkg
komunalne odpadow.
segregowanc)
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11 | Szkto Odpady po produktach | W czasie eksploatacji 200102 | 2 Mg
szklanych lub inne np. | obiektow
spozywcze
przechowywane w
szkle. Odpady objete
selektywna zbidrka
odpadow.
12 | Odpady podobne Odpady powstajace w | W czasie eksploatacji 200301 | 0,5 Mg
do komunalnych trakcie obiektéw
funkcjonowania
obiektu. Odpady
objete selektywna
zbiérka odpadéw
13 | Odpady kuchenne | Odpady z baréw i W czasie eksploatacji 200108 | 2 Mg
ulegajace restauracji. Odpady obicktoéw
biodegradaciji objete sclektywng
zbidrka odpaddw.
14 | Nieprzydatne do Pozostatosci oleju z W czasie eksploatacji 0206 80 | 0,1 Mg
wykorzystania bardw, restauracji, obiektow
thuszcze spozywcze | gastronomii. Odpady
odprowadzane do
kanalizacji
thuszczowej.
15 | Osady z mycia i Pozostatosci oleju z W czasie cksploatacji 020101 | 0,5Mg
czyszczenia barow, restauracji, obiektow
gastronomii. Odpady
odprowadzane do
kanalizacji sanitarne;.
16 | Bateriei Odpady powstajace W czasie eksploatacji 16 0101 | 0,5 Mg
akumulatory przy wykorzystaniu obiektoéw
otowiowe réznego rodzaju
urzadzen zasilanych na
baterie, akumulatory
oraz przynoszone
przez klientow.
17 | Filtry olejowe z Odpady powstajace w | W czasie eksploatacji 16 01 07 | 0,5 Mg
agregatow czasie cksploatacji obiektow
pradotwodrezych agregatow
pradotwoérczych
18 | Mieszanina Odpad powstajacy W czasie eksploatacji 130508 | 0,5 Mg
odpadow z przy podczyszczaniu obiektéw
piaskownikow i z substancji
odwadniania ropopochodnych z
olejow w parkingu.
separatorach
19 | Zuzyte urzadzenia | Odpad zwigzany z W czasie eksploatacji 160213 | 1 Mg
zawierajace uzytkowaniem lokali obiektow
niebezpieczne np. zuzyte zarowki
elementy (inne niz
wymienione w
16 02 09 do
1602 12)

W przypadku przestrzegania zasad ochrony srodowiska (w tym wlasciwego

magazynowania odpadéw, odpowiedniego do ich wihasciwosci) oraz selektywnej zbidrki
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odpadow 1 przekazania ich uprawnionemu podmiotowi do odzysku lub unieszkodliwienia,
nie prognozuje si¢ negatywnego wptywu powstajgcych odpadow na srodowisko.

g. zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji

W trakcie realizacji inwestycji wystapia okresowe i krotkotrwate oddzialywania
akustyczne spowodowane pracg cigzkiego sprzgtu budowlanego oraz przejazdami pojazdow
transportujgcych materialty budowlane. Wystapi réwniez emisja gazéw 1 pytow pochodzaca
z transportu samochodowego. Biorac pod uwage zagospodarowanie terenu, zakres i czas
trwania prac budowlanych, ucigzliwosci zwigzane z halasem i pyleniem nie wplyna
w znaczgcy sposob na zdrowie ludzi z terenow przyleghych.

Funkcjonowanie przedsi¢wzigcia i oddziatywanie z nim zwigzane moze stanowi¢ zrédto
zagrozenia dla zdrowia ludzi w przypadku ewentualnej awarii. Szereg planowanych
do zastosowania przez Inwestora rozwigzan, b¢dzie minimalizowal znaczaco wystapienie
zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2) usytuowanie przedsigwzi¢cia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla Srodowiska, w szczegolnoSci przy istniejagcym i planowanym wuzytkowaniu
terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

a. obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek
Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi i obszarami

o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach lggowych oraz ujsciach rzek.

Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego opracowanych w ramach Projektu

Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje

si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Przedsi¢wzigcie nie znajduje si¢ na obszarze Glownego

Zbiornika Wo6d Podziemnych.

Uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacj¢ przedsigwziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce s$rodowisko zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji,
nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych, okre$lonych dla nich
w , Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.

e. obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody
Planowane przedsi¢wzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaré6w Natura 2000.

Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:

e Zbiornik na Oruni PLH220106, oddalony o ok. 5,63 km na péinoc od planowane;j
inwestycji.
[nnymi najblizej polozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepisoOw ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody sa:

=
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e ok. 4,52 km na poludniowy zachdod zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Park
Podworski w Wojanowie;

e ok. 1,94 km na poétnocny wschod Obszar Chronionego Krajobrazu Zulaw
Gdanskich.

Realizacja inwestycji nie narusza przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Majac powyzsze na uwadze, stwierdza si¢ brak koniecznosci sporzadzenia raportu
w zakresie oddzialywania ww. przedsiewzigcia na elementy przyrodnicze.

Obszar objety planowana inwestycja zlokalizowany jest poza granicami korytarzy
ekologicznych, nie bedzie zatem wptywaé na ich droznos¢ i ciaglos¢. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje si¢ w odlegtosci ok. 13 km na zachéd od planowanej inwestycji — Lasy
Powisla KPn-16A.

Planowana inwestycja znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000. Planowana inwestycja
nie bedzie negatywnie oddziatywaé na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na lokalizacj¢
inwestycji poza obszarami Natura 2000 planowane przedsigwzi¢cie nie spowoduje utraty
ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych
na ww. obszarach chronionych oraz obszarach Natura 2000. Tym samym nie pogorszy stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych 1 siedlisk gatunkéw, nie zaburzy integralnosci
poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Nie jest wigc
konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Siedliskowe;.

f. obszary, na ktérych standardy jakosSci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia
Teren przedsiewziecia nie jest zaliczony do obszaréw, na ktorych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone. Biorac pod uwage charakter planowanej inwestycji ocenia
sie, ze oddziatywanie w trakcie jej eksploatacji nie b¢dzie Zrédtem ponadnormatywnych
emisji do srodowiska.

g. obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, Kkulturowe

lub archeologiczne

Dla terenu przedsiewzigcia obowiazuje miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego, przyjety uchwala nr XXIX/333/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
30 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Rejon ul. PCK” (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2997
z dnia 02 sierpnia 2021 r.). Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

h. gestos¢ zaludnienia,

Planowane do realizacji przedsiewzi¢cie zlokalizowane jest w Pruszczu Gdanskim,
w powiecie gdafiskim, wojewddztwa pomorskiego. Gestos¢ zaludnienia miasta ksztattuje si¢
na poziomie ok. 1 890 os./km?.

k. wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe
W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 17 lutego 2023 r. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
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na obszarze dorzecza Wisly, zmianie ulegly jednolite czeSci wdd powierzchniowych

i podziemnych na terenie planowanej inwestycji. Przedsiewziecie zgodnie z obowigzujgcym

»Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” znajduje sie w regionie

wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

e zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001148699
1 nazwie Mottawa od Doplywu z Lubiszewa do ujscia wraz z Radunig od Kanatu
Radunskiego do ujscia i Ktodawa od Styny do ujscia. Stanowi ona silnie zmieniong cz¢s$é
wéd o ztym stanie ogélnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-
2019 1 oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry
potencjal ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu srodowiskowego — zagrozona. Cel srodowiskowy dla
JCWP: dobry potencjal ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkow
o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Mottawa w obrebie JCWP (dla
troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz na doptywie Radunia od ujscia do
zapory w Pruszczu Gdanskim (dla troci wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow —
stan dobry. Dla JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodne;.

® jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
si¢ dobrym stanem ilo$ciowym oraz chemicznym, jest monitorowana. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla JCWPd
to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

W JCWP znajdujg si¢ rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkéw, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich
ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaly okreslone w akcie bedgcym podstawg
prawng obszaru. Planowane przedsiewzigcie nie znajduje sie na terenie obszardéw
chronionych.

Planowane przedsigwziecie znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi i obszarami
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach lggowych oraz ujsciach rzek.
Teren przedsigwzigcia nie znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
na ktérym obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Przedsiewzigcie nie znajduje si¢ na obszarze Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych.

Stosownie do tresci art. 81 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacj¢ planowanego przedsiewziecia
oraz przewidziane do zastosowania rozwigzania chronigce Srodowisko nie przewiduje
si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan jednolitych czesci
wod oraz na realizacj¢ celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty.

3) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu

do kryteriéw wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a. zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnoSci, na ktora
przedsigwzi¢cie moze oddzialywad.

Decyzja nr 5/2023 znak GK.6220.3.2023/17 = dnia 25 lipca 2023 r Strona 19



Majac na uwadze polozenie geograficzne, skale 1 charakter przedsiewzigcia,
nie ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja inwestycji mogla znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na otoczenie.

b. transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzi¢gcia na poszczegolne
elementy przyrodnicze
Z uwagi na skale, rozmiar i rodzaj inwestycji, a przede wszystkim na odleglos¢ od granic
kraju, przedsiewziecie nie bedzie generowaé oddzialywan o charakterze transgranicznym.
Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

¢. charakteru, wielkosci, intensywnos$ci i zlozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania
Obcigzenie istniejacej infrastruktury technicznej, planowany przez inwestora poziom
zuzycia zasobOw naturalnych, wytwarzanie $ciekow i odpadéw, pozwala na lokalizacje
przedsigwzigcia na terenie wskazanym przez Inwestora.

d. prawdopodobienstwa oddzialywania

Przewiduje si¢, Ze na etapie realizacji inwestycji prowadzone prace budowlane spowodujg
krotkotrwate zakltocenia, ze wzgledu na czasowa obecnos¢ maszyn i ludzi. Nie przewiduje
sie, aby prace budowlane powodowaly znaczaco negatywne oddziatywania na $rodowisko.
Przyjete rozwigzania chronigce srodowisko ogranicza oddziatywania w fazie budowy.

Z uwagi na skale 1 charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ wyst¢powania
ponadnormatywnych emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.
Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, oddziatywania bedg miaty zasi¢g lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddzialywan), maloznaczacy. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie
zrodlem znacznej emisji dzwigku ani pyhu.

e. czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania

Na podstawie zgromadzonych danych mozna przypuszczac, ze realizacja planowanego
przedsiewzigcia, z racji jej charakteru, nie pociagnie za soba zagrozen, tym bardziej
znaczacych oddziatywan.

f. powigzan z innymi przedsigwzigciami, w  szczegélnosci kumulowania
si¢ oddzialywan przedsigwzi¢é¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych si¢ na terenie,
na ktéorym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsigwzi¢cia lub ktorych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsi¢wzi¢ciem

Teren, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia jest niezagospodarowany, wolny
od przedsi¢wzie¢ oddziatlujacych na planowang inwestycj¢ oraz obszary sasiadujace. Obszar
oddziatywania projektowanej inwestycji ograniczy si¢ do granic dziatek inwestora. Natomiast
na granicy dziatki we wschodnim kierunku znajdujg si¢ tereny kolejowe oraz tereny
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przemystowe 1 uslugowe, nicucigzliwe. Obszar oddziatywania dziatki kolejowej pozostaje
w granicach obszaru w jakim si¢ znajduje. Obszar oddzialywania istniejacych ustug
1 przemystu na dziatkach sgsiadujgcych pozostaje w obszarze dzialek, na ktérych sg potozone.

W bezposrednim otoczeniu terenu planowanego przedsigwzigcia brak jest realizowanych
1 zrealizowanych przedsigwzi¢é, dla ktoérych aktualnie =zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia. W zwiagzku z tym nie bedg
wystepowaly oddzialtywania mogace prowadzi¢ do skumulowania oddzialtywan
z planowanym przedsiewzieciem.

g. mozliwosci ograniczenia oddzialywania

W celu zminimalizowania ujemnego wplywu na srodowisko planowanego
przedsigwzigcia zostang zastosowane nast¢pujgce rozwigzania chronigce srodowisko.

Na etapie realizacji projektowanej inwestycji projektuje sie zabezpieczenie placu
budowy, ochrong przed ucigzliwosciami, pytem i hatasem. Zapewnia si¢ ochrone srodowiska
wszelkich gatunkow drzew i zieleni niskiej. Ponadto dla planowanej inwestycji sporzadzony
zostanie Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ). W celu ograniczenia negatywnego
oddzialywania na Srodowisko przyj¢to odpowiednie rozwigzania techniczne. W zakresie
redukcji emisji substancji do powietrza atmosferycznego i emisji hatasu:

a) odpowiedni dobdr maszyn budowlanych o niewielkiej emisji zanieczyszczen i hatasu,

posiadajacych wysokiej klasy thumiki;

b) eliminacje¢ zbednych Zrédet zanieczyszczen i hatasu — czyli np. wylaczenie silnikéw
urzadzen niepracujgcych w danej chwili;

c) ograniczenie czasu pracy sprzgtu powodujacego najwiekszy poziom hatasu tylko do
pory dziennej w godzinach 6-22;

d) nieprzecigzanic maszyn i pojazdow, nieeksploatowanie silnikéw na najwyzszych
obrotach, gdyz zwigksza to emisj¢ spalin.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami gruntu i wod podziemnych:

a) przestrzeganie odpowiedniej 1 terminowej konserwacji maszyn, co pozwoli na
uniknigcie wyciekow paliw, olejow lub innych pltyndéw eksploatacyjnych, a tym
samym zapobieganie przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych;

b) uszczelnienie powierzchni zaplecza budowy poprzez utozenie ptyt betonowych;

¢) przechowywanie paliw, olejow oraz smarow w szczelnych pojemnikach;

d) selektywna zbiorka odpadéw budowlanych oraz okolobudowlanych zwiazanych
z wykonywaniem projektowanej inwestycji.

W zakresie ograniczenia wptywu budowy na okolicznych mieszkancéw oraz osoby chwilowo
przebywajace w poblizu:

a) poza przestrzeganiem zalecen zawartych w projekcie organizacji ruchu, zostanie
potozony nacisk na sprawng organizacj¢ prac budowlanych dla minimalizowania
ucigzliwosci dla ludzi.

Na etapie cksploatacji przedsigwzigcia stosowane beda nastgpujgce rozwigzania

chronigce srodowisko:

a) wyrzutnie wentylacyjne zlokalizowane beda tak, aby zapewnié odpowiednig dyspersje
emitowanych substancji;
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b) urzadzenia wentylacyjno — klimatyzacyjne (o niskim poziomie hatasu) zlokalizowane
bedg 1 obudowane tak, aby zapewni¢ nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku;

¢) system zagospodarowania wod opadowych z terenow utwardzonych, drég i parkingow
wyposazony bedzie w osadniki i separatory substancji ropopochodnych;

d) zbiorniki paliw bedg dwuptaszczowe, wyposazone w system kontroli przestrzeni
mi¢dzyplaszczowej;

€) czes¢ gastronomiczna, tam gdzie wybrany lokal gastronomiczny be¢dzie wyposazona
w ttuszczowniki o odpowiedniej przepustowosci;

f) wprowadzona zostanie selektywna zbiorka odpadow;

g) zostanie wykonana szczelna sie¢ przewodéw wodociggowych oraz kanalizacyjnych,
umozliwiajgca prawidlowy przesyt wody oraz $ciekdw.

Przedsigwziecie na etapie budowy, eksploatacji i likwidacji nie wplynie znaczaco
negatywnie na poglebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje si¢, aby klimat
i jego zmiany miaty znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia.

Dla terenu przedsigwziecia obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwatg nr XXIX/333/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,, Rejon ul. PCK” (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2997 z dnia 02 sierpnia 2021 r.).

Bioragc pod uwage przeprowadzong w toku postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko analize¢ kryteriow planowanego przedsiewzigcia w zakresie,
o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie
wniosku, karty informacyjnej przedsigwzigcia wraz z uzupetnieniami, jak rdwniez poprzez
uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim oraz organu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Gdansku, tutejszy organ wlasciwy
do wydania niniejszej decyzji uznal, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich
warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane
przedsiewzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepisoéw o ochronie srodowiska.
Jednocze$nie uwzgledniajgc fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstgpiono
od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, tutejszy
organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzil w niniejszej decyzji brak przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

W zwigzku z tym, w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania
przedsicwzigcia na Srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust.
1ila. W decyzji tej wlasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa
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w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozy¢ obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

Ponadto obwieszczeniem z dnia 30 czerwca 2023 r. dzialajgc na podstawie art. 10 Kodeksu
postepowania administracyjnego, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego zawiadomil strony
postgpowania o0 mozliwosci zapoznania si¢ i wypowiedzenia, co do zebranego materialu oraz
zglaszanych zadan. W wyznaczonym terminie nie wplynelty zadne uwagi i wnioski.

Biorac pod uwagg powyzsze oraz przepisy art. 84 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko stwierdza si¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-27, oraz zgloszenia, o ktorym mowa
w art. 72 ust. 1a oraz uchwaly, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b ustawy o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna — art. 72 ust 3 ww. ustawy.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktdry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa
w art. 72 ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
w pierwszej instancji stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone
w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktéorym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy
informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych
z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, skiada
sic do organu nie wczeSniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna — art. 72 ust 4 ww. ustawy.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig
oraz z dokumentacjg sprawy, podlega podaniu do wiadomosci publicznej. Decyzja podlega
ujawnieniu w publicznie dostgpnym wykazie danych Ekoportal.

W mysl art. 129 § 1 1 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego stronom
przystuguje odwotanie od niniejszej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
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w Gdansku, za posrednictwem Burmistrza Pruszcza Gdanskiego, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji stronie. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania (art.127 a Kodeks postgpowania administracyjnego).

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygni¢cia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy post¢powania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy (art. 136 § 2
i 3 Kodeks postgpowania administracyjnego).

Tytulem wydania niniejszej decyzji pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 zt
(zatacznik nr 1, cz. [, poz. 45 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej —
tj. Dz.U. 22022 r., poz. 2142 z p6zZn. zm.).

Januz

Wrébel

Otrzymuja:
1.  Whnioskodawca,
2. Strony postgpowania (poprzez obwieszczenic),
3. Al
Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspcktor Sanitarny ul. Grunwaldzka 25, 83-000 Pruszcz Gdanski,
2. Regionalny Dyrcktor Ochrony Srodowiska ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskic, Zarzgd Zlewni w Gdansku, al. Grunwaldzka 184, 80-266 Gdansk
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