Projekt

z dnia 9 listopada 2023 .
Zatwierdzony przez ........cccceeeeenne

UCHWALA NR ........coeeuuueneee
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Pruszcz Gdanski "Skrzyzowanie ulic Obroncéw Westerplatte i NSZZ Solidarnos¢”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 14 ust. 8 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalonego Uchwatg Nr
XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Skrzyzowanie
ulic Obroncéw Westerplatte i NSZZ Solidarnos$¢” obejmujacy obszar ograniczony od
wschodu ul. Obroncow Westerplatte, od potudnia ul. NSZZ Solidarnosc¢.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 4,14 ha.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty s3:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;
3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) Zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w Dziale Il;
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujgce dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w Dziale Il
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2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegdtowe.
§ 4. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych;

2) dachu ekologicznym — nalezy przez to rozumiec biologicznie czynng nawierzchnie
dachowsg, o funkcji np. dachu zielonego, dachu chtonnego, dachu retencyjnego;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktorym
poszczegdlne potacie dachowe pochylone sg pod katem od 2 do 5 stopni;

4) detalu i elementach wykoniczeniowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
znajdujace sie na elewacji obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe; detal
architektoniczny: gzymsy, pilastry, opaski okienne itp.;

5) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

6) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodéw
osobowych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére
nie mogg wykraczac sciany zewnetrzne budynkéw; linie nie dotyczg okapow
i gzymsow wysunietych poza te linie do 0,5 m oraz wykuszy, balkonéw wysunietych
poza te linie do 1,2 m, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej
(kubaturowych i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

8) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia w sprawie warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

11) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumieé poziom terenu przed gtéwnym
wejsciem na pierwszg kondygnacje nadziemng budynku;

12) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢:

Id: 9C3A0AAE-5C09-492D-B879-D74596E637E7. Projekt Strona 2



a) przedsiewziecia kwalifikowane w oparciu o przepisy szczegétowe w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - moggce zawsze
znaczgco (nie dotyczy jedynie inwestycji telekomunikacyjnych i drogowych)

i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow

z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktdrych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko,

- przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, ubojnie
zwierzat, sktadowanie i przetwarzanie szczgtkéw organicznych, przedsiewziecia
powodujgce nadmierny hatas w srodowisku, emisje odordéw, ucigzliwy ruch
samochodowy;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

14) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

15) sktadowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumiec¢ sktadowanie,
magazynowanie, przechowywanie w sposdb niezabezpieczony przedmiotu
gromadzenia, czyli w sposdb pozbawiony obiektu kubaturowego;

16) strefie przydepresyjnej - tereny potozone ponizej rzednej 2,7 m n.p.m., szczegdlnie
narazone na podtopienia i powodzie;

17) terenie — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego
barwg oraz symbolem terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérego okreslono w planie zasady zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 6 oraz w poszczegdlnych § dziatu lll,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe, budynki (stacje
transformatorowe) infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe
i place zabaw, drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe;

18) terenie ustug (U) — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ustugowa w zakresie ustug
komercyjnych, ustug publicznych i ustug rzemiosta, sktadéw i magazynéw oraz
dopuszczenia lokalizacji innych funkcji uzupetniajgcych jak w ustaleniach
szczegodtowych;

19) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi: handlu (w tym obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, ustugi
turystyki, facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe,
dziatalno$é gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawoddw, hurtownie,
hotele, motele, prywatne ustugi oswiaty i nauki, itp.;
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20) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec ustugi: administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i czynnosci religijnych, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty i nauki, zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, muzea i biblioteki;

21) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumiec ustugi rzemieslnicze (np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz inng dziatalnos¢ na zasadzie
analogii do wymienionych powyzej nie powodujgcy przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w Srodowisku dla
zabudowy mieszkaniowej, powstawania odoréw i sktadowania na otwartym terenie;
zasieg ucigzliwosci nie moze wykraczac poza granice obszaru do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

22) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — rozumie sie przez to obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?, w ktérym prowadzona
jest jakakolwiek dziatalnos¢ handlowa;

23) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ od naturalnego poziomu
terenu mierzong przed gtéwnym wejsciem do budynku lub w przypadku innego
obiektu budowlanego w miejscu jego posadowienia, do najwyzej potozonego punktu
obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza najwyzej potozony punkt na
przykryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy to stacji bazowych oraz stacji
transformatorowych;

24) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie
tymczasowe nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu
lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w tym
tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas
budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem terenu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumiec¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.
DZIAL II.
Ustalenia ogdlne
§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linie zabudowy;

3) wymiary (w metrach);

4) ciggi zieleni wysokiej;

5) ciag pieszy;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN — 15 kV;

7) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej SN — 15 kV;

8) istniejacy row melioracyjny;
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9) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
10) numer terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenie i nie sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdziat 1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania
§ 6. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala sie podziat na tereny oznaczone
symbolami terenu oraz ich przeznaczenie:

1) 1U — teren ustug;

2) 21 —teren infrastruktury.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sie w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad
zagospodarowania terendw i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi

w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po
obrysie tych budynkdw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku zgodne z parametrami zawartymi w dziale Ill oraz
przepisami odrebnymi, zakaz wydzielania parkingéw jako odrebnych dziatek z terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy
jednoczesnie granicg dziatek, nalezy okreslac¢ zgodnie z przebiegiem istniejgcych granic
dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach
dziatek, nalezy go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajgce;j
terenu.

4. Przy realizacji zagospodarowania terendw wymaga sie wysokiego standardu zabudowy
i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych, architektura powinna reprezentowac
wysokg wartos¢ estetyczng i uzytkowg, obowigzujg zapisy § 13.

5. Dla dziatek o szerokosci frontu powyzej 20 m ilos¢ wysokopiennych drzew powinna
wynosi¢ minimum 1 na kazde 10 m frontu dziafki.

Rozdziat 3.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. 1. Ustalone w dziale Il uchwaty wysokosci zabudowy dotyczg budynkéw. Dla

pozostatych obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 7.

2. Na obszarze planu dla drég nowoprojektowanych ustala sie 8,0 m jako minimalna
szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych nie okreslonych na rysunku
planu.
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3. Ustalone w planie zasady podziatu terenédw na dziatki budowlane nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (np. stacja trafo) oraz podziatéw korygujacych i porzadkujgcych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszgcych ustugom do powierzchni uzytkowej
ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowg powierzchnie ustugowa (np. sale sprzedazowe,
wystawowe, restauracyjne, biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.)
bez powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynéw.

5. Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz przedsiewzie¢ ucigzliwych
oraz sktadowania i magazynowania wszelkich materiatow na otwartym terenie.

6. Ustala sie zasady i ogdlne warunki podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie podziaty nieruchomosci;

2) przy realizacji nowych podziatéw geodezyjnych nalezy zapewni¢ dla kazdej dziatki
dostep do drogi publicznej, ktéry moze by¢ zrealizowany za pomocg uktadow drég
wydzielonych na rysunku planu oraz niewydzielonych drég wewnetrznych, lub tez
zrealizowany na zasadach stuzebnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) podziat mozliwy wytgcznie przy spetnieniu nastepujgcych warunkdéw: bilansu
powierzchni biologicznie czynnej, bilansu powierzchni zabudowy oraz bilansu miejsc
parkingowych na kazdej nowo wydzielonej dziatce, koniecznosci dostepu do drogi
publicznej wraz z mozliwoscig wjazdu na dziatke w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
odprowadzeniu wod opadowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorce
z kazdej nowo wydzielonej dziatki;

4) na obszarze planu ustala sie wielkosci powierzchni dziatek nowo wydzielanych dla
zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,

b) dla procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz dla wydzielen
dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatow
korygujacych i porzadkujacych ustala sie dopuszczenie wymaganych wydzielen
nie okreslajgc wielkosci dziatek,

c) na obszarze planu nie ustala sie wielkosci dziatek dla terendw zieleni, wéd,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) na obszarze planu ustala sie szerokos¢ frontéw dziatek:

a) minimalna: 20,0 m,

b) maksymalna: nie ustala sie,

c) ustalanie minimalnej szerokosci frontéw dziatek nie dotyczy procedur ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i matych urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatow korygujgcych
i porzadkujacych;

6) na obszarze planu ustala sie kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego,
ktéry w miare mozliwosci powinien by¢ zblizony do 90°.
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Rozdziat 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 9. 1. Zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych

i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy

i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone

przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii
komédrkowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy dgzy¢ do ograniczania, w miare
mozliwosci, liczby masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowej na obszarze
opracowania, maskowania tych urzadzen, obowigzek wykluczenia ucigzliwosci
w przestrzeni dostepnej dla ludzi oraz dgzenia do umieszczania nadajnikdw réznych
operatoréw na 1 maszcie.

3. Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym
terenie.

4. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnic¢ dla ludnosci z obszaru
opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalnosc¢ syreny alarmowej.

5. Budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane od drogi w odlegtosci
zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie srodowiska. Przy
lokalizowaniu budynkdw uzytecznosci publicznej w miejscach, w ktérych bedg
narazone na wystepowanie wartosci przekraczajgcych dopuszczalny hatas i drgania
okreslone w Polskich Normach dotyczgcych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku
w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi, nalezy zastosowa¢é
skuteczne zabezpieczenia.

6. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi (ul. NSZZ
Solidarnosc¢) nalezy zapewnic¢ ochrone przed tymi ucigzliwo$ciami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, na catym obszarze objetym niniejszym planem
miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m ponad poziom
morza.

8. Ustala sie dla napowietrznej linii elektroenergetycznej SN - 15 kV pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na terenach przestrzeni publicznej ustala sie zakazy lokalizacji budowli, ktére moga
wptynaé negatywnie na walory krajobrazu.

3. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen oraz wydzielanie
terendw pod funkcje publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikdw retencyjnych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sie lokalizacje przepompowni wod deszczowych i Sciekdw sanitarnych na
terenach prywatnych oraz ich przejecie przez wiasciwego gestora urzadzen.

6. Przestrzenie publiczne nalezy wyposazy¢ w elementy identyfikujgce dane miejsce
(mata architektura) oraz w urzadzenia infrastruktury technicznej (obstuga sanitarna,
zrédetka wody pitnej, sie¢ bezprzewodowego podtaczenia do internetu itp.).

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
§ 11. 1. Plan potozony w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska

wojskowego Pruszcz Gdanski; obowigzujg ustalenia § 9 ust. 7.

2. Czes¢ terenu planu znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtdwnego zbiornika
wad podziemnych GZWP Nr 112 ,Zutawy Gdarnskie" i GZWP Nr 111. Przy
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z przepiséw
odrebnych. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowacd
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

. Obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy.
. Terendw gorniczych - nie dotyczy.
. Terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy.

O AW

. Krajobrazéw priorytetowych — w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki
do wyznaczenia ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze
wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw
priorytetowych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Rozdziat 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 12. 1. Obszar planu znajduje sie w strefie przydepresyjnej. Tereny pofozone ponizej rzednej

2,7 m n.p.m. sg szczegdlnie narazone na lokalne podtopienia i powodzie.

2. Nalezy we wszelkich dziataniach inwestycyjnych uwzglednia¢ depresyjnga specyfike
Zutaw Gdanskich i ich polderowa gospodarke przestrzenna.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z jego transformacja
z rolniczego na zurbanizowany, wymagajg dostosowania rozwigzan projektowych do
istniejgcego systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej utworzonego dla
obszaru rolniczego. Zmiany istniejgcego systemu nie mogg miec charakteru
wycinkowego i wymagajg udokumentowania, ze nie zostanie naruszona sprawnos¢
kompleksu urzadzen systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru
Pruszcza Gdanskiego i terendw gmin sgsiednich powigzanych ze sobg w spdjny system
ochronny.

4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie regulacje
oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu woéd dla catego systemu hydrologicznego. Wtasciciele terenéw zobowigzani
sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich
wtasnos¢ oraz majg obowigzek zapewnic¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow
publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujgc spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

6. Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi
(wykonanie melioracji, systemu retencyjnego itp.). Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd
opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd
opadowych. Planowanie i realizacje inwestycji zwigzanych z gospodarkg wodami
gruntowymi, powierzchniowymi i opadowymi nalezy realizowa¢ w oparciu
0 nastepujace zasady:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach nieruchomosci (wtasnej
posesji). Przed rozpoczeciem wszelkich dziatan inwestycyjnych (zamierzen
budowlanych) w granicach nieruchomosci, tj. w granicach dziatki budowlanej,
inwestycyjnej, zalecane jest wykonanie zbiornikdéw retencyjnych w granicach dziatki
o pojemnosci dostosowanej do powierzchni przeznaczonej do odwodnienia,

z mozliwoscig podtaczenia i awaryjnego zrzutu nadwyzki wody do ogdlnego systemu
matej retencji. Minimalne wymiary zbiornikéw wg tabeli:
a) zbiorniki zamkniete

Maksymalna Minimalna srednica | Minimalna dtugos¢ | Minimalna
powierzchnia dziatki (m) (m) pojemnos¢ (m3)
(m?)
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500 1,2 3,6 4
1000 1,2 4,5 5
2000 1,2 8,9 10
4000 1,5 6,8 12
b) zbiorniki otwarte
Maksymalna Srednia Minimalna Minimalna Minimalna
powierzchnia dziatki | gtebokos$¢ (m) | dtugosé(m) szeroko$¢ (m) | pojemnosé (m?3)
(m?)
500 0,85 2,0 2,1 3,6
1000 0,85 2,25 2,3 4,4
2000 0,85 3,4 3,5 10
4000 0,85 3,5 4,0 12

2) rowy i zbiorniki z systemu matej retencji przed zrzutami do rowéw granicznych

powinny posiadac retencje w wysokosci min. 85% zrzutu.

7. Teren planu jest obszarem o trudnych warunkach posadowienia budynkéw (torfy od

0,3 m p.p.t. — 9,5 m p.p.t.), przed realizacjg inwestycji nalezy wykonac¢ badania

geotechniczne i zgodnie z zaleceniami przewidzie¢ w projekcie srodki techniczne

gwarantujgce bezpieczenstwo konstrukcji.

8. W terenach wolnych od zainwestowania nalezy chronic i zabezpieczy¢ przed

zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia srédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

9. Teren znajduje sie w strefie ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP Nr 112 ,Zutawy Gdanskie". Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
warunki zawarte w przepisach odrebnych. Projektowane uzytkowanie

i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska

gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy

wodonosne;j.

10. Obszar objety planem lezy w catosci w obrebie zbiornika miedzymorenowego GZPW
Nr 111 ,Subniecka Gdanska”. Warunki ochrony jak w ust. 9.

11. Nakazuje sie stosowanie zieleni rodzimej dla ksztattowania terendw zieleni zgodnie
z warunkami siedliskowymi.

12. Ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach przeznaczonych na
pobyt ludzi.

13. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

14. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej:
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1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujgcych grzybdw objetych ochrong;

4) wycinke drzew i zakrzewien, w ktorych wystepujg chronione rosliny, zwierzeta lub
grzyby zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a wycinke drzew i krzewow
bedacych siedliskiem ptakéw, po wypetnieniu przepiséw o ochronie przyrody,
realizowa¢ nalezy poza sezonem legowym.

15. W obrebie planu zaleca sie realizacje ogrodéw deszczowych.

Rozdziat 8.
Zasady ksztattowania krajobrazu
§ 13. 1. Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasadami
ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie nakaz spdéjnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej poses;ji
budynkdw:

1) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu;

2) ujednolicone;j stylistyki w detalu i fakturze budynkow;

3) ksztattowanie formy architektonicznej: geometria zwarta, elewacje w kolorach
w odcieniach bezu, bieli i szarosci, drewno, stal, dopuszcza sie wykonczenie
materiatami naturalnymi lub imitujgcymi naturalne.

3. Obiekty tymczasowe zwigzane z handlem okreslone w § 18 winny zachowywac¢ spdjna
forme architektoniczng z obiektami funkcji podstawowej w obrebie strefy, ustala sie
nastepujace parametry:

1) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, do 3,5 m;

2) powierzchnia zabudowy pojedynczego stoiska: maksymalnie 9,0 m2.

Rozdziat 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
ddébr kultury wspotczesnej
§ 14. Nie ustala sie.
Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 15. 1. Ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, obligatoryjnie na wtasnej posesji
wraz z uktadem dojazdowym, chyba ze ustalenia szczegétowe zaktadajg inne wskazniki:
1) 1 mp/100 m? powierzchni magazynowej, dystrybucyjnej;

2) 1 mp/40 m? powierzchni administracyjnej, handlowej i innej ustugowej;

3) 1 mp/100 m?2 powierzchni obiektéw sportowych;

4) w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci na terenie nalezy przewidzieé parking na
samochody ciezarowe.
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2. Nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych (zawierajgcych
sie w tejze ogdlnej liczbie miejsc parkingowych) ustalonych zgodnie z ust. 1:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

3. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

4. Obszar opracowania obstugiwany jest poprzez zewnetrzny system komunikacyjny
oparty na drodze publicznej lokalnej (ul. Obroncéw Westerplatte) oraz drodze
wewnetrznej przylegajgcej do pétnocnej granicy terenu opracowania. Nie dopuszcza
sie obstugi z ul. NSZZ Solidarnos¢.

5. Nalezy przewidzie¢ obowigzkowa ochrone projektowanej zabudowy na terenach
wyznaczonych planem lokalizowanej w sgsiedztwie drdg, przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym, zgodnie z wymaganymi standardami.

6. Dla catego obszaru opracowania ustala sie nastepujgce warunki dotyczgce uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczna:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w obrebie terendw, mozliwa
jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejgcych sieci nowymi odcinkami,
wynikajgcymi z innych potrzeb, w tym skablowanie istniejgcej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV lub jej przetozenie, od linii wyznacza
sie obszar ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m po 7,0 m od osi linii; w przypadku
przetozenia linii Sredniego napiecia nadal obowigzuje obszar ochrony funkcyjnej
w odniesieniu do nowej lokalizacji linii napowietrznej, w odniesieniu do skablowanej
linii 15 kV nie obowigzuje; zagospodarowanie w obszarze ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych
istniejacych sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach technicznych istniejgcych sieci
podziemnych i naziemnych) powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami
odrebnymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos$¢
realizowania stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich lokalizacje przy granicy
dziatki budowlanej;

5) na terenie catego planu dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego
i dostosowanie ciekdw, w tym rozbudowe ich przekroju poprzecznego, do
mozliwosci odprowadzania zwiekszonej ilosci wéd z terendw zurbanizowanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) w miejscu skrzyzowan z rowami melioracyjnymi nalezy zaprojektowac przepusty,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) wody deszczowe - wody opadowe z powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych
(drogi, parkingi, place manewrowe, ciggi piesze) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
odprowadzajac je do ciekdw powierzchniowych oraz do urzadzen kanalizacyjnych po
oczyszczeniu; dopuszcza sie i zaleca sie wprowadzenie ogroddw deszczowych
(obszar obsadzony rabatami bylinowymi w zagtebieniu terenu, wypetniony warstwa
retencyjno - filtracyjng i warstwg drenazowg wraz z orurowaniem przelewowym
i drenazowym), wspomagajgcych system retencji;

8) zaopatrzenie w media:

a) zaopatrzenie w wode — z wodociggu miejskiego,

b) scieki sanitarne — do sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

c) wody deszczowe i roztopowe:

- powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych dopuszczone jest dla terendw
nieutwardzonych oraz z powierzchni dachowych ekologicznych,

- z drég, parkingdw i placéw nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu
nalezy zagospodarowac¢ w granicach danej drogi i odprowadzi¢ do rowow
melioracyjnych lub zbiornikdéw, dopuszcza sie odprowadzenie wody deszczowej
i wprowadzenie do systemu odwodnienia,

- z prywatnych nieruchomosci nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnosci
i odprowadzi¢ do uktadu retencji i melioracji, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi,

d) ogrzewanie — z miejskiej sieci cieptowniczej lub/i z niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych systemow ogrzewania, w systemie indywidualnym lub/i
zbiorowym, zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet ciepta,

e) energetyka — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zzrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub bezprzewodowo, dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, nalezy zachowac normatywne odlegtosci
projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepisow
odrebnych,

g) utylizacja odpaddéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

h) telekomunikacja - zaopatrzenie terenu w sieci teletechniczne z istniejacych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie sieci szerokopasmowych
i Swiattowodowych;

9) dopuszcza sie korekte wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

10) linie rozgraniczajgce tereny nowych urzgdzen infrastruktury technicznej, drég,
mogg podlegaé korektom, wynikajgcym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy
to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terendw sgsiednich.

Id: 9C3A0AAE-5C09-492D-B879-D74596E637E7. Projekt Strona 13



Rozdziat 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 16. Ustala sie zakaz zagospodarowania tymczasowego.
Rozdziat 12.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 17. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
DZIAL I11.
Ustalenia szczeg6towe
§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg ustalenia
ogodlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug: zgodnie z § 4.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszgce zabudowie zwigzane
z przeznaczeniem terenu, zbiorniki retencyjne oraz niezbedne sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikdw retencyjnych,

b) sezonowe ogrddki gastronomiczne,

c) obiekty tymczasowe zwigzane z handlem (kiermasze, stoiska z wyrobami
regionalnymi, rekodzietem, kwiatami) przy organizacji imprez okolicznosciowych,
wystepow artystycznych, koncertéw, itp., stawiane tylko na czas trwania tych
imprez (nie wliczajgc czasu montazu i demontazu obiektu);

2) wykluczone:
a) stacja benzynowa,
b) tymczasowe obiekty budowlane, za wyjatkiem jak w pkt 1 lit c.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
2) intensywnosc¢ zabudowy:
a) dla kondygnacji nadziemnych:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: dla ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? 1,5, dla pozostatych ustug i magazyndéw 1,2,

b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna: 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla ustug handlu w obiektach o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? 50%, dla pozostatych ustug i magazyndéw 40%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) formy zabudowy: wolnostojgce budynki ustugowe o zwartej geometrii, sktady

i magazyny;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;
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7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),

c) geometria dachu: dachy ptaskie oraz dachy strome, dwuspadowe, symetryczne,
kalenica gtéwna w elewacjach rownolegtych do osi ul. Obroricéw Westerplatte,
badz ul. NSZZ Solidarnos¢, rownolegta do osi tych ulic, kgt nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30°+45°; dachy winny by¢ kryte blachg na rgbek, badz
dachéwkga ceramiczng lub betonowg, w barwach ,ziemi” — czerwien, braz, grafit,
matowe, lub innymi materiatami naturalnymi (typu gont, tupek), dopuszcza sie
okna potaciowe, budowe lukarn i wystawek, powierzchnia rzutéw lukarn nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni rzutu dachu, przy zastosowaniu dachdéw ptaskich
dopuszcza sie stosowanie dachow ekologicznych,

d) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej: wynikajaca z linii zabudowy;

9) podziat na dziatki z prawem wyznaczenia stuzebnosci gruntowej do obstugi
infrastruktury technicznej;

10) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy kazdej inwestycji kubaturowej nalezy podnies¢ poziom posadowienia o min.
60 cm maks. 1,0 m n.p.t., posadowié na poduszkach zwirowych lub zabezpieczy¢
w inny sposdb przed osiadaniem i wysokimi wodami gruntowymi. Inwestycje
drogowe nalezy wynie$¢ do min. 0,5 m n.p.t., pozostaty teren pozostawi¢
w naturalnej rzednej terenu;

2) ustala sie wprowadzenie wielopietrowe;j zieleni izolacyjnej dla ochrony przed
hatasem i spalinami na pasie o szerokosci 10 m od ul. NSZZ Solidarnosé¢;

3) w obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielern wysokg ozdobng, z zastosowaniem
gatunkdéw rodzimych np. wierzba, osika, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg,
w liczbie minimum 3 drzewa na 500 m? powierzchni dziatki uwzgledniajac
nasadzenia wzdtuz frontu dziafki.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: poprzez droge przylegajacg do pétnocnej granicy
planu w oznaczeniach informacyjnych oznaczong jako 44.KDW;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15;

3) wody opadowe:

a) powierzchniowe odprowadzanie wéd deszczowych dopuszczone jest
z powierzchni dachéw ekologicznych,
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b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi,
place manewrowe, ciggi piesze) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, odprowadzajac je do
ciekow powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych zaktadajgc wielko$é opadu
powyzej 185 I/s z ha z czestotliwoscig wystepowania raz na 100 lat oraz
przetrzymaniem na dziatce minimum 180 min,

c) ustala sie wprowadzenie matej retencji jako elementéw uksztattowania
przestrzeni ogdlnodostepnych, wprowadzenie zieleni urzgdzonej i placow
miejskich.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 obowigzujg ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury: teren pasa technicznego i rowu
melioracyjnego (we fragmencie - zgodnie z rysunkiem planu).
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wykluczone: pozostate.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: zgodnie
z potrzebami w celu zapewnienia optymalnego funkcjonowania uktadu
melioracyjnego;
3) szerokos¢ pasa technicznego do obstugi rowu nie mniej niz 5,5 m;
4) szerokos$¢ rowu melioracyjnego nie mniej niz 8 m;
5) parametry rowu melioracyjnego, a takze sieci, obiektow i urzgdzen inzynierskich
nalezy podporzgdkowac¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym oraz uzgodnic

z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: rowy powinny posiadaé retencje
przed zrzutami do rowow granicznych, wysokos$¢ retencji w udziale min. 85%.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuja.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Obroficéw Westerplatte;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15;
3) wody opadowe powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w obowigzujgcych przepisach;

4) w strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury technicznej i drég (sieci, przepompownie, stacje
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transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych;
5) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ obstugi technicznej rowu melioracyjnego przylegajgcego
do wschodniej i potudniowej granicy terenu planu;
6) w rowach stanowigcych zbiorcze zlewnie: ul. Obroicéw Westerplatte — nalezy
dokonac¢ doboru przekroju sieci deszczowe;j.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy.
DZIAL IV.
Postanowienia korncowe
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta

Matgorzata Czarnecka
- Szafranska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI
"SKRZYZOWANIE ULIC OBRONCOW WESTERPLATTE | NSZZ SOLIDARNOSC"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 17 pkt 11 i 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku

z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), po zapoznaniu sie z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdaniski ,Skrzyzowanie ulic Obroicéw Westerplatte i NSZZ
Solidarnos¢” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, Rada Miasta Pruszcz Gdanski
postanawia rozstrzygng¢ uwagi w nizej opisany sposéb.

W ramach wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Skrzyzowanie ulic Obroncow Westerplatte i NSZZ Solidarnos¢” wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktére miato miejsce w terminie od dnia 21 sierpnia

2023 r. do dnia 11 wrzesnia 2023 r. na pismie w ustalonym terminie, tj. do dnia 25 wrzesnia

2023 r. wniesione zostaty uwagi, z ktérych Burmistrz Pruszcza Gdanskiego postanowit
odrzucié nastepujace:
1. Uwagi wniesione pismem z dnia 15.09.2023 r. (wptynety do Urzedu Miasta Pruszcz

Gdanski w dniu 25.09.2023 r.):

1) Uwaga do § 18 ust. 5 pkt 2. Tres¢ uwagi: wnosze o zmiane zapisow: ,ustala sie
wprowadzenie wielopietrowej zieleni izolacyjnej dla ochrony przed hatasem i spalinami
na pasie o szerokosci 10 m od ul. NSZZ Solidarnos$¢” poprzez dopuszczenie realizacji
w przedmiotowym terenie elementéw drugorzednych tj. m.in. opaski wokdt budynku,
schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, inne tereny utwardzone, np. poprzez dodanie
stowa ,,na pasie szerokosci do 10 m” lub zaleca sie wprowadzenie wielopietrowej zieleni
izolacyjnej”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcymi w aktualnym planie
miejscowym ,,Pole — mate”, nieprzekraczalna linia zabudowy nie stanowi obowigzujacej linii
zabudowy, budynek z potrzebnymi elementami zewnetrznymi moze byé cofniety w gtab
terenu.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzgledniona.
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2) Uwaga do § 18 ust. 5 pkt 1. Tres¢ uwagi: wnosze o zmiane zapisow: ,,przy kazdej
inwestycji kubaturowej nalezy podnies¢ poziom posadowienia o min. 60 cm maks. 1,0 m
n.p.t., posadowi¢ na poduszkach zwirowych lub zabezpieczy¢ w inny sposdéb przed
osiadaniem i wysokimi wodami gruntowymi. Inwestycje drogowe nalezy wynies¢ do
min. 0,5 m n.p.t., pozostaty teren pozostawi¢ w naturalnej rzednej terenu”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcymi w aktualnym planie
miejscowym ,,Pole — mate”, stanowi kontynuacje rozwigzan planistycznych w obszarze
potozonym po potnocnej stronie ulicy NSZZ Solidarnosé.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzgledniona.

3) Tresc uwagi: ,wnosze o usuniecie oznaczonego na zmienionym zatgczniku graficznym
gtdwnego ciggu pieszego. Po zmianie uktadu terenéw elementarnych, przedmiotowy
cigg jest ,slepy” i nie taczy zadnych terenéw. Alternatywnie wnosze o usuniecie
przedmiotowego ciggu z jednoczesnym dodaniem w czesci tekstowej planu, obowigzku
potaczenia terendw komunikacji poza obszarem planu tj. ul. NSZZ Solidarnos¢
z obszarem 44.KDW — poprzez wykonanie ciggu pieszego”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: cigg pieszy kontynuowany jest w ustaleniach obowigzujgcego planu
miejscowego ,,Pole — mate”. Moze stanowi¢ pretekst do realizacji dominanty przestrzennej
zlokalizowanej na placu wytyczonym przez odsuniete nieprzekraczalne linie zabudowy, badz
akcentu architektonicznego w bryle budynku, moze stanowi¢ os$ dzielgcg dwie rdézne
przestrzenie, a jego zadaniem jest stworzenie relacji pomiedzy dwoma stronami drogi
44.KDW.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzgledniona.
2. Uwagi wniesione zawiadomieniem (drogg elektroniczng: e-PUAP-em oraz mailem)
w dniu 25.09.2023 r. (dwa pisma).
1) Uwaga do § 15 ust. 4. Tres¢ uwagi: ,,wnosze o zmiane zapisu dotyczgcego obstugi z
NSZZ Solidarnos¢ poprzez dopuszczenie budowy zjazdu z NSZZ Solidarnos¢
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, alternatywnie dopuszczenie budowy zjazdu
o ograniczonych relacjach z NSZZ Solidarnos¢ w uzgodnieniu z zarzgdca drogi”.
Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ulica NSZZ Solidarnos¢ w Pruszczu Gdanskim jest drogg klasy zbiorczej,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno - budowlanych dotyczgcych drdg publicznych § 55 ust. 2 stanowi:
»Zjazdu, wyjazdu lub wjazdu zwyktego nie projektuje sie w miejscu, ktdre zagraza
bezpieczenstwu ruchu. W szczegdlnosci zjazdu zwyktego nie projektuje sie w obszarze wezta
lub skrzyzowania, z wyjatkiem trudnych warunkéw.” Teren potozony jest w kwartale
skrzyzowania ulicy NSZZ Solidarno$¢ z ulicg Obroncéw Westerplatte, w ktdorym bezposrednia
obstuga komunikacyjna ze wskazanych ulic zagrazataby bezpieczenstwu drogowemu.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzgledniona.

2) Uwaga do § 18 ust. 7 pkt 1. Tres¢ uwagi: ,wnosze o dodanie zapisu poprzez
dopuszczenie budowy zjazdu z NSZZ Solidarnos$¢ w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,
alternatywnie dopuszczenie budowy zjazdu o ograniczonych relacjach z NSZZ
Solidarnos¢ w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.”

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ulica NSZZ Solidarnos¢ w Pruszczu Gdanskim jest drogg klasy zbiorczej,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno - budowlanych dotyczgcych drdg publicznych § 55 ust. 2 stanowi:
»Zjazdu, wyjazdu lub wjazdu zwyktego nie projektuje sie w miejscu, ktdre zagraza
bezpieczenstwu ruchu. W szczegélnosci zjazdu zwyktego nie projektuje sie w obszarze wezta
lub skrzyzowania, z wyjatkiem trudnych warunkéw.” Teren potozony jest w kwartale
skrzyzowania ulicy NSZZ Solidarnos$¢ z ulicg Obroncéw Westerplatte, w ktorym bezposrednia
obstuga komunikacyjna ze wskazanych ulic zagrazataby bezpieczenstwu drogowemu.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzgledniona.
3. Uwaga wniesiona pismem z dnia 05.09.2023 r. oraz 25.09.2023 r. (droga
elektroniczng), dotyczy przeznaczenia terenu pod zabudowe (dwa pisma).

1) Tres¢ uwagi: wyrazenie sprzeciwu w zakresie zaplanowanym zmianom na ul. NSZZ
Solidarnosci (...) ,nie podoba mi sie kierunek zabudowy, w jakim miasto zmierza — coraz
mniej zieleni w miescie, park centralny maleje, faktoria podupada, park polodowcowy
otacza betonoza, nie ma gdzie pdjsé na spacer i ztapa¢ oddechu — a kazdy wiekszy
deszcz to wybijajace sie studzienki, bo woda nie ma gdzie wsigkac”. ,,.....wyrazam swoj
sprzeciw — to sg moje tereny spacerowe, zielone, na rower, na hulajnoge — jestem
przerazona tym, co obecnie widze — na Mazepy powstaje osiedle, obok wiaduktu
zaorane, a teraz kolejne plany na betonoze”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren potozony w pétnocno wschodniej czesci miasta objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Pole — mate”, ktory
zostat uchwalony przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski w dniu 14 lipca 2016 r. oraz
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
NSZZ Solidarnos$¢” - uchwalonym przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski w dniu 1 marca 2023 r.
Zgodnie z obowigzujacymi planami, a takze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski (ktory wskazuje kierunki rozwoju
i gospodarowania przestrzenia stuzgce zachowaniu tadu przestrzennego na obszarze miasta),
przewiduje sie na omawianym terenie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg —
w tym ustugi publiczne (oswiaty). Wzdtuz toréw kolejowych (naroznik z ul. NSZZ Solidarnosc¢)
wprowadza funkcje przemystowg, wzdtuz natomiast ul. NSZZ Solidarnos¢ funkcje ustugowa.
Ustalenia planu dla tego terenu przewidujg réwniez rozlegty system terenéw o funkcji zieleni
urzgdzonej, publicznej zieleni rekreacyjnej jako parki miejskie czy zielerice, ustugi sportu
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i rekreacji oraz zielen naturalng terendw otwartych, rozlewisk czy ciekéw wodnych, ktéry
stanowi okoto 34,76 ha. Plan miejscowy przewiduje rowniez potgczenia tych terendéw
zielonych (aktywnosci biologicznej) z ciggami pieszymi, rowerowymi i alejami.

Ujeta w planie zielenn i tereny otwarte umozliwiajg zachowanie ciggtosci przyrodniczej tej

czesci struktury miejskiej, umozliwiajg przeptyw waéd, utatwiajg migracje zwierzat. Na terenie

ustala sie wprowadzenie matej retencji jako elementéw uksztattowania przestrzeni
ogdlnodostepnych, wprowadzenie zieleni urzgdzonej i placow miejskich. Proponowane
rozwigzania wzgledem ustalen planu obowigzujgcego nie pomniejszajg zaplecza
przyrodniczno — rekreacyjnego tej czesci miasta. Nalezy takze wspomnieé, ze przewidziano
na terenie miasta dosadzenia drzew miedzy innymi przy ul. PCK (20 szt.), wzdtuz ul. NSZZ

Solidarnosc¢ (40 szt.), nasadzenia w ilosci 74 szt. wykonane przez inwestora w okolicy ul.

Obroncéw Westerplatte.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga

nieuwzgledniona.

4. Uwaga wniesiona pismem z dnia 06.09.2023 r. drogg elektroniczng (wptyneta do
Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski w dniu 07.09.2023 r.), dotyczy przeznaczenia terenu pod
zabudowe.

1) Tresc uwagi: ,przeksztatcenie kolejnych terendéw zielonych na potrzeby budowy
wielkopowierzchniowych sklepéw/magazynéw (jak wskazano w planie powyze;j
2000 m?) przy jednoczesnym braku dostepnosci terendw budowlanych na potrzeby
zabudowy jednorodzinnej (brak ogélnodostepnych dziatek budowlanych w tej czesci
miasta w rozsgdnych cenach) jest ogromng stratg cennego terenu”. ,, ..................
zdecydowanie lepszym miejscem na budowe hipermarketdw jest rejon ulicy
Garncarskiej i Grunwaldzkiej”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren potozony w pétnocno wschodniej czesci miasta objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Pole — mate”, ktory
zostat uchwalony przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski w dniu 14 lipca 2016 r. oraz
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
NSZZ Solidarnos¢” - uchwalonym przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski w dniu 1 marca 2023 r.
Zgodnie z obowigzujgcymi planami, a takze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski (ktéry wskazuje kierunki rozwoju
i gospodarowania przestrzenia stuzgce zachowaniu tadu przestrzennego na obszarze miasta),
przewiduje sie na omawianym terenie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa —
w tym ustugi publiczne (o$wiaty). Wzdtuz toréw kolejowych (naroznik z ul. NSZZ Solidarnos¢)
wprowadza funkcje przemystowg, wzdtuz natomiast ul. NSZZ Solidarnos¢ funkcje ustugowa.
Ustalenia planu dla tego terenu przewidujg réwniez rozlegty system terendw o funkgc;ji zieleni
urzadzonej, publicznej zieleni rekreacyjnej jako parki miejskie czy zielence, ustugi sportu

i rekreacji oraz zielei naturalng terendw otwartych, rozlewisk czy ciekéw wodnych

o powierzchni okoto 34, 76 ha oraz wtasnie terenéw budownictwa jednorodzinnego.
Proponowane rozwigzania nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu, a na

Id: 9C3A0AAE-5C09-492D-B879-D74596E637E7. Projekt Strona 4



budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne przeznaczone sg tereny w obowigzujgcych

planach na rozlegtym obszarze pétnocno — wschodniej czesci miasta.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga

nieuwzgledniona.

5. Uwaga wniesiona pismem z dnia 06.09.2023 r. (drogg elektroniczng), dotyczy
przeznaczenia terenu pod zabudowe.

1) Tre$¢ uwagi: pozostawienie terenu zielonego na obszarze objetym projektem planu
ez Ogromnym smutkiem przyjetam informacje o planowanych przez Paristwa
zmianach na bujnych, tetnigcych zyciem terenach oddzielajgcych ulice NSZZ Solidarnos¢
od Radunicy............. ”. Z pisma wynika sprzeciw wnoszgcej uwage odnosnie zabudowy
terenu,,.....budowa hipermarketu na wymienionej tu dziatce to krok w zupetnie

przeciwng strone............ .
Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren potozony w pétnocno wschodniej czesci miasta objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Pole — mate”, ktory
zostat uchwalony przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski w dniu 14 lipca 2016 r. oraz
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul.
NSZZ Solidarnos¢” - uchwalonym przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski w dniu 1 marca 2023 r.
Wczesniej na tym terenie obowigzywat plan miejscowy ogdlny z 1993 r. Zgodnie

z obowigzujgcymi planami, a takze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski (ktéry wskazuje kierunki rozwoju i gospodarowania
przestrzenig stuzgce zachowaniu fadu przestrzennego na obszarze miasta), przewiduje sie na
omawianym terenie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg — w tym ustugi
publiczne (oswiaty). Wzdtuz toréw kolejowych (naroznik z ul. NSZZ Solidarnos¢) wprowadza
funkcje przemystowg, wzdtuz natomiast ul. NSZZ Solidarnosc¢ funkcje ustugowa. Ustalenia
planu dla tego terenu przewidujg rowniez rozlegty system terendw o funkcji zieleni
urzadzonej, publicznej zieleni rekreacyjnej jako parki miejskie czy zielence, ustugi sportu

i rekreacji oraz zielef naturalng terendw otwartych, rozlewisk czy ciekéw wodnych, ktéry
stanowi okoto 34,76 ha. Plan miejscowy przewiduje rowniez potgczenia tych terendéw
zielonych (aktywnosci biologicznej) z ciggami pieszymi, rowerowymi i alejami. Ujeta w planie
zielen i tereny otwarte umozliwiajg zachowanie ciggtosci przyrodniczej tej czesci struktury
miejskiej, umozliwiajg przeptyw wéd, utatwiajg migracje zwierzat.

Na terenie ustala sie wprowadzenie matej retencji jako elementdéw uksztattowania
przestrzeni ogélnodostepnych, wprowadzenie zieleni urzadzonej i placéw miejskich.
Proponowane rozwigzania wzgledem ustalen planu obowigzujgcego nie pomniejszajg
zaplecza przyrodniczno — rekreacyjnego tej czesci miasta. Nalezy takze wspomnieé, ze
przewidziano na terenie miasta dosadzenia drzew miedzy innymi przy ul. PCK (20 szt.),
wzdtuz ul. NSZZ Solidarnos¢ (40 szt.), nasadzenia w ilosci 74 szt. wykonane przez inwestora
w okolicy ul. Obroicéw Westerplatte.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym zadania wtasne gminy bedg
realizowane i finansowane w catosci lub w czesci ze srodkdw budzetu Gminy Miejskiej
Pruszcz Gdanski oraz ze srodkdw pomocowych (Unii Europejskiej, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, innych Zzrédet zewnetrznych) w oparciu

0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Zalacznik4.pdf

S

Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku

z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzgadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z ustawaq z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przepisami przejsciowymi do ww. ustawy (art. 66 ust.
2 iart. 67 ust. 3) do opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy wystgpiono dla nich o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia
W Zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Uchwatg Nr XLIX/485/2022 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 9 listopada 2022 r. przystgpiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Skrzyzowanie ulic Obroncéw Westerplatte i NSZZ Solidarno$¢”. W zwigzku z tym traci moc w
czesci objetej ustaleniami niniejszej uchwaty we fragmencie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Pole — mate” (Uchwata Nr XX11/207/2016 Rady Miasta
Pruszcz Gdanski z dnia 14 lipca 2016).

Ustalenia planu wprowadzajg mozliwos¢ realizacji ustug komercyjnych (obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?) oraz publicznych i rzemiosta. Racjonalnie okreslajg
funkcje terendw w odniesieniu do jego potozenia i dotychczasowego przeznaczenia, a takze
zasady jego zagospodarowania z uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan, predyspozycji i
ograniczen w zwigzku z potozeniem terenu na obszarach o szczegélnych uwarunkowaniach w
zakresie zagospodarowania wodami deszczowymi i roztopowymi. Ustalenia sg wynikiem
rozpatrzonych wnioskéw rozpatrywanych w kontekscie tendencji rozwojowych i potrzeb oraz
warunkéw gminy, w tym mieszkancow, przy uwzglednieniu ekonomicznych aspektéw
realizacyjnych oraz uwarunkowan prawnych. Projekt wskazuje konieczno$¢ realizacji
ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikdw retencyjnych. Wydziela teren infrastruktury jako
teren pasa technicznego i rowu melioracyjnego, wprowadza ustalenia dotyczgce realizacji
infrastruktury technicznej.

Granice uchwalanego planu znajdujg sie w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski w jednostce strukturalnej F majgcej
swoje odzwierciedlenie w przeznaczeniu terendw w planie miejscowym.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z art. 1 ust. 2 dotyczacych:

- wymagan tadu przestrzennego w tym architektury i urbanistyki: poprzez wprowadzenie zapisow

regulujgcych i ksztattujgcych przestrzen opierajac sie na relacjach pomiedzy uwarunkowaniami i
wymogami funkcjonalnymi (w tym sgsiadujgcego prawa miejscowego), wymogami spoteczno —
gospodarczymi, Srodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, odnoszac sie
rowniez do zasad projektowania architektonicznego w obrebie jednej posesji, ksztattowania
zabudowy w oparciu o wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow,
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- waloréw architektonicznych i krajobrazowych: wprowadzono zapisami § 8,9, 12, 13 planu oraz

szczegdtowymi ustaleniami terendw,
- wymagan ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych: wprowadzono zapisami § 9, 11, 12, 15 planu oraz szczegdétowymi ustaleniami terendw,
- wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury: wprowadzono

zapisami § 14 planu oraz szczegétowymi ustaleniami terendw,
- wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb ze

szczegblnymi potrzebami: wprowadzono zapisami § 9, 10, 15 oraz szczegétowymi ustaleniami

terendw,
- wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni: poprzez umozliwienie realizacji zabudowy

wykorzystujgc korzystne komercyjnie potozenie terenu,

- prawa wtasnosci: ustalenia planu miejscowego nie ograniczajg prawa wtasnosci terenéw
przylegtych,

- potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: wprowadzone zapisy oraz przeznaczenie terenu

nie wpltynie niekorzystnie na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa, projekt planu podlegat
uzgodnieniom z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 lit.b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- potrzeb interesu publicznego: m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektéw i

urzadzen infrastruktury technicznej, przeznaczanie terendw pod cele publiczne zwigzane
z infrastrukturg spoteczng, ksztattowanie terendw zielonych — ogélnodostepnych,
- potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia §

15 wprowadzajg zapisy dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zabezpieczajg ludnos$¢ w potrzebne media jak i wprowadzajg regulacje dotyczgce
sposobu odprowadzania sciekdw sanitarnych oraz wéd opadowych i roztopowych; ustalenia nie
ograniczajg rozwoju infrastruktury technicznej w tym sieci szerokopasmowej,

- zapewnienia udziatu spoteczernstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkédw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie
z wymogami obowigzujgcych przepiséw prawa, w sposdb jawny i przejrzysty, z wykorzystaniem

srodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa byt zapewniony w zakresie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepisdw prawa, w tym przepiséw dotyczgcych dostepnosci dla
0s0b ze szczegblnymi potrzebami.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogtoszono w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na BIP-ie Urzedu
Miasta Pruszcz Gdanski wyznaczajgc 21 - dniowy termin na sktadanie wnioskdéw. Ze strony
spoteczenstwa wptynety wnioski do planu oraz wniosek inicjujgcy rozpoczecie pracy nad planem,
ktory Burmistrz Pruszcza Gdanskiego rozpatrzyt pozytywnie. Po zawiadomieniu wtasciwych
organdw i instytucji o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynety wnioski rozpatrzone przez
Burmistrza Pruszcza Gdanskiego. Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktdre przekazat do Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w Pruszczu Gdanskim, a nastepnie do dalszej procedury uzgadniania i
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opiniowania. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego zostat po
uprzednim ogtoszeniu w prasie, obwieszczeniu oraz informacji w Biuletynie Informacji Publicznej
wytozony wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie okresu
wytozenia odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Po wytozeniu
projektu planu, w ustawowym terminie wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone pozytywnie i
negatywnie.

Rozstrzygniecie uwag zostato opublikowane w Zarzgdzeniu Nr 237/2023 Burmistrza Pruszcza
Gdanskiego z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

W zwigzku z rozpatrzeniem przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego uwag nie nalezato ponawiac
procedury planistyczne;j.

Wszelkie ogtoszenia oraz projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byty
zamieszczane na stronach BIP - u Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski,

- zachowania jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych: m.in. poprzez odpowiednie

informowanie — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — o procedurze sporzadzania
projektu planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dokumentacji sprawy,

- potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:

zaopatrzenie w wode dla celdw pitnych ma odbywaé sie z gminnej sieci wodociggowej, cyt.: ,przy
projektowaniu sieci wodociggowe] nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych
dla okresu ograniczonych dostaw”.

Po przeanalizowaniu wnioskéw ztozonych do planu, analizie istniejgcego zainwestowania i
uwarunkowan oraz mozliwosci inwestycyjnych, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego sporzadzit
omawiany projekt planu miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zaréwno
pod wzgledem ekonomicznym, sSrodowiskowym jak i spotecznym w oparciu o wytyczne Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Projekt planu miejscowego podtrzymuje mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej na
terenach do tej pory niezabudowanych, uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig, waloréw ekonomicznych poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego wykorzystujac istniejgce
powigzania drogowe w lokalizowaniu struktur przestrzennych;

2) planowanie zabudowy stanowigcej podtrzymang wczesniejszym planem funkcje ustug i
wpisujacg sie w przewidziang prawem miejscowym zabudowe ustugowg sgsiednich
kwater. Lokalizowanie jej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka komunikacji;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw: teren stanowi wtasnos$¢ prywatng, w ktérym poprowadzono we fragmencie
cigg pieszy, nie ograniczono ruchu rowerowego, na terenie nie przewidziano publicznych
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Ciggow - rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej; w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443) zaplanowane
zwiekszenie realizacji nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej stanowi kontynuacje
istniejgcej zabudowy. Dziatki inwestycyjne posiadajg mozliwos¢ podtaczenia sie do
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (w tym mozliwos¢ rozbudowy systemu
infrastruktury technicznej) i dostep do drogi publiczne;.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski oraz z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski podjetej Uchwatg Nr L/511/2022 Rady
Miasta Pruszcz Gdaniski z dnia 14 grudnia 2022 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdariski.

W opracowaniu stwierdzono, ze obowigzujgce na terenie miasta Pruszcz Gdanski plany
miejscowe sg zgodne z ustaleniami Studium lub odpowiednio nie naruszajg ustalen Studium.
Gtéwne kierunki wytyczone w dokumentach pozostajg niezmienne.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie poniesienia kosztdw z tytutu odszkodowan
lub wykupu nieruchomosci albo zamiany nieruchomosci dla wiascicieli dziatek potozonych w
granicach opracowania planu. Przeprowadzona analiza nie wykazata rdwniez obnizenia wartosci
nieruchomosci sgsiednich. W granicach planu nie przewiduje sie utrzymania i modernizacji drég
miejskich. Wystgpi koniecznos$¢ zadbania ze strony miasta o dostepnosc drog dojazdowych,
przejezdnos¢, oswietlenie oraz ich zimowe utrzymanie oraz zapewnienie miejsc parkingowych.
Spowoduje to zwiekszenie w budzecie miasta po stronie wydatkéw Srodkéw na planowane
przyszte inwestycje w zaleznosci od intensywnosci rozwoju terenu. W granicach planu dostepna
jest sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ energetyczna i kanalizacyjna. Na etapie uchwalania planu
miejscowego nie przewiduje sie realizacji zadania wlasnego poprzez budowe sieci kanalizacji
sanitarnej czy wodociggdw, jedynie ich konieczng rozbudowe. Przewiduje sie optate planistyczng
dla dziatki nr 17/4, po wydzieleniu i sprzedazy jej w ciggu 5 lat od wejscia planu w zycie. Nie
przewiduje sie dochoddw z tytutu optaty adiacenckiej infrastrukturalnej — obszar planu
zaopatrzony zostat w media. Ewentualne koszty rozbudowy sieci mogg wptyna¢ na wzrost
dochoddw z tytutu tej optaty. Mozliwe wptywy z optaty adiacenckiej. Realizacja planu przyczyni sie
do wzrostu przychodéw zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci.

Prognozuje sie korzystny dla miasta wynik finansowy.

W swietle wyzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu

w przedfozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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	Zalacznik 4 Rada Miasta Pruszcz Gdański na podstawie art. 67a ust. 3 i 5  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w związku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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