Projekt

z dnia 9 listopada 2023 .
Zatwierdzony przez ........cccceeeeenne

UCHWALA NR ........coeeuuueneee
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski "Osiedle Komarowo"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 14 ust. 8 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalonego Uchwatg Nr
XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle
Komarowo” obejmujgcy obszar ograniczony od wschodu terenem zamknietym resortu
obrony narodowe]j — 49 Bazg Lotniczg w Pruszczu Gdanskim, od zachodu torami
kolejowymi relacji Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtowny.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 28,03 ha.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;
3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) Zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujgcym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w Dziale Il;
2) ustalenia szczegétowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w Dziale Il
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2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegdtowe.
§ 4. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec forme dachu budynku, w ktérym
poszczegdlne potacie dachowe pochylone sg pod katem od 2 do 5 stopni; ustala sie
mozliwos¢ sytuowania tarasow: dla poszczegdlnych piondw komunikacyjnych ustala
sie mozliwos$¢é przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m w celu wykonania
wyjscia na taras (powierzchnia poszczegdélnych wytazéw nie moze przekracza¢ 20,0
m2);

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy
znajdujace sie na elewacji obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) skrocie mp — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe dla samochodéw
osobowych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére
nie moga wykraczac sciany zewnetrzne budynkdéw; linie nie dotyczg okapow
i gzymsow wysunietych poza te linie do 0,5 m oraz wykuszy, balkonéw wysunietych
poza te linie do 1,2 m, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
(kubaturowych i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektéw liniowych);

6) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny w rozumieniu przepisdw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

9) przedsiewzieciach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢:
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a) przedsiewziecia kwalifikowane w oparciu o przepisy szczegétowe w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - moggce zawsze
znaczgco (nie dotyczy jedynie inwestycji telekomunikacyjnych i drogowych)

i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow

z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktdrych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko,

- przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, ubojnie
zwierzat, sktadowanie i przetwarzanie szczgtkéw organicznych, przedsiewziecia
powodujgce nadmierny hatas w srodowisku, emisje odordéw, ucigzliwy ruch
samochodowy;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

12) sktadowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumieé sktadowanie,
magazynowanie, przechowywanie w sposdb niezabezpieczony przedmiotu
gromadzenia, czyli w sposdb pozbawiony obiektu kubaturowego;

13) terenie — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego
barwg oraz symbolem terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktdrego okreslono w planie zasady zagospodarowania,
ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 6 oraz poszczegdlnych paragrafach
dziatu lll, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe, budynki (stacje
transformatorowe) infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe
i place zabaw, drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe;

14) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od naturalnego poziomu
terenu mierzong przed gtéwnym wejsciem do budynku lub w przypadku innego
obiektu budowlanego w miejscu jego posadowienia, do najwyzej potozonego punktu
obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza najwyzej potozony punkt na
przekryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy stacji bazowych oraz stacji
transformatorowych;

15) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumiec zagospodarowanie
tymczasowe nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu
lub okreslonych w nim warunkoéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w tym
tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas
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budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem terenu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy
rozumiec zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.
DZIAL II.
Ustalenia ogdlne
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary w metrach;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) linie rozgraniczajace drogi - wiaduktu nad torami kolejowymi;
6) symbol terenu: numer terenu i symbol literowy terenu oznaczajgce przeznaczenie
terenu;
7) granica strefy réwnowazonego poziomu dzwieku od lotniska — 45 dB;
8) granica terenu zamknietego;
9) strefa ograniczen w sasiedztwie linii kolejowe;.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenie i nie sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu.
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania
§ 6. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala sie podziat na tereny oznaczone
symbolami terenu oraz ich przeznaczenie:
1) 1ZP i 2ZP - teren zieleni urzgdzonej;
2) 3ZN, 42N - teren zieleni naturalnej;
3) 5L, 6L, 7L - teren lasu;
4) 8WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
5) 9IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
6) 14IC - teren cieptownictwa;
7) 15UH-UA - teren ustug handlu oraz biurowych i administracji;
8) 16UH - teren ustug handlu;
9) 17UH-PP - teren ustug handlu oraz produkcji przemystowej;
10) 18US - teren ustug sportu i rekreacji;
11) 19IE, 20IE - teren elektroenergetyki;
12) 211G - teren gazownictwa;
13) 22IK - teren kanalizacji;
14) 23KO0G, 24KOG, 25KO0G - teren garazu;
15) 26KP, 27KP - teren komunikacji pieszo - rowerowej;
16) 28KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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17) 29KDD - teren drogi dojazdowej;

18) 30KDZ, 31KDZ - teren drogi zbiorczej;

19) 32KDL - teren drogi lokalnej;

20) 33KDD, 34KDD - teren drogi dojazdowej;

21) 35KKK - teren komunikacji kolejowej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sie w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad
zagospodarowania terendw i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi

w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po
obrysie tych budynkdéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku zgodne z parametrami zawartymi w § 8 oraz
przepisami odrebnymi; zakaz wydzielania parkingéw jako odrebnych dziatek z terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

3. Dla celéw opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy
jednoczesnie granicg dziatek, nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem istniejgcych granic
dziatek. W przypadku innego przebiegu linii rozgraniczajacych, nalezy go okreslaé
zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajgcej terenu.

Rozdziat 3.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. 1. Ustalone w dziale Il uchwaty wysokosci zabudowy dotyczg budynkéw. Dla

pozostatych obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 7.

2. Na obszarze planu ustala sie 6,0 m jako minimalng szerokosc¢ jezdni drég
wewnetrznych nie okreslonych na rysunku planu.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki budowlane nie dotyczg
wydzielen geodezyjnych dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (np. stacja trafo) oraz podziatéw korygujacych i porzadkujgcych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustugowej do powierzchni
uzytkowej ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowgq powierzchnie ustugowa (np. sale
sprzedazowe, wystawowe, biura, pomieszczenia obstugi klienta, itp.) bez powierzchni
uzytkowych zapleczy i magazynoéw.

5. Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz ustug/przedsiewziec
uciazliwych, sktadowania i magazynowania wszelkich materiatéw na otwartym terenie.

6. Ustala sie zasady i ogdlne warunki podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie podziaty nieruchomosci;

2) przy realizacji nowych podziatéw geodezyjnych nalezy zapewnic¢ dla kazdej dziatki
dostep do drogi publicznej, ktéry moze by¢ zrealizowany za pomocg uktadéw drog
wydzielonych na rysunku planu oraz niewydzielonych drég wewnetrznych, lub tez
zrealizowany na zasadach stuzebnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) na obszarze planu ustala sie wielkos$ci powierzchni dziatek nowo wydzielanych dla
zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, nie dotyczy terendéw przeznaczonych na
KOG;

b) dla procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz dla wydzielen
dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podziatéow
korygujacych i porzadkujgcych ustala sie dopuszczenie wymaganych wydzielen
nie okreslajac wielkosci dziatek,

c) na obszarze planu nie ustala sie wielkosci dziatek dla terendw zieleni, wod,
infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) na obszarze planu ustala sie szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych:

a) minimalna —35,0 m,

b) maksymalna: nie okresla sie,

c) ustalanie minimalnej szerokosci frontéw dziatek nie dotyczy procedur ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i matych urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podziatéw korygujgcych
i porzadkujacych, dla terendw zieleni, wéd, infrastruktury technicznej
i komunikacji, terenéw o przeznaczeniu KOG;

5) na obszarze planu ustala sie kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego,
ktéry w miare mozliwosci powinien by¢ zblizony do 90°.

Rozdziat 4.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 9. 1. Zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy
i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone
przepisami odrebnymi.
2. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje masztdéw i stacji bazowych telefonii
komadrkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym
terenie oraz bezposrednio przy granicy dziatki i drogi.
4. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnic¢ dla ludnosci z obszaru
opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalnosc¢ syreny alarmowej.
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5. Budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane od drogi w odlegtosci
zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie srodowiska. Przy
lokalizowaniu budynkdw zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej
w miejscach, w ktérych bedg narazone na wystepowanie wartosci przekraczajgcych
dopuszczalny hatas i drgania okreslone w Polskich Normach dotyczgcych
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu
drgan na budynki i na ludzi, nalezy zastosowa¢é skuteczne zabezpieczenia.

6. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym hatasem
i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami w sposdb okreslony w przepisach
odrebnych.

7. Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy od ok. 22,5 m n. p. m. do ok.
28 m n.p.m. Na catym obszarze objetym niniejszym planem obowigzujg przepisy
rozporzgdzenia w sprawie zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych dla
planowanych obiektéw statych i tymczasowych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m
ponad poziom terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowe do wtasciwego organu
wojskowego. Czes¢ obszaru planu zlokalizowana jest w strefie rownowaznego
poziomu dZwieku od lotniska — 45 dB. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledniac lotnisko wojskowe jako zrodto emisji hatasu i w przypadku stwierdzenia
ryzyka ponadnormatywnego oddziatywania hatasu ze startu, lgdowan i ruchu statkow
powietrznych i innych Zrédet hatasu na tereny chronione akustycznie, zastosowac
odpowiednie rozwigzania ograniczajgce poziom hatasu do okreslonych prawem
poziomodw dopuszczalnych.

8. W sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazéw,
zakazow oraz ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczeristwa ruchu
kolejowego. Wynikajgca z przepiséw o transporcie kolejowym nieprzekraczalna linia
zabudowy od granic obszaru kolejowego wynosi min. 10,0 m, a od osi skrajnego toru
min. 20,0 m. Usytuowanie drzew i krzewdw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

9. Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci),

w ktdrych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzagdzaé sktadéw i magazynow
oraz podejmowac dziatanh mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania. W strefach tych nie mogg réwniez rosng¢ drzewa. Wymagania w zakresie
stref zawarte sg w odrebnych przepisach.
Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Ustala sie podstawowe elementy przestrzeni publicznej: tereny ZP zieleni
urzadzonej.
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2. Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie terendw bez barier
architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenach przestrzeni publicznej ustala sie zakazy lokalizacji:

1) tymczasowej zabudowy oraz obiektéw tymczasowych;
2) budowli, ktére moga wptynaé negatywnie na walory krajobrazu.
Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
§ 11. 1. Obszar opracowania pofozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

111 — Zbiornik Subniecki Gdanskie;j.

2. Teren planu potozony w zasiegu powierzchni ograniczajgcej przeszkody lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski; obowigzujg ustalenia § 9 ust. 7.

3. Terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - nie dotyczy.

4. Terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - nie dotyczy.

5. Krajobrazéw priorytetowych - w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki
do wyznaczenia ustalen dla krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze
wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczgcych krajobrazéw
priorytetowych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego.

6. Teren oznaczony symbolami 35KKK stanowi teren zamkniety.

Rozdziat 7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 12. 1. Na granicy terendw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, wtadajacy
nieruchomoscig zobowigzany jest spetniaé¢ wzgledem obszaréw przylegtych standardy
jakosci sSrodowiska okreslone wedtug przepisdw odrebnych oraz uzyskanych orzeczen
administracyjnych.

2. Zasieg potencjalnych uciazliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi,
wynikajgcych ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektéw nie moze wykraczaé
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ zabezpieczone przed wptywem tych
zagrozen i ucigzliwosci.

3. Poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, promieniowania, wibracji nie moze przekraczac
poziomoéw ustalonych w przepisach odrebnych.
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4. Prowadzona dziatalno$é nie moze powodowac przekroczenia standardédw emisyjnych,
a oddziatywanie instalacji lub urzagdzen nie moze powodowac pogorszenia stanu
srodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta
zanieczyszczen dla sSrodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac¢
zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. Dobdr zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkdw klimatycznych, cech podtoza
gruntowego i gatunkéw rodzimych.

7. Tereny drég, placow manewrowych i miejsc postojowych muszg miec¢ powierzchnie
utwardzong nieprzepuszczalng.

8. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe,
drogi), przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Ustala sie zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendéw sgsiednich
na obszar kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajgcych.

10. Drzewa wysokopienne nalezy sadzié¢ w takiej odlegtosci od granicy dziatki, aby
nie zacieniaty dziatek sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Drzewa i krzewy w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

12. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujgcych grzybdéw objetych ochrong;

4) wycinke drzew i zakrzewien, w ktérych wystepujg chronione rosliny, zwierzeta lub
grzyby zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; wycinke drzew i krzewdéw
bedacych siedliskiem ptakéw, po wypetnieniu przepisdw o ochronie przyrody,
realizowac nalezy poza sezonem legowym.

13. Masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci nalezy
zagospodarowac w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuniecia ich
nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala sie zakaz:

1) odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu, a takze rozlewania ich na dziatce;

2) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekéw
i gospodarki odpadami;

3) stosowania nosnikéw energii cieplnej przekraczajgcych dopuszczalng emisje gazu
i pytu do srodowiska.
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15. Ustala sie nakaz:

1) petnego uzbrojenia terenu, w tym zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odbiér
Sciekdéw komunalnych i opadowych, z zachowaniem przepisdw o ochronie
srodowiska;

2) przytgczenia budynkdéw do istniejgcego lub realizowanego uzbrojenia;

3) zachowania i uzupetnienia istniejgcego zadrzewienia w formie szpalerowej wzdtuz
ulic.

Rozdziat 8.
Zasady ksztattowania krajobrazu
§ 13. 1. Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasadami
ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu.
2. Ustala sie nakaz spéjnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji
budynkdw:

a) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

b) ujednoliconej stylistyki w detalu i fakturze budynkow,

c) wspdlnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni,
bieli, oliwki, btekitu maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg
naturalnych materiatéw, z wykluczeniem oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy,
sidingu itp.

Rozdziat 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
ddébr kultury wspotczesnej
§ 14. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 15. 1. Ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, na wtasnej posesji wraz z uktadem
dojazdowym, chyba ze ustalenia szczegétowe zaktadajg inne wskazniki:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,5
mp/mieszkanie;

2) dla terendw ustug handlu, biurowych i administracji: 2,5 mp/100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla terenéw produkcji przemystowej: 2,5 mp /100 m? powierzchni uzytkowej.

2. Nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych (zawierajgcych
sie w tejze ogdlnej liczbie miejsc parkingowych) ustalonych zgodnie z ust. 1:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
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3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

3. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla konkretnych terenéw w garazach lub na terenach drég publicznych (jak w stanie
istniejgcym).

4. \W granicach opracowania planu projektowanym podstawowym uktadem drogowym sg
drogi publiczne: drogi zbiorcze, droga lokalna oraz uktad drég dojazdowych.

5. Nalezy przewidzie¢ obowigzkowg ochrone projektowanej zabudowy na terenach
wyznaczonych planem lokalizowanej w sgsiedztwie drdg, przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym, zgodnie z wymaganymi standardami.

6. Dla catego obszaru opracowania ustala sie nastepujgce warunki dotyczgce uzbrojenia

terenu w infrastrukture techniczna:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w obrebie terendw, mozliwa
jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi,
wynikajgcymi z innych potrzeb;

2) zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych
istniejacych sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach technicznych istniejgcych sieci
podziemnych i naziemnych) powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami
odrebnymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos¢
realizowania stacji transformatorowych, rozdzielni gazu i przepompowni
z mozliwoscig wydzielenia geodezyjnego, dopuszcza sie ich lokalizacje przy granicy
dziatki;

5) miejscem gromadzenia odpaddw statych ustala sie teren inwestycji;

6) linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drég, moga
podlegac korektom, wynikajgcym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to
innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wtascicieli terendw sasiednich.

7) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) w wode - z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub bezprzewodowo, dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci
projektowanych urzgdzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepiséw
odrebnych,

d) ogrzewanie - z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze Zzrédet energii odnawialnej,
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e) telekomunikacja - zaopatrzenie danego terenu w sieci teletechniczne
z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegodlnie z sieci
szerokopasmowych i Swiattowodowych,

f) odprowadzenie sciekdw sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - jako podstawowy sposéb
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla nowych form
zagospodarowania terenu ustala sie retencjonowanie wéd na wtasnym terenie,
w spos6b powierzchniowy w granicach inwestycji lub do szczelnego zbiornika,
dopuszcza sie do kanalizacji deszczowe]j na warunkach gestora tej sieci; wody
opadowe lub roztopowe z powierzchni drég, parkingdw przed odprowadzeniem
do odbiornika nalezy oczys$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;
wyklucza sie mozliwos¢ odprowadzania tych wod do ziemi lub rowéw na obszar
kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

h) gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8) dopuszcza sie korekte wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.
Rozdziat 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 16. Ustala sie zakaz zagospodarowania tymczasowego.
Rozdziat 12.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 17. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
DZIAL I11.
Ustalenia szczegétowe
§ 18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1ZP (1,014 ha), 2ZP
(0,807 ha) obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie szczegotowe terenu: teren zieleni urzadzone;j.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz: wprowadzenia roslinnosci zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6, 10, 11, 12;
2) dopuszczenie: realizacja obiektow i urzadzen towarzyszgcych oraz niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, miejsc odpoczynku;
3) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz parkingéw i drég.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z § 12;
2) prawo do budowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej teren 1ZP z 26KP, teren 2ZP z ul.
gen. Wtadystawa Sikorskiego (34KDD);
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi,
c) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,
d) zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy,
e) zaopatrzenie w tgcznosé telekomunikacyjng - nie dotyczy,
f) odprowadzenie sciekow sanitarnych - nie dotyczy,
g) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - powierzchniowo.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 19. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 3ZN (0,49 ha), 4ZN

(3,04 ha), obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2.
3.

Przeznaczenie szczegotowe terenu: teren zieleni naturalne;j.

Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakaz: wprowadzenia roslinnosci zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6, 10, 11, 12;

2) dopuszczenie: realizacja obiektow i urzgdzen towarzyszacych oraz niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektédw budowlanych oraz parkingéw i drég.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki

zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z § 12;
2) prawo do budowy obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenéw 32KDL i 27KP;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi,
c) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,
d) zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy,
e) zaopatrzenie w tgcznosc telekomunikacyjng - nie dotyczy,
f) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - nie dotyczy,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktoérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 20. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 5L (0,9659 ha), 6L
(0,2963 ha), 7L (0,1072 ha) obowiazujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego
paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegotowe terenu: teren lasu.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie: na terenie 5L obiektdw budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej
prowadzonej na terenie, urzadzen turystycznych; parkingu lesnego, realizacji
obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zakaz: tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) teren 7L potozony w 20,0 m strefie ograniczen w sasiedztwie linii kolejowej. Nalezy
stosowaé warunki, nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,03;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 150,0 m?;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie;

5) formy zabudowy: nie okresla sie;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,
c) geometria dachu i jego pokrycie: dachy strome (dwuspadowe, czterospadowe,
symetryczne), kat nachylenia potaci dachowej 30°-45°, dla dachéw stromych
pokrycie ceramiczne lub imitujgce materiaty i kolor dachéwki ceramicznej
w odcieniach czerwieni i brazu.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prawo do budowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: teren 5L z 32KDL, 6L z 26KP, 7L z 30KDZ;

2) w zakresie zaopatrzenia w media: zgodnie z § 15.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 21. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 8WS (0,96 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegotowe terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: nie dotyczy.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 22. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 9MW (2,47 ha),
10MW (1,116 ha) obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej oraz
niezbedne sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% obowigzuje dla nowych inwestycji, dla
dziatek zabudowanych ustala sie zakaz dogeszczania zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) formy zabudowy: wolnostojgce;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17,0 m - nie wiecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych, dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng; zakaz podwyzszania
istniejacej zabudowy, dla dziatki 1/171 dopuszcza sie 17,5 m,

c) geometria dachu: dachy ptaskie,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: zgodnie ze stanem istniejgcym.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 33KDD i 34KDD, dla dziatki 1/171
(teren 10MW) poprzez droge 28KR do drogi 32KDL;

2) w zakresie zaopatrzenia w media: jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 11MW (0,342 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzagdzenia towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej oraz
niezbedne sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej, wiata, garaz
podziemny;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,04;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 34%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) formy zabudowy: wolnostojgce;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m - nie wiecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych, dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng, w tym garaz podziemny,
c) geometria dachu: dachy ptaskie,
d) szerokos¢ elewac;ji frontowej wzdtuz drogi od potudnia: nie mniej niz 20,0 m
nie wiecej niz 61 m.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 33KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, dodatkowo
zaopatrzenie w energie cieplng dopuszcza sie z sieci gazowej lub innego
niskoemisyjnego zrédta.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 24. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 12MW (0,226 ha)
i 13MW (0,45 ha) obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej oraz
niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, garaz podziemny;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
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4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% obowigzuje dla nowych inwestycji
nie skutkujacych budowa kolejnych budynkéw mieszkalnych na dziatce juz
zabudowanej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) formy zabudowy: wolnostojgce;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m - nie wiecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych, dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng, w tym garaz podziemny;
zakaz podwyzszania istniejgcej zabudowy,

c) geometria dachu: dachy ptaskie,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 60 m.

5. Materiat i kolorystyka elewacji:

1) materiaty pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne);
surowy lub barwiony beton; szkto;

2) kolorystyka: biel, bez, szary, kolory ziemi lub kolorystyka wynikajgca z zastosowania
wymienionych w pkt 1 materiatéw. Wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw
(np. intensywnie 26ttych, zielonych, niebieskich, fioletowych).

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: do drogi publicznej (ul. gen. Wtadystawa
Sikorskiego) poprzez teren drogi 28KR;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 14IC (0,09 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren cieptownictwa.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne:

a) zwigzane z przeznaczeniem terenu,

b) zwigzane z wytwarzaniem ciepta i produkcjg energii energetycznej,
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c) obiekty towarzyszace niezbedne do prawidtowego funkcjonowania procesu
technologicznego oraz wyprowadzenia mocy cieplnej i elektrycznej,
d) lokalizacja sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;
2) wytgczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe;
3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 1,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) formy zabudowy: wolnostojgce;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m - nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng,
c) geometria dachu: nie okresla sie,
d) szerokos¢ elewacji frontowej: nie okresla sie.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z § 12;

2) ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
utrzymanie dopuszczalnych poziomodw pél elektromagnetycznych w sSrodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 34KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 15UH-UA (0,208 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug handlu oraz biurowych i administracji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzagdzenia towarzyszgce zabudowie oraz niezbedne sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
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2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 1,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) formy zabudowy: wolnostojgce;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m - nie wiecej niz 3 kondygnacji
nadziemnych, dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng, w tym garaz podziemny,
c) geometria dachu: dachy ptaskie,
d) szerokos¢ elewacji frontowej: nie okresla sie.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 34KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.
7. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktoérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 16UH (0,0278 ha)
obowigzujg ustalenia ogdélne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug handlu.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzagdzenia towarzyszgce zabudowie oraz niezbedne sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak w stanie istniejgcym, jak na rysunku planu;

2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,3;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) formy zabudowy: wolnostojace;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m - nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,
c¢) geometria dachu: dach ptaski,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie okresla sie.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 34KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.
7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktoérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 17UH-PP (0,157 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug handlu i produkcji przemystowej.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzagdzenia towarzyszgce zabudowie oraz niezbedne sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane;

3) teren sasiaduje bezposrednio z terenami kolejowymi. Nalezy stosowac¢ warunki,
nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,3;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) formy zabudowy: wolnostojgce;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej
niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos¢ zabudowy: 0,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m - nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,
c) geometria dachu: dachy ptaskie,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie okresla sie.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 30KDZ;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.
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7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 18US (0,0278 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz niezbedne sieci i urzagdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej, psi park, place zabaw, boiska sportowe, miejsca
rekreacji, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, toalety przenosne, trybunki
z zadaszeniem;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej: 10%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej 32KDL poprzez teren 28KR;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga sie
ogrzewania oraz kanalizacji sanitarnej jak i retencjonowania wdéd opadowych na
terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 30. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 19IE (0,0027 ha)
i 20IE (0,0066 ha) obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: trafostacja, niezbedne sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: budynek trafostacji - wskazniki i parametry
zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: teren 191E z drogi 34KDD, teren 20IE z drogi 32KDL;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga sie
ogrzewania oraz zaopatrzenia w wode, gaz, kanalizacji sanitarnej jak
i retencjonowania wéd opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 211G (0,0418 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren gazownictwa.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: rozdzielnia gazu, niezbedne sieci i urzagdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki i parametry zabudowy zgodnie
z warunkami technicznymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: 33KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga sie
ogrzewania oraz zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej jak i retencjonowania
waéd opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 32. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 22IK (0,005 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren kanalizacji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: przepompownia Sciekdw, niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki i parametry zabudowy zgodnie
z warunkami technicznymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: 34KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga sie
ogrzewania oraz zaopatrzenia w wode i retencjonowania wéd opadowych na
terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 33. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 23KOG (0,1996 ha),
24KOG (0,2649 ha), 25KOG (0,6585 ha) obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren garazu.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne: obiekty budowlane i urzagdzenia towarzyszgce zabudowie oraz
niezbedne sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak w stanie istniejgcym, jak na rysunku planu,
dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: terenu 50%, w przypadku podzielenia terenu
na dziatki mieszczgce boksy garazowe, dla kazdej dziatki dopuszcza sie odbudowe
garazu w granicach wyznaczonych linii zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie;

5) formy zabudowy: budynki z boksami garazowymi;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 3,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m - nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,
c) geometria dachu: dach ptaski,
d) szerokos¢ elewacji frontowej: nie okresla sie.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: 23KOG i 24KOG z drogi 33KDD, 25KOG z drogi 28KR;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga sie
ogrzewania, kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w gaz i retencjonowania wéd
opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 34. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 26KP (0,248 ha),
27KP (0,114 ha) obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo - rowerowej.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;

2) przekrdj: chodnik, droga rowerowa, dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny;

3) wyposazenie: wymagane oswietlenie.

4. Powigzania z uktadem ulicznym: z drogg 32KDL i 30KDZ.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej: zgodnie z § 15.

6. Zjazdy i wjazdy na tereny s3gsiednie: dopuszcza sie bezposrednio.
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7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
§ 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 28KR (0,37 ha),
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: docelowo 6,0 m jezdnia, chodnik jedno lub dwustronny, dopuszcza sie
przekrdj jednoprzestrzenny;
3) wyposazenie: wymagane osSwietlenie.
4. Powigzania z uktadem ulicznym: z drogg 32KDL.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 15.
6. Zjazdy i wjazdy na tereny sgsiednie: dopuszcza sie bezposrednio.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
§ 36. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 29KDD (0,48 ha),
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, chodniki, zielen, miejsca postojowe;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Powigzania z uktadem ulicznym: do drogi 30KDZ.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 15.
6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: bezposrednio, zapewnienie komunikacji do
terenu wojskowego.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
§ 37. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 30KDZ (3,43 ha),
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j.
3. Parametry i wyposazienie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, cigg pieszo - rowerowy, zielen, rowy przydrozne;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagane oswietlenie.
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4. Powigzania z uktadem ulicznym: droga taczaca ul. gen. Stanistawa Skalskiego
z uktadem drogowym w Cieplewie.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nalezy zapewnié¢ przejscia dla
ptazéw.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 15.

7. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: bezposrednio na tereny drog, teren 17UH-PP,
zakaz na pozostate tereny zabudowy.

8. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

9. Teren sgsiaduje bezposrednio z terenami kolejowymi. Nalezy stosowac¢ warunki,
nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 38. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 31KDZ (1,58 ha),
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢é w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, cigg pieszo - rowerowy, zielen, rowy przydrozne;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagane oswietlenie.

4. Powigzania z uktadem ulicznym: droga bedgca potgczeniem ul. gen. Wtadystawa
Sikorskiego po zachodniej stronie terenu kolejowego z drogg 30KDZ, poprzez wiadukt
nad terenem kolejowym. Nalezy zapewnic potgczenie terendéw 26KP z 27KP.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z §15.

6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: zakaz.

7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Teren sgsiaduje bezposrednio z terenami kolejowymi. Nalezy stosowac¢ warunki,
nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 39. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 32KDL (0,86 ha),
obowigzujg ustalenia ogdélne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, chodnik, droga rowerowa, zielen, zatoka autobusowa z wiatg;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagane oswietlenie.

4. Powigzania z uktadem ulicznym: droga bedaca potaczeniem wezta drogi 30KDZ

z drogami dojazdowymi 33KDD i 34KDD, oraz z drogg wewnetrzng 28KR.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 15.
6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: bezposrednio na tereny drdg, teren KP, IE i ZN,
zakaz na pozostate tereny zabudowy.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
§ 40. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 33KDD (0,798 ha),
34KDD (0,705 ha), obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, chodniki, zielen, miejsca postojowe;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Powigzania z uktadem ulicznym: do drogi 32KDL.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 15.
6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: bezposrednio, zapewnienie komunikacji do
terenu wojskowego.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 35KKK (4,89 ha),
obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowe;j:
teren zamkniety.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budowli kolejowych do 50,0 m;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 15.
5. Dopuszcza sie potgczenie w formie wiaduktu nad terenem komunikacji kolejowej
i szynowej fgczacego ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz droge 31KDZ.
6. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
DZIAL IV.
Postanowienia kofnicowe
§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.
§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
Przewodniczgca Rady Miasta
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Matgorzata Czarnecka - Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
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miasta Pruszcz Gdarski "Osiedle Komarowo"
Oznaczenia planu miejscowego:
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Rysunek Planu
Sklala 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 17 pkt 11 i 14 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku

z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), po zapoznaniu sie z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Komarowo” wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, Rada Miasta Pruszcz Gdanski postanawia rozstrzygng¢ uwagi w nizej opisany
sposob.

W ramach wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Komarowo” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktore
miato miejsce w terminie od dnia 23 czerwca 2023 r. do dnia 14 lipca 2023 r. na piSmie

w ustalonym terminie, tj. do dnia 28 lipca 2023 r. wniesiona zostata uwaga, ktérg Burmistrz

Pruszcza Gdanskiego postanowit odrzucié:

1. Uwaga whniesiona pismem z dnia 28 lipca 2023 r. - oznaczenie nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga: dziatka nr 1/18 obreb 0022. Teren oznaczony w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski symbolem 11 MW.
Tre$¢€ uwagi: ,,nieznaczne zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnej

z 2,04 na 2,32 czyli wytgcznie w zakresie kondygnacji podziemnych”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: teren dziatki 1/18 obreb 0022 objety jest decyzjg o warunkach zabudowy,
ktdra nie zostata dotychczas zrealizowana. W projekcie planu zastosowano przewidziane
wspomniang decyzjg wskazniki i parametry zabudowy. Dodatkowym obowigzkowym
wskaznikiem w projekcie planu jest wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry zostat
wyznaczony w oparciu o powierzchnie zabudowy i ilos¢ kondygnacji zaktadajac jedna
kondygnacje podziemng. Proponowane ustalenia projektu planu miejscowego w zaden
sposéb nie ograniczaja realizacji kondygnacji podziemnej obszarowo moggacej przekraczaé
obrys nadziemnej czes$ci budynku, zachowujgc jednoczesnie wyznaczong procentowo
powierzchnie biologicznie czynng, zmniejszajac intensywnos¢ zabudowy czesci nadziemne;.
Do projektu planu, podczas poczatkowej fazy projektowej przewidzianej procedura
planistyczng, nie zostat wniesiony wniosek informujgcy o konkretnych zamierzeniach
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inwestycyjnych. Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie powodujg zmiany warunkéw
zabudowy na omawianej dziatce.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym zadania wtasne gminy bedg
realizowane i finansowane w catosci lub w czesci ze srodkdw budzetu Gminy Miejskiej
Pruszcz Gdanski oraz ze srodkdw pomocowych (Unii Europejskiej, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej innych zrédet zewnetrznych) w oparciu

0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

Id: 779F2FD5-4F19-4825-A366-77737FB57F25. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

Zalacznik4.pdf

S

Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku

z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.

Id: 779F2FD5-4F19-4825-A366-77737FB57F25. Projekt Strona 1



- Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr..........
ROl A J Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski "Osiedle Komarowo"
Oznaczenia projektu planu miejscowego: Sklala 1:1000

- . . .
Jr 1 5 9ranica opr planu miej g
|:| linie rozgraniczajace tereny réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania

I linie rozgraniczajace drogi - wiaduktu nad torami kolejowymi

A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

8. wymiary (w metrach)

Przeznaczenie terenow:
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- UH - teren ustug handlu - UH-UA - teren ustug handlu oraz biurowych i administracji
- US - teren ustug sportu i rekreacji

+ + - UH-PP - teren ustug handlu oraz produnkci przemystowej

|:| KDZ - teren drogi zbiorczej

[ KDL - teren drogi lokalnej

:| KDD - teren drogi dojazdowej

[ KR~ teren komunikacji drogowej wewnetrznej

|:| KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej

I:l KKK - teren komunikacji kolejowej

I:l KOG - teren garazu

I:l IC - teren cieptownictwa

Jr Jr [ IE- teren elektroenergetyki

:| IG - teren gazownictwa

|:| IK - teren kanalizacji

- WS - teren wod powierzchniowych srodladowych

- L - teren lasu

|:| 2ZN - teren zieleni naturalnej

[:] ZP - teren zieleni urzadzonej
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzgadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z ustawgq z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przepisami przejsciowymi do ww. ustawy (art. 66 ust.
2 iart. 67 ust. 3) do opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy wystgpiono dla nich o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia
W Zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Uchwatg Nr XLV/452/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 7 lipca 2022 r. przystgpiono do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
,»,Osiedle Komarowo”. W zwigzku z tym traci moc w czesci objetej ustaleniami niniejszej uchwaty
we wschodnim fragmencie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski "Rejon ul. Przy Torze" (Uchwata Nr XV1/159/2008 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 20
lutego 2008 r.) oraz w potudniowym fragmencie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Osiedle Wschod" (Uchwata Nr XX111/230/2004 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r.).

Ustalenia planu racjonalnie okreslajg funkcje terenéw, zasady jego zagospodarowania

z uwzglednieniem wystepujgcych uwarunkowan, predyspozycji i ograniczen w zwigzku

z potozeniem terenu przy obszarach kolejowych oraz przy lotnisku wojskowym. Ustalenia

sg wynikiem rozpatrzonych wnioskéw w kontekscie tendencji rozwojowych i potrzeb
komunikacyjnych gminy oraz uwarunkowan prawnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w granicach opracowania planu. Projekt planu zaktada uporzadkowanie i rozwdj
zabudowy mieszkaniowo ustugowej oraz uwzglednia bezkolizyjne potgczenie ulic gen. Stanistawa
Skalskiego i Stolarskiej. W projekcie przeznaczono na cele nielesne obszar przeznaczony pod
fragment drogi zbiorczej. Pozostate tereny lasu i zieleni utrzymano. Projekt planu zaktada
realizacje celow stuzgcych integracji spotecznej miejscowej ludnosci poprzez ustalenie terenéw
zwigzanych ze sportem i rekreacja, zielenig parkowa, zaspokajaniem potrzeb zwigzanych z
ustugami handlu oraz biurowymi i administracyjnymi. Wprowadza ustalenia dotyczgce realizacji
infrastruktury technicznej oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z sgsiedztwem
linii kolejowej.

Granice uchwalanego planu znajdujg sie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski w jednostce strukturalnej H majgcej swoje
odzwierciedlenie w przeznaczeniu terendw w planie miejscowym.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z art. 1 ust. 2 dotyczgcych:

- wymagan tadu przestrzennego w tym architektury i urbanistyki: poprzez wprowadzenie zapiséw

regulujgcych i ksztattujgcych przestrzen w sposdb harmonijny, opierajgc sie na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, Srodowiskowymi,
kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, odnoszac sie rowniez do zasad projektowania
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architektonicznego w obrebie jednej posesji, ksztattowania zabudowy w oparciu o wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terendw,
- waloréw architektonicznych i krajobrazowych: wprowadzono zapisami § 8, 9, 12, 13 planu oraz

szczegbtowymi ustaleniami terendw,
- wymagan ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych: wprowadzono zapisami §9, 11, 12, 15 planu oraz szczegdétowymi ustaleniami terendw,
- wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury: zapisami § 14 planu

oraz szczegdtowymi ustaleniami terendw,
- wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze

szczegblnymi potrzebami: wprowadzono zapisami § 9, 10, 15 oraz szczegétowymi ustaleniami

terenow,
- wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni: poprzez umozliwienie realizacji zabudowy,

wykorzystanie istniejgcego zagospodarowania sportowo — rekreacyjnego,
- prawa wtasnosci: wykorzystanie terenédw gminnych pod funkcje komunikacyjne

i infrastruktury spotecznej, adaptacje terendw zielonych, wykorzystanie istniejgcej sieci powigzan
drogowych i sieciowych; ustalenia planu miejscowego nie ograniczajg prawa wtasnosci terenéw
przylegtych,

- potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: wprowadzone zapisy oraz przeznaczenie terenu

nie wplynie niekorzystnie na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa, projekt planu podlegat
uzgodnieniom z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- potrzeb interesu publicznego: m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektéw i

urzadzen infrastruktury technicznej, przeznaczanie terenéw pod cele publiczne zwigzane

z: komunikacjg drogowsg i infrastrukturg spoteczng, rekreacjg poprzez ksztattowanie terendow
zielonych — ogdlnodostepnych,

- potrzeb rozwoiju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia §

15 wprowadzajg zapisy dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zabezpieczajg ludnos¢ w potrzebne media jak
i wprowadzajg regulacje dotyczace sposobu odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wéd
opadowych i roztopowych; ustalenia nie ograniczajg rozwoju infrastruktury technicznej w tym
sieci szerokopasmowej,

- zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski zostat sporzadzony przy udziale
spoteczenstwa, zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw prawa, w sposdéb jawny i

przejrzysty, z wykorzystaniem srodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa byt
zapewniony w zakresie wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepisow
dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

W tym zakresie informacje o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego projektu
miejscowego planu zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogtoszono w prasie i na tablicy ogtoszen
oraz w BIP-ie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski wyznaczajgc 21 - dniowy termin na sktadanie
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whioskow. Ze strony spoteczenstwa po ogtoszeniu wptynat jeden wniosek. Po zawiadomieniu
wiasciwych organdw i instytucji o przystgpieniu do sporzgdzenia planu wptynety wnioski
rozpatrzone przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego. Zostat sporzadzony projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktéry skierowano do Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Pruszczu Gdanskim, a nastepnie do dalszej procedury
uzgadniania i opiniowania. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
zostat po uprzednim ogtoszeniu w prasie, obwieszczeniu oraz informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej wytozony wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. W
trakcie okresu wytozenia odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.
Po wytozeniu projektu planu, w ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga, ktora zostata
rozpatrzona negatywnie.

Rozstrzygniecie uwagi zostato opublikowane w Zarzgdzeniu Nr 176/2023 Burmistrza Pruszcza
Gdanskiego z dnia 16 sierpnia 2023 r.

Wszelkie ogtoszenia oraz projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byty
zamieszczane na stronach BIP - u Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski,

- zachowania jawnosci i przejrzystosSci procedur planistycznych: m.in. poprzez odpowiednie

informowanie — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — o procedurze sporzadzania
projektu planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
sSrodowisko, udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dokumentacji sprawy,

- potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:

zaopatrzenie w wode dla celéw pitnych ma odbywac sie z gminnej sieci wodociggowej, cyt.: , przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnic dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych
dla okresu ograniczonych dostaw”.
Po przeanalizowaniu wnioskéw ztozonych do planu, analizie istniejgcego zainwestowania i
uwarunkowan oraz mozliwosci inwestycyjnych, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego sporzadzit
omawiany projekt planu miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym, zaréwno
pod wzgledem ekonomicznym, sSrodowiskowym jak i spotecznym w oparciu o wytyczne Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.
Projekt planu miejscowego podtrzymuje mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na terenach do tej
pory niezabudowanych, uwzgledniajgc wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia, waloréw ekonomicznych poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego wykorzystujac istniejgce
powigzania drogowe w lokalizowaniu struktur przestrzennych;
2) planowanie zabudowy stanowigcej kontynuacje struktury osiedla i lokalizowanie jej w
sposéb umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka komunikacji;
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3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw; na terenie przewidziano trasy piesze oraz trasy rowerowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej; w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443) zaplanowane
zwiekszenie realizacji nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej stanowi kontynuacje
istniejgcej zabudowy. Dziatki inwestycyjne posiadajg mozliwos¢ podtgczenia sie do
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (w tym mozliwos¢ rozbudowy systemu
infrastruktury technicznej) i dostep do drogi publiczne;j.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski oraz z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski podjetej Uchwatg Nr L/511/2022 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 14 grudnia 2022 w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdaniski.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje sie koszty zwigzane

z uchwaleniem planu zwigzane z infrastrukturg techniczng (m.in. budowa drogi zbiorczej, ciggéw
pieszych, rowerowych, ewentualnie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej) oraz inwestycje w
infrastrukture spoteczng (m.in. inwestycje na terenach zielonych). Prognozuje sie wptywy z optat
planistycznych, adiacenckich oraz z podatku od nieruchomosci (grunty, budynki).

W Swietle wyzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu

w przedfozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest uzasadnione.
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