UCHWALA NR LXI11/606/2023
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski "Cukrownia - zmiana"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 14 ust. 8 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI111/381/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia

10 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia - zmiana”, po

stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwalonego Uchwata

Nr XXVI/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala

sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdaniski

,,Cukrownia - zmiana”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Cukrownia
- zmiana”, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 24 ha, ktérego
granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace
ustalen w zakresie:

1) ochrony ddbr kultury wspodtczesne;j;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 -
13;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujgce dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektu do petnienia innej funkcji
niz pierwotna i/lub przystosowanie obiektu do nowych wymagan technologicznych
i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu waloréw zabytkowych obiektu, bez
uszczerbku na wartosciach chronionych. Dziatania adaptacyjne winny umozliwic¢
biezgcg konserwacje i ochrone przed dewastacjg, w tym uwzgledniaé
zagospodarowanie i najblizsze otoczenie zabytku. Zakazuje sie termomodernizacji
elewacji zewnetrznych, tynkowania budynkow zabytkowych o elewacji ceglanej,

z szalunkiem drewnianym i z detalem architektonicznym. W zakresie dziatan
adaptacyjnych dopuszcza sie remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem
zabytkowej konstrukcji no$nej, zabytkowych elementéw wystroju wnetrza oraz innego
cennego wyposazenia zabytkowego zwigzanego z obiektem i wskazujgcego na jego
pierwotne przeznaczenie. Adaptacje nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) alei drzew - nalezy przez to rozumieé jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej,
sktadajace sie z drzew tego samego gatunku, posadzone w réwnych odstepach,
zaleznych od wtasciwosci wzrostowych gatunku, zlokalizowane wzdtuz i po obu
stronach jezdni, chodnika lub drogi rowerowej;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potfaci do 12 stopni
wiacznie;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej
12 stopni;

5) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg cze$é pokrycia dachu
na nie mniej niz 80% powierzchni zabudowy budynku;

6) historycznej dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumiec zabytkowy obiekt
historyczny wyrdzniajacy sie w przestrzeni miasta wysokoscig, bedgcy
charakterystycznym elementem jego krajobrazu;
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7) dominancie urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt budowlany
wyrdzniajacy sie z otoczenia swojg wysokoscia, stanowigcy punkt orientacyjny
i krystalizujgcy przestrzen;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg wyklucza
sie lokalizacje budynkdw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. O ile
z ustalen dotyczgcych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej, dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi i ustalen
planu, elementdéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy - do 1,5 m poza wyznaczong linie zabudowy,
b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong linie zabudowy.
O ile z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej, na kazdym terenie
dopuszcza sie dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linie
zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong
linie zabudowy;

9) obiekcie sezonowym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany
o funkcji ustugowej;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktérej lokalizowaé
nalezy minimum 70% dtugosci sciany frontowej budynkéw mieszkalnych, ustugowych
lub mieszkalno - ustugowych, o ile z ustalen dotyczgcych ochrony konserwatorskiej
nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw, loggi,
historycznych elementéw architektonicznych budynkéw oraz podcieni w parterach.

O ile z ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy nie wynika inaczej,

dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni

drogi, elementdw drugorzednych, takich jak:

a) niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy, pochylnie —
do 1,5 m poza wyznaczong linie zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong linie zabudowy;

11) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumieé obszar zieleni, w ktérym odpowiedni
dobdr gatunkéw roslin, uksztattowania powierzchni terenu oraz dobér warstw podtoza
sprzyja retencjonowaniu wod opadowych i roztopowych;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,
ktdrego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej lub terenu na powierzchnie tej dziatki lub terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz
budynki, czesci budynkéw niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, taraséw,
schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéow, markiz,
wystepdéw dachowych i oswietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy
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w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec teren lub czes¢ terenu, ktérego
cechg charakterystyczng jest powszechna dostepnosé, stuzgca nawigzywaniu relacji
spotecznych;

15) stanie istniejgcym - nalezy przez to rozumie¢ stan na dzier wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

16) strefie lokalizacji wyzszej zabudowy - nalezy przez to rozumied strefe, dla ktorej
w ustaleniach szczegdtowych ustala sie inny niz na powstatej czesci terenu parametr
maksymalnej wysokosci zabudowy;

17) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumieé urzadzenie sktadajgce sie
z potgczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec rodzaje ustug niekonfliktowych
w stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza sie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz takich, ktére
moga powodowac negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
standardéw srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy
innymi emisjg pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajgce ze
wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujgcych ten ruch, w szczegdlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

19) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwartg, usytuowang
szeregowo, w ktérej dwie przeciwlegte, boczne Sciany kazdego z budynkoéw, za
wyjatkiem budynkoéw skrajnych, lokalizowane sg w granicach dziatek, a elewacja
frontowa usytuowana jest w tej samej linii zabudowy;

20) zamierzeniu inwestycyjnym - nalezy przez to rozumiec roboty budowlane, badania
konserwatorskie, restauratorskie, adaptacje, nowe zagospodarowanie terenu, w tym
podziat nieruchomosci;

21) zapleczu dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki znajdujgca sie za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. czesci
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub
wejscie na dziatke;

22) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumiec zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m;

23) zielonych fasadach - nalezy przez to rozumieé elewacje budynku umozliwiajgca
porost roslin, takg jak zywa $ciana, ruszt z roslinnoscig pnaca, systemy scian
z donicami.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujgce ustalenia
planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowiazujgce linie zabudowy;

7) obszar lokalizacji przestrzeni publicznych;

8) strefa lokalizacji wyzszej zabudowy;

9) historyczna dominanta architektoniczna;

10) dominanta urbanistyczna;

11) zasieg otwarcia widokowego;

12) przedpole otwarcia widokowego;

13) orientacyjna lokalizacja alei drzew;

14) drzewa do zachowania;

15) obszar lokalizacji zbiornika retencyjnego;

16) os widokowa;

17) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni
w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw;

18) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

19) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;

20) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;

21) historyczny przebieg toréw do zachowania lub odtworzenia;

22) osadnik do zachowania;

23) ptot do zachowania.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 7. Obszar objety planem obejmuje fgcznie 49 terendw wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczonych nastepujgcymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 9 oraz symbolem literowym MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem literowym
u/MW;

3) teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem literowym US/ZP;

4) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1i 2 oraz symbolem
literowym ZP;

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 5



5) tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych i zieleni towarzyszacej, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym WS/ZK;

6) tereny parkingdw ogdlnodostepnych, oznaczone symbolami cyfrowymi 1i 2 oraz
symbolem literowym KP;

7) teren parkingu ogélnodostepnego lub infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem
literowym KP/IT;

8) teren ogdlnodostepnego placu miejskiego, oznaczony symbolem literowym KPM;

9) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do

03 oraz symbolem literowym KDZ;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie), oznaczony symbolem literowym

KDL(p);

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do

08 oraz symbolem literowym KDD;

12) tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz
symbolem literowym KDW;

13) tereny ogdlnodostepnych ciggdw pieszo - rowerowych, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 01 do 09 oraz symbolem literowym KX;

14) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony symbolem literowym KDX.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem, ustala sie:

1) nakaz wykonania nasadzen drzew w formie alei drzew wzdtuz nowoprojektowanych
drég 01-KDZ i 03-KDZ, z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i w
sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu drogi;

2) zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonizujgcych odbidr przestrzeni, stanowigcych
subdominanty i przestaniajgcych zabytkowy Zespét Cukrowni w Pruszczu Gdanskim
w zasiegu przedpola otwarcia widokowego od strony ul. Fryderyka Chopina
i Podmiejskiej, na terenach: 1-U/MW, 2-U/MW, 6-U/MW, US/ZP, 2-WS/ZK, 3-WS/ZK,
1-KP, 2-KP, 02-KDZ, KDL(p), 08-KDD, 01-KDW, 02-KDW, 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX,
KDX zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zachowania i ochrony elementéw oznaczonych na rysunku planu, jako
dominanta urbanistyczna i historyczna dominanta architektoniczna na terenie 2-
u/Mw;

4) na terenach innych niz 2-U/MW zakaz tworzenia subdominant oraz konkurencji pod
wzgledem gabarytéw w stosunku do zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim.

2. Nakaz stosowania kolorystyki elewacji i dachéw, ktéra nawigzuje do kolorystyki
tradycyjnych materiatéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. W przebiegu osi widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sie
wprowadzania elementéw dysharmonizujgcych i przystaniajgcych uksztattowana
strukture przestrzenng drdg i elewacji budynkow zabytkowych.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny podlegajgce ochronie
akustycznej, dla ktérych ustala sie nastepujgcy sposob klasyfikacji terendw pod wzgledem
dopuszczalnych poziomdw hatasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MW/U, zalicza sie do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny oznaczone symbolem literowym US/ZP, ZP, zalicza sie do terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) tereny oznaczone symbolem literowym MW/U, w przypadku lokalizacji obiektow
oswiaty, zalicza sie do terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem literowym U/MW ustala sie zapewnienie
ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wdd opadowych
i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) urzadzenia nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej wskazanej
w rozdziale 14, w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw jako ogréd
deszczowy;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) nasadzenia na terenie 1 drzewa rodzimych gatunkdéw szlachetnych na kazde 5 miejsc
parkingowych naziemnych;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie
z przepisami dotyczgcymi ochrony przyrody;

6) zachowania i ochrony drzew, oznaczonych na rysunku planu. W uzasadnionych
przypadkach wynikajgcych:

a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajgcego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) z braku mozliwosci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie,
rozbudowie czy remoncie drogi,
dopuszcza sie wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami
gatunkdéw rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji.
4. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzieé znaczaco
oddziatujgcych na Srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
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2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:

a) moze stanowic zrédto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla sSrodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych;

3) generuje ucigzliwosci dla sSrodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych
§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa:
zabytek obszarowy i zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkéw, figurujgce

w rejestrze zabytkdw woj. pomorskiego, oznaczone na rysunku planu, tj.: Zespoét

Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, ksiega KW 40504/6, z nastepujgcymi obiektami:

portiernig z bramami i murem, budynkiem biura gtdwnego, budynkami: kottowni

gtéwnej, surowni, techniczno - produkcyjnym, pakowni, pras wystodkowych i suszarni,
magazynu cukru, miodownika, pieca wapiennego, stolarni, magazynu opakowan,
warnikéw/produktownia, filtracji/btotniarek, rezydencji akcjonariusza, wpisane do

rejestru zabytkdw decyzjg nr 1369 (dawny numer rejestru 1102/92) z dnia 25.08.1992 r.,

dla ktérych przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, takich jak roboty budowlane,

badania, prace konserwatorskie, restauratorskie, adaptacja i nowe zagospodarowanie
terenu, w tym podziat nieruchomosci, dziatania w obszarze zieleni istniejgcej, obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. Dla zabytku obszarowego wraz z zabytkami obiektowymi wskazanymi w § 10 wpisanych
do rejestru zabytkdéw, ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie

z rysunkiem planu, w granicach ktdrej ustala sie:

1) nakaz ochrony lokalizacji zabytkéw obiektowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
ich historycznych elementéw, w tym: bryty, ksztattu i pokrycia dachu, kata nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, dyspozycji scian wewnetrznych i zewnetrznych,
rozmieszczenia i wielkosci otwordow okiennych i drzwiowych, wystroju i kompozycji
elewacji, historycznego detalu architektonicznego, materiatu elewac;ji z cegty,
oryginalnej stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej z jej podziatami, w tym stolarki
metalowej i luksfer, materiatéw budowlanych i kolorystyki;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkdéw z zachowanymi historycznymi elewacjami
z cegly oraz z formami detalu architektonicznego;

3) nakaz ochrony konserwatorskiej elementéw historycznych podziemnych, nadziemnych
oraz zlokalizowanych na powierzchni ziemi, $wiadczgcych o przemystowym charakterze
terenu;
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4) nakaz zachowania historycznego uktadu komunikacyjnego, w tym historycznych drég
brukowych. Dopuszcza sie przetozenie drég brukowych oraz ich uzupetnienie z uzyciem
materiatu historycznego i na wzor historyczny, tj. kamiennej kostki brukowej;

5) nakaz zachowania muru z bramami w zakresie jego lokalizacji, formy i materiatow;

6) nowgq zabudowe ksztattowac z wykorzystaniem unikatowych rozwigzan
architektonicznych i wysokiej jakos$ci rozwigzan materiatowych, w nawigzaniu do
industrialnego charakteru zabytkowej zabudowy Zespotu Cukrowni Pruszcz, przy
jednoczesnym zachowaniu i podkresleniu ekspozycji zabytkowej zabudowy Zespotu
Cukrowni, jako dominanty w przestrzeni miasta, z zachowaniem prawidtowych relacji
widokowych;

7) nakaz zachowania i ochrony wartosciowej zieleni wysokiej. W przypadku ztego stanu
zdrowotnego drzewostanu zagrazajgcego bezpieczeAstwu ludzi i mienia, dopuszcza sie
jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajgcej zty stan
zdrowotny drzewostanu. Braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami szlachetnych
gatunkodw lisciastych, rodzimych i z uwzglednieniem warunkdw siedliskowych.
Dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne. Wszelkie zamierzenia dotyczace zieleni
w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw wymagajg stosowania przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

8) nakaz dostosowania sposobu i formy oswietlenia do przemystowego charakteru
zabytkowego zespotu Cukrowni;

9) dopuszczenie adaptacji obiektow zabytkowych;

10) zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonizujgcych;

11) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na gruncie, elewacjach oraz potaciach
dachéw zabytkdéw obiektowych i budynkéw eksponowanych w przestrzeni publicznej,
w szczegdlnosci zlokalizowanych wzdtuz ul. Fryderyka Chopina i Podmiejskiej;

12) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku obowigzuje nakaz odtworzenia
budynku w zakresie elementéw podlegajgcych ochronie okreslonych w pkt 1i2, na
podstawie dokumentacji konserwatorskiej, inwentaryzacji, Zrédet archiwalnych
i ikonograficznych;

13) zakaz lokalizacji masztéw i anten telefonii komdrkowej.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, w strefie scistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki, ujete w gminnej
ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, tj.: budynek dekantatoréw i sprezarek,
budynek kottowni c.0., budynek kottowni suszarni wystodkdw, budynek krajalnic
i trafostacji, budynek magazynu wystodkéw suchych, budynek magazynu wystodkéw,
budynek mieszkalny, budynek szatni, budynek warsztatowy, komin, nowy budynek
surowni oraz obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku
planu. Dla zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiektéw o wartosciach
historyczno - kulturowych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) nakaz ochrony lokalizacji obiektéw oraz ich historycznych elementéw, w tym: bryty,
ksztattu i pokrycia dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych, dyspozycji scian
wewnetrznych i zewnetrznych, rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych, oryginalnej stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej z jej podziatami,

w tym stolarki metalowej i luksfer, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego
detalu architektonicznego, materiatu elewacji z cegty, materiatéw budowlanych
i kolorystyki;

2) dopuszczenie adaptacji ww. obiektow;

3) nakaz ochrony mostu kolejowego cukrowni w zakresie formy i materiatu. Dopuszcza
sie adaptacje techniczng mostu do funkcji wspotczesnej, zapewniajgc bezpieczne
uzytkowanie dla pieszych;

4) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami
z cegty oraz z formami detalu architektonicznego;

5) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku w stanie istniejgcym, obowigzuje
nakaz odtworzenia budynku w zakresie elementdw podlegajgcych ochronie w zakresie
okreslonym w pkt 1i 2, na podstawie dokumentacji konserwatorskiej, inwentaryzacji,
zrédet archiwalnych i ikonograficznych;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy zabytkach, majgce wptyw na wyglad obiektu,
podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami i nalezy
prowadzi¢ je z poszanowaniem ww. elementow objetych ochrona.

§ 13. Nakaz zachowania, ochrony, odtworzenia lub nawigzania zagospodarowaniem terenu
do historycznego przebiegu toréw do zachowania lub odtworzenia, oznaczonego na
rysunku planu. Obowigzuje zakaz:

1) zabudowy historycznego przebiegu toréw;

2) lokalizacji miejsc do parkowania w historycznym przebiegu toréw oraz w odlegtosci 1,5
m od niego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Nakaz zachowania, ochrony, uwzglednienia, wkomponowania w zagospodarowanie
terenu osadnikdw do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. Obowigzuje zakaz
zabudowy osadnikdéw.

§ 15. Nakaz zachowania i ochrony ptotu, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie jego
lokalizacji, formy i materiatow.

§ 16. Czesc¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: AZP 13-44/50 Pruszcz Gdanski 4. Na obszarze tym
obowigzuje ochrona archeologiczna stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow nr AZP 13-44/50 Pruszcz Gdanski 4. W strefie
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie roboty ziemne na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych moggace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony i opieki nad zabytkami.
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Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych

W rozumieniu przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne,
a takze tereny oznaczone symbolami US/ZP, WS/ZK, ZP, KPM, KX oraz tereny
oznaczone na rysunku planu jako obszary lokalizacji przestrzeni publicznych.

3. Dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
nie wymienionych w ust. 2.

4. W granicach przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami US/ZP, ZP, dopuszcza sie
instalacje swietlne i wodne, a takze urzadzenia rekreacyjne i sportowe.

5. Zakaz grodzenia przestrzeni ogélnodostepnych, za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych
z bezpieczeAstwem ruchu.

6. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie
czynnej, w tym 50% powierzchni w formie nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy
drég publicznych i terendw KX;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajgcy dostepnos¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

3) zapewnienia odpowiedniego oswietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materiatéw, jak: kamien, drewno lub materiat drewnopodobny,
szkfo, stal, corten, beton, cegta.

7. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég, ciggdw pieszo - jezdnych
i ciaggdéw pieszo - rowerowych, dopuszcza sie urzgdzenia rekreacyjne i sportowe oraz
place zabaw dla dzieci.

8. W obrebie przestrzeni publicznych, nakazuje sie stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego
nawigzujgcego charakterem, stylem i formg do historii miejsca — zabytkowego Zespotu
Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze
na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

9. W przestrzeniach publicznych wskazanych w ust. 2 dopuszcza sie lokalizacje obiektow
sezonowych. Lokalizacja, forma, wyglad oraz kolorystyka obiektéw sezonowych
powinna by¢ podporzgdkowana historycznemu i zabytkowemu uktadowi zabudowy
z uwzglednieniem zasad jej ochrony, zgodnie z § 11.

Rozdziat 7.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 18. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkoéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw i innych obiektéw budowlanych.

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 11



2. Zakaz nadbudowy zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, zabytkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiektéw o wartosciach historyczno - kulturowych
wskazanych na rysunku planu.

3. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektéw i urzagdzen
infrastruktury, dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych, sciezek pieszych
i rowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza sie tolerancje do 2%

w stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

5. Parametr dotyczgcy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
okreslony w ustaleniach szczegdtowych, obowigzuje wytgcznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy
istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub
wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanéw
prawnych.

6. Dla budynkdéw z dachem stromym maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty dotyczy wysokosci mierzonej od
rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem ptaskim do gérnej krawedzi elewacji
budynku 0,5 m.

7. Za zgodna z planem uznaje sie funkcje i forme zabudowy budynkdw istniejgcych.

8. Dla budynkéw istniejgcych, posiadajgcych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub
kat, zezwala sie na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu,

z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu, za wyjgtkiem zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkéw, zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiektéw o wartosciach historyczno - kulturowych wskazanych na rysunku planu.

9. Dla budynkdw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos$¢ lub
liczbe kondygnacji, zezwala sie na ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie
z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby
kondygnacji, za wyjgtkiem zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, zabytkéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiektédw o wartosciach historyczno -
kulturowych wskazanych na rysunku planu.

10. Dla lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji na zabytkach obiektowych wskazanych w Rozdziale 5;

2) zakaz lokalizacji na gruncie;

3) dopuszcza sie lokalizacje na wszystkich terenach za wyjatkiem 7-MW/U, 8-MW/U, 9-
MW/U, 2-U/MW, 3-U/MW, 4-U/MW, 5-U/MW, 6-U/MW, 1-KP, 2-KP, KPM, US/ZP
w sposob nieeksponowany z ul. Fryderyka Chopina i ul. Podmiejskie;j.
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11. W granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni
w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkdw, oznaczonej na
rysunku planu, ustala sie lokalizacje zabudowy srédmiejskiej, dla ktérej obowigzuja
przepisy odrebne, dotyczgce warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

12. Zakazuje sie balkonéw na elewacjach budynkéw od strony:

1) terenéw 03-KDZ, 04-KDD, 06-KDD i 02-KX, dla budynkéw zlokalizowanych na
terenach 1-MW/U, 2-MW/U, 3-MW/U, 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U, 7-MW/U, 8-
MW/U i 9-MW/U;

2) historycznej zabudowy zespotu cukrowni, dla budynkéw zlokalizowanych na
terenach 7-MW/U i 8 -MW/U;

3) obszarow lokalizacji przestrzeni publicznych, dla budynkéw zlokalizowanych na
terenie 7-MW/U;

4) terenu ogodlnodostepnego placu miejskiego KPM, dla budynkdéw zlokalizowanych na
terenach 3-U/MW, 5-U/MW;

5) osi widokowej, dla budynkdw zlokalizowanych na terenach 8MW/U i 7MW/U.

13. Przy elewacjach wskazanych w ustepie 12 dopuszcza sie loggie.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 19. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” oraz w czesci, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zutawy Gdanskie”, dla
ktdrych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 20. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz czesciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%. Obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 21. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: nie mniej niz 2000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.
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3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw lub innych tego typu obiektédw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazddw.

4. Ustalenia ust. 2 w zakresie podziatu dziatek w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 22. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu:

1) powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski. Na catym obszarze
objetym planem obowigzuje ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 50 m nad
poziomem morza;

2) powierzchni ograniczajgcych zabudowe dla lotniczych urzgdzen naziemnych wokot
automatycznych systemdéw pomiarowych parametréw meteorologicznych MET,

w ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 23. Obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie linii kolejowych nr 9 Warszawa
Wschodnia Osobowa — Gdanisk Gtéwny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski — Gdanisk Port
Poétnocny. W granicach strefy szczegdlnego zagospodarowania terendw sgsiadujgcych
z linig kolejowa, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy zachowac nakazy, zakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi o transporcie kolejowym.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. 1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z przylegtych drég publicznych, drég
wewnetrznych, przebiegajgcych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zapewniajg drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu
symbolami 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakoriczonych, w przypadku
dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 13,5 m x
13,5 m.

4. Dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych w granicach wszystkich
terenow.

5. Zakaz lokalizacji przejazddw na terenach oznaczonych symbolem ZP.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
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c) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie
z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c¢) 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajgca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami US/ZP,
ZP, WS/ZK, KPM, KX;

5) dla terenéw 2-MW/U i 3-MW/U dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania
w granicach terenu KP/IT w ilo$ci nie wiecej niz 15% miejsc do parkowania
wynikajgcych z pkt 1 — 3. Dla pozostatych terenow MW/U i U/MW dopuszcza sie
bilansowanie miejsc do parkowania w granicach bezposrednio przylegajacych do
ww. terendw drog KDD w iloSci nie wiecej niz 10% miejsc do parkowania
wynikajgcych z pkt 1 - 3;

6) dla terenu 2-U/MW dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
terendow 1-KP, 2-KP;

7) dla terenu 5-U/MW dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
terenu 2-KP;

8) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1 - 3,
w granicach terendw oznaczonych symbolami KDW;

9) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow
istniejgcych.

7. Dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych o powierzchni kondygnacji podziemnej
nie wiekszej niz 85% powierzchni terenu, na terenach oznaczonych symbolem MW/U,
U/MW. Zakaz lokalizacji garazy podziemnych na terenie 2-U/MW. Na terenach
oznaczonych symbolem MW/U i U/MW dopuszcza sie lokalizacje parkingow
naziemnych.

Rozdziat 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celdw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nakaz:
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1) zasilania energetycznego terendéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania wytgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie
i rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzujg przepisy odrebne.
4. \W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i elektryczna:

1) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii w formie mikroinstalacji,
za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych;

2) zasady lokalizacji urzagdzen fotowoltaicznych zgodnie z § 18 ust. 10.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci
w celu gazyfikacji obszaru;

3) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych ustala sie nakaz odprowadzenia

Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:

1) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych
w granicach wszystkich terenéw, na obszarze objetym planem;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych
w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie gromadzenie
wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow,
zielencow, do prac porzgdkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 26. 1. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowad w liniach rozgraniczajgcych
drdég, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych.

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 16



3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w sposdb nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terendw.

4. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, za wyjatkiem terenéw zlokalizowanych bezposrednio
od strony ul. Fryderyka Chopina. W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych na
terenach 2-U/MW, 3-U/MW, 5-U/MW, 7-MW/U, 8-MW/U, US/ZP, 2-ZP, 1-KP, KPM od
strony historycznej zabudowy zespotu cukrowni ustala sie zamaskowang forme
obiektu.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 27. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.
Rozdziat 14.
Ustalenia szczegétowe
§ 28. Dla terenéw 1-MW/U (o powierzchni ok. 0,97ha), 2-MW/U (o powierzchni ok. 0,21ha),
3-MW/U (o powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe. Nalezy zapewnic
niezalezne wejsécia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,1, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenie 1-MW/U: 4000 m?,
b) na terenie 2-MW/U: 1000 m?,
c) na terenie 3-MW/U: 2500 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 25%. Nakaz przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielen wysokg;

8) maksymalna wysokos$¢é zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom
najblizszego chodnika, jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej;

10) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynku w jedne;j linii: 35,0 m;
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11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do
45 stopni albo dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 12 do 22 stopni z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
0od0,8mdo1,2m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie
lukarny, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordéw okiennych kondygnacji ponizej,
- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica sciany z zachowaniem pofaci dachu
w odlegtosci 0,8 m od okapu na catej jego dtugosci,
c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokosc lica lukarny nie wiekszg niz 1,8 m,
- szerokosc czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wiekszg niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwkg ceramiczng w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa
w odcieniach grafitu, szarosci;

12) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala sie wykonczenie z cegty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.
Dopuszcza sie materiat w formie cegty w kolorze spieku ceramicznego,
wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) dopuszcza sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza sie: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej
elewacji, kamien w partii cokotowej,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Tereny zlokalizowane sg w granicach terenéw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodniez § 25i § 26.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 29. Dla terenéw: 4-MW/U (o powierzchni ok. 1,50ha), 5-MW/U (o powierzchni ok. 1,25ha),
6-MW/U (o powierzchni ok. 1,44ha), 8-MW/U (o powierzchni ok. 0,72ha), 9-MW/U (o
powierzchni ok. 1,02ha) oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza sie

ustugi edukacji i oswiaty. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali

ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi. Dla budynkéw zlokalizowanych na
terenach 5-MW/U i 6-MW/U przy obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz
terendw 02-KX i 03-KDZ ustala sie nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) dla terenéw 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U: 3,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,75,
b) dla terenéw 8-MW/U i 9-MW/U: 3,1 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4,
w strefie lokalizacji wyzszej zabudowy: 3,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych
1,75;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenach 4-MW/U i 6-MW/U: 6000 m?,
b) na terenie 5-MW/U: 5000 m?,
c) na terenach 8-MW/U i 9-MW/U: 4000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 25%. Nakaz przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielern wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U: 15,0 m,
b) na terenach 8-MW/U i 9-MW/U: 12,5 m, w strefie lokalizacji wyzszej zabudowy:
15,0 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom
najblizszego chodnika, jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych przylegtej drogi publicznej;

10) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynku w jedne;j linii: 35,0 m;

11) geometria gtéwnych pofaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do
45 stopni albo dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 12 do 22 stopni z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
0od0,8mdo1,2m,

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 19



b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie
lukarny, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, zlokalizowane:
- osiowo wzgledem otwordéw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica sciany z zachowaniem pofaci dachu
w odlegtosci 0,8 m od okapu na catej jego dtugosci,
c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokosc lica lukarny nie wiekszg niz 1,8 m,
- szerokosc czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wiekszg niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwkg ceramiczng w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa
w odcieniach grafitu, szarosci;

12) materiat i kolorystyka elewac;ji:

a) ustala sie wykonczenie z cegty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.
Dopuszcza sie materiat w formie cegty w kolorze spieku ceramicznego,
wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) dopuszcza sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza sie: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej
elewacji, kamien w partii cokotowej,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: wzdtuz terendéw 05-KDD i 02-KX budynki na
terenach 5-MW/U i 6-MW/U nalezy lokalizowa¢ pierzejowo.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdarnskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu 4-MW/U zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do
zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

8. Tereny zlokalizowane sg w granicach terenéw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

9. Tereny 8-MW/U i 9-MW/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czes$ciowo,
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zutawy Gdanskie”, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
terenu 4-MW/U, z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 01-KDZ.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zgodnie 2§ 25 § 26.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 7-MW/U (o powierzchni ok. 1,17ha), oznaczonego na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
edukacji i osSwiaty. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali
ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi. Dla budynkdw zlokalizowanych przy
obowigzujgcej linii zabudowy ustala sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,1, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 25%. Nakaz przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielen wysokg;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom
najblizszego chodnika, jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej;

10) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do
45 stopni albo dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 12 do 22 stopni z zastosowaniem Scianki kolankowej o wysokosci
0od0,8mdo1,2m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie
lukarny, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordéw okiennych kondygnacji ponizej,
- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica sciany z zachowaniem potaci dachu
w odlegtosci 0,8 m od okapu na catej jego dtugosci,
c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokosc¢ lica lukarny nie wiekszg niz 1,8 m,
- szerokosc czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wiekszg niz 0,5 m,
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d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwkg ceramiczng w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa
w odcieniach grafitu, szarosci;

12) materiat i kolorystyka elewac;ji:

a) ustala sie wykonczenie z cegty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.
Dopuszcza sie materiat w formie cegty w kolorze spieku ceramicznego,
wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) ustala sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c¢) dopuszcza sie: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej
elewacji, kamien w partii cokotowej,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega o$ widokowa, dla ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w §13.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest osadnik do zachowania, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren zlokalizowany jest w granicach terendéw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
zgodniez § 25 § 26.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu 1-U/MW (o powierzchni ok. 0,77ha) oznaczonego na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 mZ.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: wolnostojaca;
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,05;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: 3,

b) dla budynkéw ustugowych: 2;

9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno - ustugowych: 11 m,

b) dla budynkéw ustugowych: 9,0 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom
najblizszego chodnika, jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych przylegtej drogi publicznej;

12) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

13) geometria gtéwnych pofaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do
45 stopni albo dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 12 do 22 stopni z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
0od0,8mdo1,2m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie
lukarny, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, zlokalizowane:
- osiowo wzgledem otwordéw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica sciany z zachowaniem pofaci dachu
w odlegtosci 0,8 m od okapu na catej jego dtugosci,
c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokosc¢ lica lukarny nie wiekszg niz 1,8 m,
- szerokosc¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wiekszg niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwkga ceramiczng w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa
w odcieniach grafitu, szarosci;

14) materiat i kolorystyka elewac;ji:

a) ustala sie wykonczenie z cegty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego,

b) ustala sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c) wytgcznie jako akcent dopuszcza sie: drewno, kamien w partii cokotowej, tynk
w kolorze jasno szarym,
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d) dopuszcza sie: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej
elewacji,

e) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewac;ji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gtéwnego Zbiornika

Wdd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzuja ustalenia

zawartew § 19.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
z ulicy Podmiejskiej poza planem.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodniez § 25 § 26.

7. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 2-U/MW (o powierzchni ok. 2,09ha) oznaczonego na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw na
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Nalezy zapewni¢ rozdziat
wejs¢ z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie lokalizacje Scian
budynkdéw z oknami na granicy dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem KPM
oraz obszardw lokalizacji przestrzeni publicznych;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 52%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach
rozgraniczajgcych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

9) geometria gtéwnych poftaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejgcym;

10) materiat i kolorystyka elewacji zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi
obiektéw zabytkowych i historycznych materiatéw elewacyjnych:

a) ustala sie wykonczenie z ceglty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego
wzorowanej na historycznym materiale elewacji budynkéw zabytkowych zespotu
cukrowni,

b) ustala sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych jedynie
w sytuacji braku kolizji z wystrojem elewacji budynku zabytkowego,

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 24



c) dla zabudowy wokdt komina stanowigcego dominante urbanistyczng ustala sie
nakaz stosowania wytgcznie materiatow transparentnych i azurowej konstrukcji
nieprzystaniajgcych elewac;ji historycznej zabudowy cukrowni i komina,

d) dla wejscia i rozbudowy w liniach nieprzekraczalnych zabudowy dopuszcza sie
obiekty w konstrukcji azurowej i elewacje ze szkfa,

e) wyfacznie jako akcent dopuszcza sie: drewno, kamien, tynk w kolorze jasno
szarym, écru,

f) dopuszcza sie: stal, szkto,

g) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. W granicach terenu zlokalizowane sg dominanty urbanistyczne oraz historyczne
dominanty architektoniczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajg osie widokowe, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkdéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

7. W granicach terenu zlokalizowane sg zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkow,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdarnskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

9. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

10. W granicach terenu zlokalizowane sg zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw
oraz obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla
ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

11. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w §13.

12. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

13. Teren zlokalizowany jest w granicach terenéw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

14. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo, w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112, Zutawy Gdariskie”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.
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15. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
zgodnie 2§ 25 § 26.

17. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu 3-U/MW (o powierzchni ok. 0,66ha), oznaczonego na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali
ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi. Dla budynkdw zlokalizowanych przy
obowigzujgcej linii zabudowy, wyznaczonej wzdtuz ulicy Fryderyka Chopina, ustala sie
lokalizacje lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie lokalizacje $cian
budynkéw z oknami na granicy dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem KPM;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,95, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,25;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%. Nakaz
przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielerh wysoka;

8) maksymalna wysokos$é zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom
najblizszego chodnika, jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej;

10) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynku w jedne;j linii: 35,0 m;

11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 35 do
45 stopni albo dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 12 do 22 stopni z zastosowaniem Scianki kolankowej o wysokosci
0od0,8mdo1,2m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie
lukarny, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordw okiennych kondygnacji ponizej,
- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica sciany z zachowaniem potaci dachu
w odlegtosci 0,8 m od okapu na catej jego dtugosci,
c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokosc lica lukarny nie wiekszg niz 1,8 m,
- szerokos¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wiekszg niz 0,5 m,
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d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwkg ceramiczng w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa
w odcieniach grafitu, szarosci;

12) materiat i kolorystyka elewac;ji:

a) ustala sie wykonczenie z cegty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.
Dopuszcza sie materiat w formie cegty w kolorze spieku ceramicznego,
wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) ustala sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c¢) dopuszcza sie: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej
elewacji, kamien w partii cokotowej,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowac sciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 03-KDZ.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg

ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkdéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

9. Tereny zlokalizowane sg w granicach terenéw zabudowy sréodmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Wyklucza sie planowanie nowych
zjazdéw na ul. Fryderyka Chopina, poza planem.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
zgodniez § 25i § 26.

12. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu 4-U/MW (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy zapewnic¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali
ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi. Dla budynkéw zlokalizowanych przy
obowigzujgcej linii zabudowy, wyznaczonej wzdtuz ulicy Fryderyka Chopina, ustala sie
lokalizacje lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: wolnostoj3ca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,95, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,25;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%. Nakaz
przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielert wysokg;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom
najblizszego chodnika, jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej;

10) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do
45 stopni albo dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 12 do 22 stopni z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci
od0,8mdo1,2m,

b) dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie
lukarny, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni potfaci dachu, zlokalizowane:
- osiowo wzgledem otwordw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica Sciany z zachowaniem potaci dachu
w odlegtosci 0,8 m od okapu na catej jego dtugosci,
c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokosc¢ lica lukarny nie wiekszg niz 1,8 m,
- szerokos¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wiekszg niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwka ceramiczng w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa
w odcieniach grafitu, szarosci;

12) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala sie wykonczenie z cegty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.
Dopuszcza sie materiat w formie cegty w kolorze spieku ceramicznego,

b) ustala sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,
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c¢) dopuszcza sie jako akcent architektoniczny: drewno, kamien w partii cokotowe;j,
tynk w kolorze jasno szarym,

d) dopuszcza sie: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazde;j
elewaciji,

e) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdarnskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach terendw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodnie 2§ 25 § 26.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenéw 5-U/MW (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali
ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie lokalizacje $cian budynku
z oknami na granicy dziatki;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach
rozgraniczajgcych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: jak w stanie
istniejacym;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

9) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejgcym;

10) materiat i kolorystyka elewac;ji:
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a) ustala sie wykonczenie z cegty w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.
Dopuszcza sie materiat w formie cegty w kolorze spieku ceramicznego,
wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) ustala sie elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c¢) dopuszcza sie: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej
elewacji, kamien w partii cokotowej,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdarnskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach terendéw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
zgodniez § 25i § 26.

10. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu 6-U/MW (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach
rozgraniczajgcych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejgcym;

9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;
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11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejgcym;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego

do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg

ustalenia zawarte w § 10.

5. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren zlokalizowany jest w granicach terendéw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

10. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zutawy Gdarskie”, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 25 § 26.

13. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu US/ZP (o powierzchni ok. 1,40ha), oznaczonego na rysunku planu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzone;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku oznaczonego jako obiekt o wartosciach
historyczno-kulturowych na funkcje ustugows;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacje nie wiecej niz czterech wiat drewnianych o maksymalnej:
- powierzchni zadaszenia 20 m?,

- wysokosci 3,5 m;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejgcym;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejgcym;
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6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%. Nakaz
przeznaczenia 25% powierzchni terenu na zieler wysoka;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejgcym;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejgcym;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt o wartosciach historyczno - kulturowych,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

8. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w §13.

9. W granicach terenu zlokalizowane sg osadniki, oznaczone na rysunku planu, dla
ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

10. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

11. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zgodnie 2§ 25 § 26.

14. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenéw 1-ZP (o powierzchni ok. 0,56ha), 2-ZP (o powierzchni ok. 0,56ha),
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Na terenie 2-ZP ustala sie lokalizacje
otwartego zbiornika retencyjnego o powierzchni nie mniejszej niz 500,0 m? w formie
stawu o brzegach naturalnych w obszarze lokalizacji zbiornika retencyjnego, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%. Nakaz
przeznaczenia nie mniej niz 40% powierzchni terenu na zielen wysoka.

3. W granicach terendw, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajg osie widokowe, dla
ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdarnskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu 1-ZP zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania
lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

8. Teren 2-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo, w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdariskie”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
zgodniez § 25 § 26.

11. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terendw 1-WS/ZK (o powierzchni ok. 0,30ha), 2-WS/ZK (o powierzchni ok. 1,25ha),
3-WS/ZK (o powierzchni ok. 0,53ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych i zieleni
towarzyszace;j.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sie lokalizacje wiat oraz urzadzen wodnych w tym
zwigzanych z turystyka kajakowa.

3. Tereny 2-WS/ZK, 3-WS/ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w zasiegu
przedpola otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §

8 ust. 1 pkt 2.
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4. Czesc terenu 1-WS/ZK oraz tereny 2-WS/ZK i 3-WS/ZK, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112, Zutawy
Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

6. Teren 3-WS/ZK, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy
szczegblnego zagospodarowania terendw sgsiadujgcych z linig kolejowg, dla ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
zgodnie 2§ 25 § 26.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu 1-KP (o powierzchni ok. 0,38ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingu ogélnodostepnego. Dopuszcza sie lokalizacje
parkingu kubaturowego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajgcych;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%. Nakaz
przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zieler wysoka;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;

9) geometria gtéwnych poftaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy ptaskie o pokryciu
dowolnym;

10) materiat i kolorystyka elewacji: cegta, stal, corten, drewno, kamien, przy czym
ustala sie nakaz stosowania zielonych fasad na nie mniej niz 50% powierzchni kazdej
z elewacji.

3. Teren zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkdéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg

ustalenia zawarte w § 10.
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5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych nr 112, Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 19.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
zgodnie 2§ 25 § 26.

11. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu 2-KP (o powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu ogélnodostepnego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§13.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.
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9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 112, Zutawy Gdariskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 19.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
zgodniez § 25i § 26.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu KP/IT (o powierzchni ok. 0,16ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu ogélnodostepnego lub infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) parkingu kubaturowego;

2) budynkow i budowli infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa
i elektroenergetyki, w tym produkcji energii cieplnej i elektryczne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%. Nakaz
przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielert wysokg;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;

9) geometria gtéwnych poftaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy ptaskie o pokryciu
dowolnym;

10) materiat i kolorystyka elewacji: cegta, stal, corten, drewno, kamien, przy czym
ustala sie nakaz stosowania zielonych fasad na nie mniej niz 50% powierzchni kazdej
z elewacji.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdarnskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
zgodnie 2§ 25 § 26.

8. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu KPM (o powierzchni ok. 0,52ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogdlnodostepnego placu miejskiego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) w granicach terenu dopuszcza sie jedynie ruch pieszy i rowerowy;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 30%.

3. W granicach terenu zlokalizowane sg drzewa do zachowania, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3 pkt 6.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkdéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19.

10. Ustala sie stawke procentowq, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terendéw 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorczej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych rownolegle do osi przylegtej jezdni.

4. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.
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5. W liniach rozgraniczajgcych terendéw dopuszcza sie zielen w postaci alei i szpalerow
drzew.

6. W granicach terendéw 01-KDZ i 03-KDZ ustala sie lokalizacje alei drzew zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 1 pkt 1.

7. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w zasiegu
przedpola otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §

8 ust. 1 pkt 2.

8. W granicach terenu 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajg osie widokowe,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

9. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

10. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdariskim
w granicach wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 11,

11. W granicach terenu 03-KDZ zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do
zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13.

12. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

13. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo, w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdariskie”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

14. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

15. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terenu KDL(p) oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie).

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 38



5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy
szczegolnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa, dla ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

6. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenéw 01-KDD, 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowej.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

4. Teren 08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w zasiegu
przedpola otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §

8 ust. 1 pkt 2.

5. W granicach terenéw 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD i 07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
przebiegajg osie widokowe, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Tereny, za wyjatkiem terenu 01-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3
w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

7. Tereny, za wyjatkiem terenu 01-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3
w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni
w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

8. W granicach terenu 08-KDD zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

9. W granicach terenéw 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD zlokalizowany jest historyczny przebieg
toréw do zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

10. W granicach terenu 08-KDD zlokalizowany jest ptot do zachowania, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

11. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg, w catosci lub czesciowo,

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

12. Tereny 03-KDD, 07-KDD, 08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3
czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zutawy
Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

13. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terenéw 01-KDW, 02-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czesciowo lub w catos$ci w zasiegu
przedpola otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §

8 ust. 1 pkt 2.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdarnskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenéw zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w §13.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

8. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 19.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terendw 01-KX, 02-KX, 03-KX, 04-KX, 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, 09-KX
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogdlnodostepnych ciggdw pieszo - rowerowych. Ustala
sie lokalizacje ciggu pieszego lub rowerowego.

2. Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Tereny 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg,
czesciowo lub w catosci, w zasiegu przedpola otwarcia widokowego, dla ktdrego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

5. W granicach terenu 02-KX, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega o$ widokowa, dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Tereny, za wyjatkiem terendow 06-KX, 07-KX i 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Zespotu
Cukrowni w Pruszczu Gdaniskim, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

7. Tereny, za wyjatkiem terendéw 06-KX, 07-KX i 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw,
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.
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8. W granicach terenu 05-KX zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru
zabytkéw tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

9. W granicach terenu 07-KX zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw tj. most kolejowy cukrowni, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 3.

10. W granicach terenow 01-KX, 03-KX, 05-KX zlokalizowany jest historyczny przebieg
toréw do zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

11. Tereny, za wyjatkiem terendw 06-KX, 07-KX, 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16.

12. Tereny 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, 09-KX zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112, Zutawy Gdanskie”, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

13. Tereny 05-KX i 07-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

14. Teren 06-KX, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie cze$ciowo w zasiegu strefy
szczegblnego zagospodarowania terendw sgsiadujgcych z linig kolejowsg, dla ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

15. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu KDX oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
. Przeznaczenie terenu: tereny ciggu pieszo - jezdnego.

. Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

A W N R

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego
do rejestru zabytkdw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub

odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte

w § 13.
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8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Gtdwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych nr 112, Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 19.

10. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdziat 15.
Ustalenia kornicowe
§ 50. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta

Matgorzata Czarnecka
- Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI1/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI "CUKROWNIA - ZMIANA"
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Latgcznik nr 1

do uchwaty nr LXI1/595/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdarski
z dnia 29 listopada 2023 .
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Miasto Pruszcz Gdanski
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LESPOL PROJEKTOWY

mgr Anna Lgczkowska-Sokolowska - gtowny projektant

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. z 2023 r. poz. 977z pozn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Fillp Sokotowsk! - planowanie przestrzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
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mgr inz. arch. Maja Geryszewska - planowanie przestrzenne
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz. U. 2 2023 . poz. 977 z pbin. zm. art. 5 pkt 3/

mgr inz. Katarzyna Chlebowska - planowanie przestrzenne
mgr Patrycja Budnik-Lysiak - prognoza oddziatywania

na Srodowisko

Michat Witkowski - prognoza skutkéw finansowych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 17 pkt 11 i 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku

z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), po zapoznaniu sie z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Cukrownia - zmiana” wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, Rada Miasta Pruszcz Gdanski postanawia rozstrzygna¢ uwagi
W nizej opisany sposob.

W ramach wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia - zmiana” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore
miato miejsce w terminie od dnia 21 sierpnia 2023 r. do dnia 11 wrze$nia 2023 r. na pismie

w ustalonym terminie, tj. 25 wrzesnia 2023 r., wniesione zostaty uwagi, z ktérych Burmistrz

Pruszcza Gdanskiego postanowit odrzuci¢ nastepujace:

1. Uwaga z dnia 14 wrzesnia 2023 r. (data wptywu do UM: 14 wrzes$nia 2023 r.) dotyczaca
terenu 1-U/ MW

Tre$¢ uwagi: Whniosek ozmiane wskaznika intensywnosci zabudowy opisanych

w pkt 2 ust. 4 w obecnym brzmieniu: ,,maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4,
wtym dla kondygnacji nadziemnych 1,05”, na ,maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 2,95, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,25”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wnioskowany wskaznik intensywnosci nie jest mozliwy do osiggniecia przy
okreslonym w planie dla terenu 1-U/MW maksymalnym procencie powierzchni zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej. Nalezy takze wskazaé, ze teren objety uwagg potozony
jest w bezposrednim sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego. Dla zachowania stabilnosci
watu nie jest wskazana nadmierna intensyfikacja zabudowy, szczegdlnie kondygnacji
podziemnych.

Teren lezy w sasiedztwie rzeki, stad warunki geologiczne i poziom wdd gruntowych nie sg
korzystne dla intensyfikacji kondygnacji podziemnych. Teren potozony jest takze czesciowo
w zasiegu przedpola otwarcia widokowego wyznaczonego dla zabytkowego Zespotu
Cukrowni w Pruszczu Gdanskim. Aby zachowaé walory widokowe wskazane jest ograniczenie
intensywnosci zabudowy na terenie 1-U/MW.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 14 wrzesnia 2023 r. (data wptywu do UM: 14 wrzesnia 2023 r.) dotyczaca
terenu 1-U/MW

Tre$é uwagi: Wniosek o wykreslenie zapiséw okreslajgcych dopuszczalng liczbe kondygnaciji

na terenie 1U/MW, w pkt 2 ust 8) i ust 9).

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie terenu 1-U/MW czesSciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego wyznaczonego dla zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim, aby zachowa¢ walory widokowe oraz z uwagi na charakter zabudowy sasiedniej,
w celu zachowania tadu przestrzennego okolicy, wskazane jest okreslenie dopuszczalnej
liczby kondygnacji na terenie 1-U/MW.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 14 wrzesnia 2023 r. (data wptywu do UM: 14 wrzesnia 2023 r.) dotyczaca
terenu 1-U/MW
Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu 1-U/MW, na

12,5 m bez okreslania rodzaju zabudowy, opisang w pkt 2 ust. 10.
Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie terenu 1-U/MW czeSciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego wyznaczonego dla zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim, aby zachowa¢ walory widokowe, wskazane jest ograniczenie wysokosci zabudowy
na terenie 1-U/MW do parametrow okreslonych w projekcie planu.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 25 wrzesnia 2023 r. (data wptywu do UM: 25 wrzesnia 2023 r.)

Tre$é uwagi: Ustalenie dla catego planu poziomu posadowienia budynkéw lub poziomu
parteru budynkédw wzgledem poziomu drég przylegtych do tych budynkéw oraz
wyznaczonych w planie przestrzeni publicznych lub zastosowanie innych zapiséw
gwarantujacych cel wskazany ponizej. Celem takiego zapisu w planie powinno by¢
ograniczenie wynoszenia lub zagtebiania parterow budynkéw wzgledem przylegtych drég,
chodnikéw czy placéw. Takie usytuowanie zabudowy wplywa negatywnie na odbior
zabudowy z przestrzeni publicznych i dostepnosé do budynkdéw dla oséb niepetnosprawnych.
Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu wytozonym do publicznego wglagdu okreslono maksymalny
poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przed
gtownym wejsciem do budynku dla terendédw oznaczonych symbolem MW/U oraz
maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m dla terenéw o symbolu 1U/MW,
3U/MW i4U/MW. Uwage uwzgledniono czesciowo poprzez ujednolicenie zapiséw
dotyczacych maksymalnego poziomu posadzki parteru dla wszystkich wyzej wymienionych
terendw oraz sprecyzowanie miejsca odniesienia pomiaru bez zmiany wielkosci
parametru ustalonego w projekcie planu. Wyzej wymienione zapisy dla terenéw o symbolu
MW/U oraz 1U/MW, 3U/MW i4U/MW zostang zastgpione ustaleniem: ,maksymalny
poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni
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lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej”.
Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie ustalenia poziomu parteru budynkéw wzgledem
poziomu drég przylegtych do tych budynkéw. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie poziomu
posadowienia posadzki parteru wzgledem wyznaczonych w planie przestrzeni publicznych
z uwagi na ich znaczng powierzchnie.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga w czesci nieuwzgledniona.

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 3



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski obejmujgcy teren ograniczony
ulicg Chopina, Kanatem Raduni, pétnocng granicg miasta i torami kolejowymi relacji
Gdansk-Tczew (z wytgczeniem terenu Cukrowni ,,Pruszcz”), uchwalonego Uchwatg Nr
XLVI11/374/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwca 2002 r.; miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia Pruszcz”,
obejmujacego teren ograniczony rzeka Radunia, torami kolejowymi relacji Gdansk — Tczew
i ul. Wita Stwosza, uchwalonego Uchwatg Nr XLVI11/501/2006 Rady Miasta Pruszcz Gdariski
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Krétkiej” uchwalonego Uchwatg Nr XXIX/334/2021 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r.

W czesci obszaru objetego planem istnieje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa

i kanalizacyjna. Niewielka czes¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany,

posiadajgcy dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz drogowej. W granicach planu

przewiduje sie budowe nowych drég publicznych. W zwigzku z powyzszym wystgpi
koniecznos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drogowej w zwigzku z uchwaleniem
planu. Moze wystgpié koniecznos¢ modernizacji istniejgcej infrastruktury.

Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terendw sgsiednich powinno by¢

realizowane w sposdb umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegdlnych terendow

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwéj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terendw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych,
nastepnie przeznaczajgc do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie
uzbrojonych obszardw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie
drég i terendw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wtasciwych organdw
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca sie biezgce koordynowanie realizacji programoéw budowy i modernizacji
infrastruktury technicznej.
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3. Zaleca sie stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych
wykonawstwo robét drogowych oraz urzagdzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi
branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskac oszczednosci na czesci wspélnej
robét oraz rozwigzac problem kolizji technicznych. Podejmujgc decyzje o budowie
infrastruktury, trzeba sie jednak kierowad rachunkiem ekonomicznym i uruchamiac takie
programy, ktore zapewniajg uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybér takich rozwigzan
i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg gwarancje
mozliwie szybkiej realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji
lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace

z budzetu Gminy (Srodki wtasne), Srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach

budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody

konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zostaé podzielone na projekty realizujgce

zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowac koszty oraz $cisle

zdefiniowac efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow
mozna ubiegad sie dofinansowanie ze srodkéw pomocowych (Unii Europejskiej, Narodowego

Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw
rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzieé
bedgcych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.

lll. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina
posiadata udziat wtasny niezbedny do ubiegania sie o$rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy Srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkdéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji
projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Il. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny byé przeznaczone na rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny.

Id: 5B513B43-4826-445A-BFA9-D803E6B5A0B3. Uchwalony Strona 2



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku

z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzgdzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), zwanej dalej ,upizp” oraz
ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przepisami przejsSciowymi do
ww. ustawy (art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3) do opracowania i uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku gdy wystgpiono dla nich o opinie i uzgodnienia
przed dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski obejmujgcy teren ograniczony ulicg
Chopina, Kanatem Raduni, p6tnocng granicg miasta i torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew (z
wytgczeniem terenu Cukrowni ,,Pruszcz”), uchwalonego Uchwatg Nr XLVII1/374/2002 Rady Miasta
Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwca 2002 r.; miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia Pruszcz”, obejmujacy teren ograniczony rzekg Radunig, torami
kolejowymi relacji Gdansk — Tczew i ul. Wita Stwosza, uchwalonego Uchwatg Nr XLVII1/501/2006
Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 pazdziernika 2006 r., oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Krétkiej” uchwalonego
Uchwatg Nr XXIX/334/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zgodnie z ustaleniami powyzszych plandéw, przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod
nastepujgce funkcje: tereny ogrodnictwa i ustug rzemieslniczych, tereny zielone zwigzane z
rzekami i watami ochronnymi, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe] centrotwodrczej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej centrotwodrczej, tereny sportu i rekreacji, tereny
zieleni urzadzonej oraz tereny komunikacji.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski, uchwalonego Uchwatg Nr XXVI/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12
pazdziernika 2016 r., przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w jednostkach strukturalnych Ci A.
Obszar objety planem obejmuje tereny zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji i tereny
zieleni urzadzonej. Zgodnie z ustaleniami Studium "na rysunku studium wskazano kierunki zmian
w strukturze przestrzennej, ktére nalezy traktowac¢ jako podstawowe (wiodace) dla
poszczegdlnych obszaréw (...). Plany miejscowe mogg ustali¢ lokalizacje innych funkcji
towarzyszacych i uzupetniajacych, niekolidujgcych z funkcjg wiodacg". Ustalenia planu nie sg
zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Procedura sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski byta prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym, art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI11/381/2021 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 10 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Cukrownia -
zmiana”.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem uzgodnienia i opinie. Do planu na etapie
opiniowania i uzgadniania wprowadzono uwagi zawarte w opiniach (Pruszczanskiego
Przedsiebiorstwa Cieptowniczego ,,PEC” Sp. z 0.0., PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.) oraz warunki i
uwagi zawarte w uzgodnieniach (Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Zarzadu
Drég Wojewddzkich w Gdansku, Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego, Prezesa Urzedu Transportu
Kolejowego, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie).

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 sierpnia 2023 r. do 11
wrzesnia 2023 r. W wyznaczonym terminie mozna byto zapoznad sie z projektem planu w siedzibie
Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski, jak rédwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski. Dyskusja publiczna nad ustaleniami odbyta sie w dniu
11 wrzesnia 2023 r., w siedzibie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski. Uwagi do projektu mozna byto
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 25 wrzesnia 2023 r. W terminie wptynety dwa pisma
zawierajgce facznie cztery uwagi. Jedna z uwag zostata czeSciowo uwzgledniona. Pozostate uwagi
nie zostaty uwzglednione. Rozstrzygniecie uwag zostato opublikowane w Zarzadzeniu Nr 246/2023
Burmistrza Pruszcza Gdanskiego z dnia 13 pazdziernika 2023 r. Zmiany wprowadzone przez uwage
czesciowo uwzgledniong miaty charakter porzgdkujgcy i nie zmieniaty parametru zabudowy
ustalonego w projekcie planu, w zwigzku z tym nie byto koniecznosci ponownego uzgadniania.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art.
15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujgcych przepisow,

zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty lesSne w rozumieniu ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach. W granicach planu wystepujg grunty rolne klasy Ill. Zgodnie art. 10a z
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych, grunty rolne potozone w
granicach administracyjnych miast nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia.

Zapewnienie odpowiednich parametréow projektowanej zabudowy i uktadu komunikacyjnego,
w tym zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt
5 ww. ustawy) i uniwersalnego projektowania. Uszczegétowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczegblnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na
podstawie niniejszej uchwaty. Dodatkowo w planie ustalono dla nowych przestrzeni publicznych
nakaz zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajgcy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,
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przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 i 9 planu). Ponadto, wptyw ustalen
planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania
na srodowisko sporzgdzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczeristwo ludzi. Poszczegdlne
ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostaty zaopiniowane przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Paristwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny w Pruszczu Gdanskim.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i

zrdznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenéw drég publicznych oraz terendw,
ktorych przeznaczenie uwzglednia uzytkowanie przez ogot spoteczenstwa ustalono stawke 0%.
Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniono

whioski 0s6b prywatnych.
W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony

granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzglednic¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny. W planie wyznaczono przestrzenie publiczne, tereny ogélnodostepne oraz
tereny pod zabudowe o funkcji miastotwodrczej i rekreacyjnej.

W § 25 i § 26 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia
ludnosci w wode, energie elektryczng, energie cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia sciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wéd opadowych i
roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu przeprowadzona byta w

sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym
przepisdw dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej. W
rozwazaniach dotyczacych strefy ochrony konserwatorskiej Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim wpisanego do rejestru zabytkéw i rozwoju telefonii komérkowej przyjeto priorytet dla
ochrony zabytkéw. Teren potozony jest w centrum miasta, objetym zasiegiem telefonii
komédrkowej. Obecnie w otoczeniu zespotu, a takze na kominie Cukrowni zlokalizowane sg stacje
bazowe telefonii komdrkowej. Plan dopuszcza budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejgcej (§ 26 ust. 1). Natomiast zakaz lokalizacji stacji
telefonii komérkowej w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej (§ 11 pkt 13) dotyczy nowych
inwestycji realizowanych po uchwaleniu planu.
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Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej uchwatg Nr L/511/2022 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 grudnia 2022 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, w ktérej uznano za zasadne
zmiany w dokumentach planistycznych zwigzane z rozwojem dziatalnosci gospodarczej majgcych
wptyw na generowanie nowych miejsc pracy i rozwoju gospodarczego oraz inne potrzeby gminy
wynikajgce z realizacji zadan wtasnych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za korzystne dla Gminy. Gtéwnym skfadnikiem
dochodu Gminy z tytutu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslié¢, ze koszty
bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.
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	ust. 3 w rozdz.14 § 29
	ust. 4 w rozdz.14 § 29
	ust. 5 w rozdz.14 § 29
	ust. 6 w rozdz.14 § 29
	ust. 7 w rozdz.14 § 29
	ust. 8 w rozdz.14 § 29
	ust. 9 w rozdz.14 § 29
	ust. 10 w rozdz.14 § 29
	ust. 11 w rozdz.14 § 29
	ust. 12 w rozdz.14 § 29

	§ 30 w rozdz.14
	ust. 1 w rozdz.14 § 30
	ust. 2 w rozdz.14 § 30
	pkt 1 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.14 § 30 ust. 2
	lit. a w rozdz.14 § 30 ust. 2 pkt 11
	lit. b w rozdz.14 § 30 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (9) w rozdz.14 § 30 ust. 2 pkt 11 lit. b
	tir. 2 (10) w rozdz.14 § 30 ust. 2 pkt 11 lit. b

	lit. c w rozdz.14 § 30 ust. 2 pkt 11
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	tir. 1 (17) w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 11 lit. b
	tir. 2 (18) w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 11 lit. b

	lit. c w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (19) w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 11 lit. c
	tir. 2 (20) w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 11 lit. c

	lit. d w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.14 § 33 ust. 2
	lit. a w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 12
	lit. b w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 12
	lit. c w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 12
	lit. d w rozdz.14 § 33 ust. 2 pkt 12
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	ust. 12 w rozdz.14 § 33

	§ 34 w rozdz.14
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	ust. 2 w rozdz.14 § 34
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	pkt 2 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.14 § 34 ust. 2
	lit. a w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11
	lit. b w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (21) w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11 lit. b
	tir. 2 (22) w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11 lit. b

	lit. c w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (23) w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11 lit. c
	tir. 2 (24) w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11 lit. c

	lit. d w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 11
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	lit. b w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 12
	lit. c w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 12
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	lit. e w rozdz.14 § 34 ust. 2 pkt 12
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	lit. a w rozdz.14 § 35 ust. 2 pkt 10
	lit. b w rozdz.14 § 35 ust. 2 pkt 10
	lit. c w rozdz.14 § 35 ust. 2 pkt 10
	lit. d w rozdz.14 § 35 ust. 2 pkt 10
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	Rozdział 15 - Ustalenia końcowe
	§ 50 w rozdz.15
	ust. 2 w rozdz.15 § 50


	Zalacznik 1 Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdański.
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdański.
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2
	ust. 4 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	ust. 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 ust. 1
	pkt 3 w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3
	ust. 3 w zał.3
	cyf. rz. I w zał.3 ust. 3
	cyf. rz. II w zał.3 ust. 3
	cyf. rz. III w zał.3 ust. 3
	cyf. rz. IV w zał.3 ust. 3


	Zalacznik 4 Rada Miasta Pruszcz Gdański na podstawie art. 67a ust. 3 i 5  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w związku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
	Uzasadnienie
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