UCHWALANTr ...cvvvvinnnnnnnns
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kupieckiej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 1. poz. 609, poz. 721) w zwigzku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.
2739) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonego Uchwata Nr
XXVI1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Kupieckiej” obejmujacy obszar ograniczony od pdinocy torami kolejowymi relacji Pruszez
Gdanski — Kolbudy, od wschodu ul. Grunwaldzka, od potudnia ul. Batalionéw Chiopskich oraz
ul. Zastawna, od zachodu granica administracyjng miasta.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 54,95 ha.
§2

1. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§3
1. Ustalenia planu zapisane sg w nast¢pujacym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte s3 w Dziale I1;

2) ustalenia szczegdétowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte sg w Dziale III.



2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegolowe.

§4
1. llekro¢ w tek$cie uchwaty jest mowa o:
1) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych;
2) dach ekologiczny — nalezy przez to rozumie¢ biologicznie czynna nawierzchni¢
dachows;
3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktérym

poszczegoblne potacie dachowe pochylone sg pod katem od 2 do 5 stopni;

4) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy
znajdujace si¢ na elewacji obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe; detal
architektoniczny: gzymsy, pilastry, opaski okienne itp.;

5) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku;
6) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych;
7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie

moga wykracza¢ $ciany zewnegtrzne budynkow; linie nie dotycza okapow 1 gzymsow
wysunietych poza t¢ lini¢ do 0,5 m oraz wykuszy, balkonéw wysunietych poza t¢ lini¢ do 1,2
m, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych i stupowych, nadziemnych
1 podziemnych, obiektow liniowych);

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10)  poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed gldwnym wejsciem
na pierwszg kondygnacje nadziemng budynku;

11)  przedsiewzieciach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 1. (ze zmianami) w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé
na S$rodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych i drogowych) i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na §rodowisko,



- przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych
organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie odpadow, ubojnie zwierzat, sktadowanie i
przetwarzanie szczatkdéw organicznych, przedsiewziecia powodujace nadmierny hatas w
srodowisku, emisje odorow, ucigzliwy ruch samochodowy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

14)  skladowaniu na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ skladowanie,
magazynowanie, przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli
W sposob pozbawiony obiektu kubaturowego;

15)  terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢s¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwa
oraz symbolem terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono w planie zasady zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 6
oraz poszczeg6lnych paragrafach dziatu III, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe i place zabaw, drogi
wewnetrzne 1 miejsca parkingowe;

16) terenie produkcji (P)- nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢ wytwoércza oraz
przetwodrcza nie bedacg rzemiostem i nie powodujaca obnizenia dopuszczalnych standardow
jakosci Srodowiska poza terenem dziatki, na ktorej jest zlokalizowana, w tym powstawania
nadmiernych hatasow oraz zanieczyszczen powietrza i gleby, dopuszcza si¢ stacje paliw,
magazyny i centra dystrybucyjno - logistyczne. Produkcja oraz magazynowanie 1 sktadowanie
powinno odbywac¢ si¢ w budynkach. Wyklucza si¢ przemyst ucigzliwy: wydobywczy, hutniczy,
metalurgiczny itp.;

17) terenie uslug (U) — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa w zakresie ustug
komercyjnych, ustug publicznych i ustug rzemiosta, sktadow 1 magazynow oraz dopuszczenia
lokalizacji innych funkcji uzupetniajacych jak w ustaleniach szczegotowych;

18)  ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (w tym obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, ustugi turystyki,
tacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno§¢ gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, hurtownie, hotele, motele, prywatne ustugi
oswiaty 1 nauki, itp.;

19)  uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwo$ci, funkcje kultu religijnego 1 czynnoS$ci religijnych, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi o§wiaty i nauki, zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, muzea 1 biblioteki, oswiaty 1 nauki;

20)  uslugach rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemieslnicze (np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie analogii
do wymienionych powyzej nie powodujacej: przekroczen wartosci normatywnych
zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwigku w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej,



powstawania odoréw 1 skladowania na otwartym terenie; zasi¢g ucigzliwosci nie moze
wykracza¢ poza granice obszaru do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

21)  wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, w ktérym prowadzona jest
jakakolwiek dziatalnos¢ handlowa;

22) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ zagospodarowanie
tymczasowe nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe (w tym tymczasowe obiekty
handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.
Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub
zagospodarowaniem terenu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

DZIAL 11
Ustalenia ogodlne:
§5
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary w metrach;

4) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem terenu i nazwa klasy przeznaczenia
terenu;

6) droga rowerowa/cigg pieszo - rOWerowy;
7) ciagi zieleni wysokiej;
8) granice stref i oznaczenia terendw i obiektow objetych ochrong prawna:
a) granica terenu zamknigtego,
b) strefa ograniczen w sgsiedztwie linii kolejowej,
C) granica strefy powierzchni poziomej lotniska;
d) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
e) strefa kontrolowana od gazociaggow 400 DN i 500DN;

f) pas ograniczen o szeroko$ci 3 m (po 1,5 m od osi linii kablowej WN - 110 kV).



2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie 1 nie sa
obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§6

1. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podzial na tereny oznaczone
symbolami terenu oraz ich przeznaczenie:

1) 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P - teren ustug lub produkc;ji;
2) 1KDG i 2KDG - teren drogi gtowne;j;
3) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;
4) 1KDL, 2KDL, 3KDL — teren drogi lokalne;j;
5) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - teren drogi dojazdowe;j;
6) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
7) 1KK i 2KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;
8) 1IE, 2IE, 3IE, 4IE, SIE, 6IE — teren elektroenergetyki;
9) 1IG — teren gazownictwa.
Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad
zagospodarowania terenéw 1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie
ustaleniami 1 warunkami.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie
tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku zgodne z parametrami zawartymi w dziale III oraz przepisami
odrebnymi, zakaz wydzielania parkingéw jako odrebnych dzialek z terenéw zabudowy
mieszkaniowe;.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy jednoczes$nie
granicg dzialek, nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek.
W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy
go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajacej terenu.

4. Przy realizacji zagospodarowania terendw wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy
1 wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych, architektura powinna reprezentowaé wysoka
warto$¢ estetyczng i uzytkowa, obowigzuja zapisy § 13.

Rozdzial 3

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu



§8

1. Ustalone w dziale III uchwaly wysokosci zabudowy dotycza budynkow. Dla
pozostatych obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 71 8.

2. Na obszarze planu dla nowoprojektowanych drog wewnetrznych ustala si¢ 10,0 m jako
minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie okreslonych na
rysunku planu.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci 1 matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja
trafo), oraz podzialow korygujacych i porzadkujacych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych ustugom do powierzchni uzytkowej
ustlugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchni¢ uslugowa (np. sale sprzedazowe,
wystawowe, restauracyjne, biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) bez
powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynow.

5. Na catlym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz przedsiewzie¢ uciazliwych
oraz sktadowania i magazynowania wszelkich materiatéw na otwartym terenie.

6. Istniejagce budynki, ktérych wysokos$¢ i powierzchnia zabudowy przekraczaja ustalone
w dziale III uchwaty wskazniki, ustala si¢ za budynki zgodne z planem, dopuszcza si¢ ich
remont i przebudowe nie zwickszajaca powierzchni zabudowy oraz wysokosci.

7. Ustala si¢ zasady 1 ogélne warunki podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci;

2) przy realizacji nowych podzialow geodezyjnych nalezy zapewni¢ dla kazdej dziatki dostep
do drogi publicznej, ktory moze by¢ zrealizowany za pomoca uktadéow drég wydzielonych na
rysunku planu oraz niewydzielonych drog wewnetrznych, lub tez zrealizowany na zasadach
stuzebnos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) podziat mozliwy wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkéw: bilansu powierzchni
biologicznie czynnej, bilansu powierzchni zabudowy oraz bilansu miejsc parkingowych na
kazdej nowo wydzielonej dzialce, koniecznos$ci dostgpu do drogi publicznej wraz
z mozliwoscig wjazdu na dziatk¢ w uzgodnieniu z zarzadca drogi, odprowadzeniu wod
opadowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorce z kazdej nowo wydzielonej
dziatki;

4) na obszarze planu ustala si¢ wielko$ci powierzchni dzialek nowo wydzielanych dla
zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziafki: na terenach 1U-P, 2U-P - 3000 m?, na terenach 3U-P, 4U-
P, 5U-P - 2000 m?,

b) dla procedur ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci
1 matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podzialow korygujacych
1 porzadkujacych ustala si¢ dopuszczenie wymaganych wydzielen nie okreslajac wielkos$ci
dziatek,

¢) na obszarze planu nie ustala si¢ wielko$ci dziatek dla terendow zieleni, wod, infrastruktury
technicznej 1 komunikacji;



5) na obszarze planu ustala si¢ szerokos$¢ frontow dziatek:
a) minimalna — 20,0 m,
b) maksymalna: nie ustala si¢,

¢) ustalanie minimalnej szerokosci frontow dziatek nie dotyczy procedur ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i malych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych;

6) na obszarze planu ustala si¢ kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego, ktory
w miare mozliwoéci powinien by¢ zblizony do 90°.

8. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:
1) 3 mp /10 zatrudnionych, nie mniej niz w ponizszych punktach;
2) 1 mp /300 m? powierzchni magazynowej, dystrybucyjne;j;

3) 1 mp /100 m? powierzchni administracyjnej, handlowej (dla obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?) i produkcyjne;j;

4) 1 mp na 40 m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

5) w zalezno$ci od prowadzonej dziatalno$ci na terenie nalezy przewidzie¢ parking na
samochody cigzarowe.

9. Nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41 — 100;

4) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

10. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, na ktorej prowadzona jest inwestycja.

11. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt ustugowy, produkcyjny i garaze podziemne.
Rozdzial 4

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§9

1. Zagospodarowanie terenow w pasach technicznych 1 strefach ochronnych istniejgcych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy 1 zadrzewien od
sieci podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie.

3. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:



1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnic dla ludnosci z obszaru opracowania
zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.

4. Budynki uzytecznosci publicznej 1 ustug komercyjnych polegajacych na §wiadczeniu ustug
o$wiaty, wychowania, opieki, powinny by¢ usytuowane od drogi w odleglosci zapewniajace;j
zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i
wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie §rodowiska. Przy lokalizowaniu budynkow
uzyteczno$ci publicznej w miejscach, w ktorych beda narazone na wystepowanie wartosci
przekraczajacych dopuszczalny hatas i drgania okreslone w Polskich Normach dotyczacych
dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwieku w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na
budynki i na ludzi, nalezy zastosowac skuteczne zabezpieczenia.

5. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na staly, badz czasowy pobyt ludzi w
strefie oddzialywania hatasu i innych uciagzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi (ul. Grunwaldzkiej
1 ul. Zastawnej) oraz linii kolejowej, wewnatrz pomieszczen nalezy zapewni¢ ochrong przed
tymi ucigzliwo$ciami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym stosowanie zabezpieczen
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu i drgan.

6. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie
terenu kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazéw, zakazow oraz ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Wynikajaca z
przepisow o transporcie kolejowym nieprzekraczalna linia zabudowy od granic obszaru
kolejowego wynosi 10,0 m , a od osi skrajnego toru 20,0 m.

7. Na calym obszarze planu mozna realizowa¢ kominy, maszty 1 stacje bazowe telefonii
komorkowej itp. wypigtrzenia o wysoko$ci powyzej 22,0 m, wypelniajac warunek pkt 8
niniejszego paragrafu. Lokalizacja masztoéw 1 stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z § 13 ust. 3.

8. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski,
w przypadku realizacji kominow, masztéw itp. wypietrzen o wysokosci powyzej 22,0 m (lecz
nie wiekszej od rzednej 50 m n.p.m.) ich oznakowanie powinno spetnia¢ warunki okreslone
przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ dla napowietrznych linii elektroenergetyczna SN - 15 kV pas ochrony funkcyjne;j
o szeroko$ci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony
funkcyjnej linii elektroenergetycznej 15kV zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla linii
napowietrznej niskiego napigcia nn 0,4 kV obowiagzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 7
m (po 3,5 m od osi linii).

10. Wzdhuz linii kablowych wysokiego napigcia WN-110 kV obowigzuje pas ograniczen o
szerokosci 3 m — po 1,5 m od osi linii (wprowadzony na rysunku planu), zagospodarowanie w
obszarze pasa ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Poprzez teren planu przebiegaja trasy gazociggow wysokiego cisnienia DN 400 (MOP 5,5
MPa relacji Gustorzyn — Pruszcz Gdanski) i DN 500 (MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki)
— wskazane na rysunku planu. Dla gazociaggéow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie



warunkow technicznych dla sieci gazowych w planie ustala si¢ strefy kontrolowane:

1) dla gazociaggu DN 400: dla obiektow przemystowych - o szeroko$ci 50 m od osi sieci
(okreslona na rysunku planu); dla obiektow uzytecznosci publicznej szerokos¢ strefy
wynosi 65 m od osi sieci. W odlegtosci 25 m od osi sieci nozna lokalizowa¢ garaze, a
w odleglosci 30 m od osi sieci parkingi dla samochodow. Lokalizacja pozostatych
obiektow terenowych zgodnie z rozporzadzeniem;

2) dla gazociggu DN 500 o szerokosci 4 m od osi sieci — zgodnie z rysunkiem planu, w
ktorej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ stalych skladow i
magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu
podczas jego uzytkowania;

3) dodatkowo dla pozostatych sieci gazowych w obszarze planu (w tym gazociggu DN
500), istniejacych 1 projektowanych, w ustanowionych dla nich strefach
kontrolowanych nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ skladow
1 magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu
podczas jego uzytkowania. W strefach tych drzewa moga rosna¢ jedynie w ustalonych
rozporzadzeniem odlegtosciach.

W strefach kontrolowanych istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych.
12. Ustala si¢ zakaz:

1) podziatéw geodezyjnych dziatek polozonych wzdluz drogi krajowej, powodujacych
konieczno$¢ budowy zjazdoéw z drogi krajowe;.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10
1. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: drogi publiczne w tym drogi
rowerowe lub/i ciggi rowerowe.
2. Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie terendw bez barier

architektonicznych dla niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach przestrzeni publicznej ustala si¢ zakazy lokalizacji: budowli, ktore moga
wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu.

4. W obszarze planu dopuszcza lokalizacje obiektow 1 urzadzen oraz wydzielanie terenéw pod
funkcje publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz nasadzen drzew w
formie alei wzdhuz drog 1 ulic uwarunkowane zasadami bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 11

1. Na terenie planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne figurujace w wojewodzkiej



ewidencji zabytkow archeologicznych, obowigzuja przepisy o ochronie i opiece nad
zabytkami:
1) AZP 14-44/27 — osada; $lad osadnictwa; okres wplywow rzymskich; pozne
Sredniowiecze.

2. Teren planu polozony w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 8.

3. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
111 — Zbiornik Subniecki Gdanskie;.

4. Obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy.

5. Terendw gorniczych - nie dotyczy.

6. Teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.

7. Krajobrazéw priorytetowych — w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki

do wyznaczenia ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu
na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego.

Rozdzial 7
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§12

1. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji 1 udroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie
ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu
hydrologicznego. Wtlasciciele terendow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy
melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych 1 ciekow wodnych w celu ich utrzymania
1 konserwacji.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego
obszaru.

3. Nakazuje si¢ stosowanie zieleni rodzimej dla ksztaltowania terendw zieleni zgodnie
z warunkami siedliskowymi.

4. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnos$ci na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi.

5. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.



6. Projektowane uzytkowanie i1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno - gruntowego.

7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowe;j:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

9. Tereny drog, placow manewrowych i miejsc postojowych musza mie¢ powierzchnie
utwardzong nieprzepuszczalng.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§13

1. Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasadami
ksztattowania zabudowy i1 wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ nakaz spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji
budynkdéw:
1) ujednoliconej geometrii 1 pokrycia dachu; na terenach z dowolnym dopuszczeniem

geometrii dachow przy zastosowaniu dachow stromych nalezy stosowaé rodzaj materialu
1 pokrycia dachow ceramiczny lub imitujace materialy i kolor dachowki ceramicznej
w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu, matowe;

2) ujednolicone;j stylistyki w detalu i fakturze budynkow;

3) ksztaltowanie formy architektonicznej: geometria zwarta, elewacje w kolorach
w odcieniach bezu, bieli, szaro$ci, czerni, grafitu i rdzy; wykonczenie drewno, stal, dopuszcza
si¢ wykonczenie materialami naturalnymi lub imitujgcymi naturalne.

3. Nalezy ogranicza¢, w miar¢ mozliwo$ci, liczbe masztow 1 stacji bazowych telefonii
komorkowej na obszarze opracowania, maskowanie urzadzen, oraz dazenie do umieszczania
nadajnikow réznych operatoréw na 1 maszcie.

4. Zachowanie zieleni przyobiektowej jako petnigcej funkcje izolacyjng, w miarg potrzeb — jej
uzupelnianie.

Rozdzial 9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§14

Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne figurujace w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow archeologicznych, dla ktérego ustala si¢ stref¢ archeologicznej ochrony



konserwatorskiej. Wszelkie dziatania (inwestycyjne) polegajace na pracach ziemnych
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§15

1. W granicach opracowania planu projektowanym podstawowym uktadem drogowym sg drogi
publiczne:

1) droga gtowna — teren 1KDG (ul. Grunwaldzka), z ktorej ustala si¢ jeden wjazd na teren
5U-P — jak w stanie istniejacym;

2) droga gléwna — teren 2KDG (fragment ul. Zastawnej), dla nieruchomosci, ktore uzyskaty
zgode na zjazd — na warunkach jak dotychczas, wjazdy z ulicy Zastawnej zgodnie z rysunkiem
planu;

3) droga zbiorcza — teren 1KDZ (ul. Zastawna), dla nieruchomosci, ktore uzyskaty zgode na
zjazd — na warunkach jak dotychczas, wjazdy z ulicy Zastawnej zgodnie z rysunkiem planu;

4) drogi lokalne 1KDL (ul. Batalionow Chtopskich), 2KDL (ul. Batalionow Chtopskich -
w kierunku Straszyna) i 3KDL (ul. Kupiecka);

5) droga dojazdowa 1KDD (ul. Kredytowa), 2KDD (ul. Handlowa) i 3KDD (ul. Handlowa).
2. Ustala sig:

1) zakaz nowych zjazdoéw z drogi krajowej oraz zakaz podziatu dziatek w sposdb skutkujacy
utworzenie nowych zjazdéw na droge wojewodzka — ul. Zastawng 1 droge krajowag -
ul. Grunwaldzka;

2) obstuga kazdej wydzielonej dziatki z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem
drog wewnetrznych (wydzielonych na terenie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0 m).

3. Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w obrebie terendw, mozliwa jest
rowniez przebudowa i1 zastepowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi, wynikajgcymi
z innych potrzeb, w tym skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV lub jej przelozenie, od linii wyznacza si¢ obszar ochrony funkcyjnej o
szerokos$ci 14,0 m po 7,0 m od osi linii; w przypadku przelozenia linii Sredniego napigcia
nadal obowiazuje obszar ochrony funkcyjnej w odniesieniu do nowej lokalizacji linii
napowietrznej, w odniesieniu do skablowanej linii 15 kV, nie obowigzuje;
zagospodarowanie = w  obszarze  ochrony  funkcyjnej  napowietrzne;  linii
elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie terendéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych
sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnej 1



naziemnych) powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

4) w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwos¢

realizowania stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ przy granicy dziatki
budowlane;j;

5) na terenie catego planu dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego

i dostosowanie ciekdw, w tym rozbudowe ich przekroju poprzecznego, do mozliwosci
odprowadzania zwigkszonej ilosci wod z terendw zurbanizowanych;

6) w miejscu skrzyzowan z rowami melioracyjnymi nalezy zaprojektowac przepusty;
7) w ukladzie systemu odprowadzania $ciekéw deszczowych w obszarze planu ustala sig:

realizacje sieci kanalizacji deszczowej nawigzujacej do uktadu drogowego, =z
odprowadzeniem do cieku wodnego Struga G¢s$. Konieczne dostosowanie parametrow jego
przekroju do odprowadzenia zwigkszonej ilosci wdd deszczowych z terendow
urbanizowanych w obszarze planu. Wszelkie dziatania zwigzane z ochrong, modernizacjg i
przebudowa cieku Struga Gg¢$§ oraz zagospodarowaniem pasow zieleni wzdhuz cieku
wodnego — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Odprowadzenie woéd opadowych i
roztopowych poprzez systemy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ po ograniczeniu
natezenia przeplywOw poprzez zagospodarowanie na terenie wlasnych dzialek. W
przypadku braku mozliwosci odbioru wod opadowych i roztopowych przez odbiorniki
zewnetrzne nalezy przewidzie¢ catkowite zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na swoim gruncie.

Wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknicte systemy
kanalizacyjne z powierzchni szczelnej terendéw przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, drog krajowych 1 wojewodzkich, parkingdw oraz obiektow magazynowania
1 dystrybucji paliw, przed odprowadzeniem do odbiornika wymagaja uprzedniego
oczyszczenia w stopniu przewidzianym w przepisach szczegdtowych;

8) zaopatrzenie w media:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z wodociggu miejskiego,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji
sanitarnej, cieki technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

c¢) odprowadzenie wod deszczowych 1 roztopowych:

- z dachow obiektow do systemu kanalizacji deszczowej; z terendéw utwardzonych,
przeznaczonych dla samochodow po podczyszczeniu w separatorach do systemu kanalizacji
deszczowej, (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych wymagajg oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi); w przypadku braku
mozliwosci odbioru wod opadowych 1 roztopowych poprzez odbiorniki zewnetrzne nalezy
przewidzie¢ catkowite zagospodarowanie ich na swoim gruncie; dla obiektow
nowopowstajacych zwiekszajagcych powierzchnie zabudowy, wustala si¢ zakaz
odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91, dla tych
obiektéw nalezy przewidywac tylko petng retencje na terenach wtasnych inwestora,

- wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania tych wod do ziemi lub rowdw na obszar kolejowy
(poza granicami planu) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiej sieci cieptowniczej lub / 1 ze zrodet



indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetyczne;j
1 ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrédet energii),

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- farmy fotowoltaiczne powinny by¢ zaprojektowane w taki sposob, aby promienie
stoneczne padajace na panele stoneczne nie odbijaty si¢ w kierunku torow w celu uniknigcia
ryzyka o$lepienia maszynistow,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub bezprzewodowy, dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe 1 rozbudowe sieci gazowej, nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci
projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie przepisow odrebnych,

g) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych w tym
Swiattowodowych,  bezprzewodowo, dopuszcza si¢ realizacje  infrastruktury
telekomunikacyjnej umozliwiajacej realizacje sieci szerokopasmowej,

h) utylizacja odpadow — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

9) dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

10) linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drég, moga
podlega¢ korektom, wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz intereséw prawnych wlascicieli terenéw sasiednich.

4. Przez teren przebiega projektowana linia kolejowa dla ktorej wyznaczono tereny
komunikacji kolejowej i szynowej 1KK 1 2KK, na ktorych zostat wyznaczony granicami teren
zamknigty — jak na rysunku planu. W obszarze planu obowigzuje nakaz stosowania powtok
antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow nie powodujacych negatywnego wptywu
na ruch kolejowy. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z terendw sgsiednich na tereny kolejowe 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych 1 oczyszczonych §ciekéw
bytowych na tereny kolejowe.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 16

Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.

Rozdzial 12

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§17

W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci.



DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe
§18

1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
S5U-P obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji:
1) zgodnie z § 4;

2) na terenie nie ustala si¢ proporcji miedzy zabudowa ustugowa a produkcyjng, zarowno
zabudowa uslugowa jak 1 produkcyjna moze stanowi¢ od 0 do 100% powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ réwniez taczenie tych funkcji w obrgbie jednej dziatki lub inwestycji pod
warunkiem, ze prowadzona dziatalno§¢ w obrebie ktorejs z funkcji nie begdzie ucigzliwa dla
drugiej z racji przekraczania standardow srodowiskowych dopuszczonych w obrebie terenu
inwestycji zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:

a) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej, oraz ogdlnodostgpnej zieleni urzadzone;j
1 zbiornikéw retencyjnych,

b) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

¢) na terenie 3U-P dopuszcza si¢ wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;

2) wykluczone:

a) tymczasowe obiekty budowlane,

b) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe na terenach: 1U-P, 2U-P, 4U-P, SU-P.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

na terenie 2U-P 1 3U-P ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP
14-44/27, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 1 § 14. Granice strefy
okreslone na rysunku planu.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu, dodatkowo ustala sig:

a) na terenie SU-P dopuszcza si¢ zblizenie linii zabudowy dla dziatki 22/6 od strony dziatki
22/17 do 1,5 m pod warunkiem, ze $ciana od strony dziatki 22/17 bedzie bez okien; wymagana
jest konieczno$¢ uzyskania zgody sgsiada 1 pozytywnej opinii dot. spetnienia warunkow
ochrony p.poz.,

b) na terenie 1U-P lokalizowanie zabudowy od strony przebiegajacych gazociaggdw wysokiego



cisnienia i kabli wysokiego napi¢cia — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 101 11,

¢) na terenach 4U-P i 5U-P 15,0 m od granicy terenu kolejowego;

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna: minimalna — 0,3, maksymalna — 3,0,

b) podziemna: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % jednorodnego gruntu;
5) formy zabudowy: dowolne;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami z § 8 ust. §;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 8 ust. 9, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty zabudowy:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki - 22,0 m, pozostale obiekty budowlane zgodnie
z§9ust. 718,

c) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dla budynkéw produkcyjnych 1 innych zwigzanych z
prowadzong na terenie dziatalno$cig dowolna,

d) geometria dachu: dachy dowolne,

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig.

6. Obsluga komunikacyjna terenu:

1) dla terenu 1U-P: z ul. Kupieckiej (3KDL) 1 ul. Handlowej (3KDD);
2) dla terenu nr 2U-P: z ul. Handlowej (3KDD);

3) dla terenu nr 3U-P: z ul. Kupieckiej (3KDL), ul. Handlowej (2KDD), ul. Kredytowe;j
(1KDD) i ul. Batalionow Chtopskich (2KDL);

4) dla terenu nr 4U-P: z ul. Zastawnej (1KDZ) — jak w stanie istniejacym,;

5) dla terenu nr SU-P: z ul. Grunwaldzkiej 1 z ul. Zastawnej (1KDZ) — zjazdy 1 wjazdy jak w
stanie istniejacym, z ul. Batalionow Chtopskich (1KDL) oraz na zasadach stuzebnosci
przejazdu.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenach 1U-P, 2U-P, 4U-P, SU-P ustala si¢ 0 % stawke procentow3, na terenie 3U-P ustala
si¢ 30% stawke procentowa.

§19

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1KDG, obowigzujg ustalenia



ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi gldéwnej (ulica Grunwaldzka, droga krajowa nr 91).
Droga ztowarzyszaca infrastrukturg zwigzang z obstuga komunikacyjng 1 infrastrukturg
techniczng oraz zielenig izolacyjna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) droga gtéwna GP 1/2, istniejaca, adaptowana do GP 2/2;

2) chodnik jedno/dwustronny szerokos$ci minimalnej 2.0 m;

3) $ciezka rowerowa lub ciag pieszo- jezdny wedlug rysunku planu;

4) projektowana modernizacja skrzyzowan (skrzyzowania skanalizowane, prawoskrety
1 lewoskrety) z ulicg Batalionow Chtopskich;

5) projektowane poszerzenia pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wg. rys. planu;

6) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: adaptacja istniejagcego wydzielenia pasa
drogi z korektami zwigzanymi z modernizacjg skrzyzowan i poszerzeniem pasa drogi — wg.
rysunku planu.

4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

z droga krajowa ekspresowa S6 — poza granicami planu.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) zakaz parkowania;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ usytuowanie w pasie drogi wiat przystankowych
z ewentualnym wbudowanym kioskiem;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zachowanie istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem wycinki w celu niezbednych cigé
sanitarnych oraz przy przebudowie 1 ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zakaz organizacji nowych zjazdow indywidualnych na dziatki budowlane przylegte do pasa
drogowego;

2) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o
drogach publicznych;

3) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrdodet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow;
gromadzenie 1 usuwanie odpadow staltych powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drog i miejsc
postojowych dla samochodow po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spetnienie
wymagan okre§lonych przepisami szczegoétowymi do odbiornikéw gruntowych badz
systemu kanalizacji deszczowej, z regulowanym zrzutem i retencja w zbiornikach
retencyjnych otwartych lub podziemnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§ 20

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 2KDG, obowigzujg ustalenia



ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi gldwnej (ulica Zastawna, droga wojewddzka nr 226).
Fragment pasa drogowego drogi glownej (ul. Zastawnej w odcinku potudniowym potozonym
poza granicami planu).

3. Parametry i wyposazenie:

1) droga gtowna docelowo 2/2, szerokos¢ pasa ruchu — nie mniej niz 3,5 m dla ruchu na wprost
1 nie mniej niz 3,5 m dla skretow;

2) dopuszcza si¢ chodniki i droge rowerowg i/ lub ciagg pieszo- rowerowy;

3) dostgpnos¢ do terendw przylegtych — ograniczona, poprzez skrzyzowania; bezposrednia
tylko w miejscach zaznaczonych na rysunku planu;

4) skrzyzowania linii kolejowej z drogg ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:

z ulicg Zastawng (droga klasy gtéwnej), taczacej si¢ z drogg krajowa nr 91 1 z droga krajowa
ekspresowg S6 — poza granicami planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych: AZP 14-44/27, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 11 § 14. Granice strefy okreslone na rysunku
planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) zakaz parkowania;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ usytuowanie w pasie drogi wiat przystankowych
z ewentualnym wbudowanym kioskiem;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zachowanie istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem wycinki w celu niezbednych cigé
sanitarnych oraz przy przebudowie 1 ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) do czasu ukladu docelowego 2 jezdnie/2 pasy ruchu ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i
przebudowy uktadu jednojezdnego z dwoma pasami ruchu;

2) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen
lub innych urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

4) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) gospodarka odpadami - wywdz do przypisane] gminie regionalnej instalacji odpadow;
gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc
postojowych dla samochodéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie
wymagan okreslonych przepisami szczegétowymi do odbiornikow gruntowych badz systemu
kanalizacji deszczowej, z regulowanym zrzutem i retencja w zbiornikach retencyjnych
otwartych lub podziemnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.



4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§21

1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1KDZ, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej (ulica Zastawna, droga wojewddzka nr 226).
W granicach terenu zamknig¢tego (wyznaczony na rysunku planu granicami) projektowana jest
linia kolejowa.

3. Parametry i wyposazenie:

1) droga klasy zbiorczej 1/2, docelowo od skrzyzowania z torami kolejowymi do ulicy
Batalionéw Chiopskich 2/2; szeroko$¢ pasa ruchu — nie mniej niz 3,5 m dla ruchu na wprost
i nie mniej niz 3,5 m dla skretow;

2) dopuszcza si¢ chodniki i droge rowerowa i/ lub ciag pieszo- rowerowy;

3) dostepnos¢ do terendw przylegtych — ograniczona, poprzez skrzyzowania; bezposrednia
tylko w miejscach zaznaczonych na rysunku planu;

4) skrzyzowania linii kolejowej z droga ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

z droga krajowa nr 91 i z droga krajowa ekspresowa S6 — poza granicami planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) zakaz parkowania;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ usytuowanie w pasie drogi wiat przystankowych
z ewentualnym wbudowanym kioskiem;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zachowanie istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem wycinki w celu niezbednych cigé
sanitarnych oraz przy przebudowie 1 ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) do czasu ukladu docelowego 2 jezdnie/2 pasy ruchu ustala si¢ mozliwos¢ budowy i
przebudowy uktadu jedno jezdnego z dwoma pasami ruchu;

2) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen
lub innych urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

4) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow;
gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc
postojowych dla samochodéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie
wymagan okreslonych przepisami szczegétowymi do odbiornikow gruntowych badz systemu
kanalizacji deszczowej, z regulowanym zrzutem i retencja w zbiornikach retencyjnych



otwartych lub podziemnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§22

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1KDL i 2KDL, obowigzuja
ustalenia og6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej (ulica Batalionow Chlopskich).

3. Parametry i wyposazenie:

1) droga L1/2;

2) wyposazenie: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny lub dwustronny,
dopuszcza si¢ droge rowerowa i/ lub ciag pieszo- rowerowy; dopuszcza si¢ pasy parkingowe;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych bezposrednia.

4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

z droga krajowa nr 91 1 z droga wojewddzka 226.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% zagospodarowanie
zielenia,

2) zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ usytuowanie w pasie drogi wiat przystankowych
z ewentualnym wbudowanym kioskiem;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zachowanie istniejgcego zadrzewienia z dopuszczeniem wycinki w celu niezbednych cigé
sanitarnych oraz przy przebudowie 1 ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) do czasu uktadu docelowego 2 jezdnie/2 pasy ruchu ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i
przebudowy uktadu jednojezdnego z dwoma pasami ruchu;

2) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie przegrodzen
lub innych urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

4) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow;
gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drég i miejsc
postojowych dla samochodéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego spelnienie
wymagan okreslonych przepisami szczegétowymi do odbiornikéw gruntowych badz systemu
kanalizacji deszczowej, z regulowanym zrzutem 1 retencja w zbiornikach retencyjnych
otwartych lub podziemnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.



§ 23

1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 3KDL, obowigzujg ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej (ulica Kupiecka).

3. Parametry i wyposazenie:

1) droga L1/2;

2) wyposazenie: jezdnia szeroko$¢ min. 2x3.5m, chodnik dwustronny szer. min. 2.0 m, rodzaje
nawierzchni — asfaltowa, dopuszczone pasy parkingowe;

3) dostepnos¢ do terenow przylegtych bezposrednia;

4) skrzyzowania z drogami dojazdowymi - proste.

4. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:

z droga wojewddzka 226 i ul. Batalionow Chilopskich.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% zagospodarowanie
zielenig;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

na terenie ustala si¢ stref¢ archeologicznej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP
14-44/27, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 i § 14. Granice strefy
okreslone na rysunku planu.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zachowanie istniejgcego zadrzewienia z dopuszczeniem wycinki w celu niezbednych cigé
sanitarnych oraz przy przebudowie i ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;
2) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej siect wodociggowe;j;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrdédet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi;
4) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadows;
gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych;
5) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych - z utwardzonych powierzchni drog i miejsc
postojowych dla samochodéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego speinienie
wymagan okreslonych przepisami szczegdétowymi do odbiornikow gruntowych badz systemu
kanalizacji deszczowej, z regulowanym zrzutem 1 retencja w zbiornikach retencyjnych
otwartych lub podziemnych.
9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.

§24

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD



i 4KDD, obowigzujg ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.

3. Parametry i wyposazenie:

1) droga D1/1;

2) wyposazenie: jezdnia szeroko$¢ min. 2x3.5 m, chodnik dwustronny szer. min. 2.0 m, rodzaje
nawierzchni — asfaltowa, dopuszczone pasy parkingowe;

3) dostepnos¢ do terenow przylegtych bezposrednia.

4. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:

tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD z droga Kupiecka, teren 4KDD z ul. Zastawng i ul. Batalionow
Chtopskich.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% zagospodarowanie
zielenia;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

na terenie 2KDD ustala si¢ stref¢ archeologicznej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych: AZP
14-44/27, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 1 § 14. Granice strefy
okreslone na rysunku planu.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

2) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej siect wodociggowe;j;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrdédet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadows;
gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych;

5) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych - z utwardzonych powierzchni drog i miejsc
postojowych dla samochodéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego speinienie
wymagan okreslonych przepisami szczegdétowymi do odbiornikow gruntowych badz systemu
kanalizacji deszczowej, z regulowanym zrzutem 1 retencja w zbiornikach retencyjnych
otwartych lub podziemnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowq.

§ 25

1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1KR, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. Parametry i wyposazenie:;

2) wyposazenie: jezdnia jednoprzestrzenna, chodnik jednostronny, rodzaje nawierzchni —



asfaltowa, dopuszczone pasy parkingowe;

3) dostepnos¢ do terenow 11G.

4. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:

z ulicg Tczewska poza obszarem planu.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% zagospodarowanie
zielenia;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrddet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow;
gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisow prawnych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z utwardzonych powierzchni drog i miejsc
postojowych dla samochodéw po podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego speinienie
wymagan okre§lonych przepisami szczegdétowymi do odbiornikow gruntowych badz systemu
kanalizacji deszczowej, z regulowanym zrzutem i retencja w zbiornikach retencyjnych
otwartych lub podziemnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentow3.

§ 26

1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1KK i 2KK, obowiazuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej i szynowe;.
W czg$ci stanowi teren zamknigty — na rysunku planu oznaczony granicami.
3. Parametry i wyposazenie:

1) droga kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i
utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy;

2) skrzyzowania linii kolejowej z drogami ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Powiazania z ukladem zewn¢trznym:

linia kolejowa nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba, odcinek Pruszcz Gdanski — Stara Pita.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) okresla si¢ dopuszczalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od osi
najblizszego toru i 10 m od granicy terenu kolejowego;

2) w pasach zieleni izolacyjnej wzdtuz terenow kolejowych w odleglo$ci mniejszej jak 15 m
od osi najblizszego toru, zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewow.



6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

dopuszcza si¢ rewitalizacje linii kolejowej w ramach projektu regionalnego ,,Rozwoj linii
aglomeracyjnych na obszarze Trojmiasta — rewitalizacja linii Pruszcz Gdanski — Stara Pita”.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.
§27

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 11E, 2IE, 3IE, 41E, SIE
i 61E obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne:

a) lokalizacja budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne;

2) wykluczone:

a) tymczasowe obiekty budowlane.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

na terenie 3IE oraz w cze$ci terenu SIE ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych: AZP 14-44/27, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11
ust. 11§ 14. Granice strefy okreslone na rysunku planu.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: jedna dziatka budowlana
obejmujaca caty teren;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne - po obrysie istniejagcej zabudowy, dla terendow
niezainwestowanych nie ustala sig;

3) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: nie ustala sig¢;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % jednorodnego gruntu;
6) formy zabudowy: dowolne;

7) gabaryty zabudowy:

- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki - 5,0 m, pozostate obiekty budowlane zgodnie
z§9ust. 617,



- illo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

- geometria dachu: dach ptaski, kryty papa.

6. Obsluga komunikacyjna terenu:

1) dla terenu 11E: z ul. Kupieckiej (3KDL);

2) dla terenu nr 2IE: z ul. Kredytowej (1KDD);
3) dla terenu nr 31IE: z ul. Handlowej (2KDD);
4) dla terenu nr 4IE: z ul. Handlowej (3KDD);
5) dla terenu nr 5IE: z ul. Kupieckiej (3KDL);
6) dla terenu nr 61E: z ul. Kupieckiej (3KDL).

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.
§28

1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 11G obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren gazownictwa.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne:

a) lokalizacja budowli 1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne;

2) wykluczone:

a) tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: jedna dziatka budowlana
obejmujaca caty teren;

2) zakaz zabudowy, nie dotyczy jak w ust. 3.

5. Obsluga komunikacyjna terenu:

z drogi wewnetrznej 1KR.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

na terenie ustala si¢ 0 % stawke procentowa.
DZIAL IV
Postanowienia koncowe
§29

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.



§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -Szafranska



