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l. STRESZCZENIE USTALEN PROGNOZY 00$

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko (prognoza oo0$) opisuje, analizuje i ocenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kupieckiej”
(dalej: MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka).

Podstawe do rozpoczecia procedury opracowania MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka stanowi
uchwata nr LXV/630/2024 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdariski ,Rejon ul. Kupieckiej”. Sporzgdzenie prognozy oo$ dla projektu MPZP jest elementem
strategicznej oos. Obowigzek przeprowadzenia oceny wynika z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
dalej: ustawa o00$). Zakres informacji uwzglednionych w prognozie oo$ oparto na wymogach
wskazanych w art. 51-52 ustawy 0o$ oraz uzgodnieniach zakresu szczegétowosci prognozy dokonanych
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim. Przy opracowywaniu prognozy oo$ przeanalizowano
obowigzujacy dla tego terenu MPZP, projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka, krajowe i lokalne
programy oraz strategie dotyczace planowania przestrzennego i ochrony srodowiska, publicznie
dostepne dane, materiaty kartograficzne.

Projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka dotyczy powierzchni ok. 55 ha w potudniowo -
zachodniej czesci miasta Pruszcz Gdanski. Obszar ograniczony jest terenem linii kolejowej nr 229 (od
potnocy), drogg krajowa nr 91 — ul. Grunwaldzka (od wschodu), ul. Bataliondw Chtopskich oraz ul.
Zastawng (od potudnia), granicg administracyjng miasta z gming Pruszcz Gdanski (od zachodu). Teren
objety opracowaniem jest w wiekszosci zainwestowany, ulokowane sg na nim obiekty produkcyjne
i ustugowe, sieci i urzagdzenia infrastrukturalne oraz ciggi komunikacyjne. Fragment niezainwestowany
zlokalizowany jest w Srodkowej czesci obszaru. Obszar ma dobrg dostepnos$é¢ komunikacyjng,
w tym srodkami miejskiej komunikacji autobusowej i rowerem oraz posiada dostep do niezbednych do
obstugi terenu sieci infrastruktury technicznej. Sgsiedztwo obszaru stanowig tereny drogowe, inne
tereny produkcyjno — ustugowe, tereny ustugowe, teren cmentarza, tereny zieleni publicznej, na
niewielkim fragmencie — tereny zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnej i ustugowej. Od wschodu obszar
sgsiaduje z terenami drog publicznych i wewnetrznych, terenami zabudowy ustugowej, terenem
infrastruktury elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowe;.

W projekcie MPZP proponuje sie utrzymanie zasadniczych funkcji ustalonych w obowigzujgcym
MPZP Pruszcz Gdanski — Zastawna, z niewielkg modyfikacjg co do poszczegdlnych rozwigzan. Na
zainwestowanych terenach utrzymuje sie przeznaczenie go na cele ustug i produkcji w obrebie
5 jednostek. Terenom towarzyszg ciggi komunikacyjne proponowane jako droga gtéwna ruchu
przyspieszonego (ul. Grunwaldzka), gtdwna (ul. Zastawna), lokalne (ul. Batalionéw Chtopskich,
Kupiecka), dojazdowe (ul. Towarowa, ul. Kredytowa, ul. Handlowa) oraz wewnetrzne. Ponadto
wyszczegoélniono tereny komunikacji szynowej i kolejowej, tereny infrastruktury technicznej lub
komunikacji pieszo — rowerowej, obiekty infrastruktury energetycznej oraz oznaczono przebieg
i funkcyjne strefy ochronne linii wysokiego i Sredniego napiecia oraz przebieg i strefy kontrolowane
wysokopreznych przewoddw gazowych i rozdzielnie gazowa. Dodatkowo w projekcie MPZP Pruszcz
Gdanski - Kupiecka zaktualizowano i uszczegétowiono niektdre zagadnienia z uwagi na czas jaki uptynat
od przyjecia MPZP Pruszcz Gdanski - Zastawna i MPZP Pruszcz Gdanski — Osiedle Mickiewicza
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(2004 r.), zmiany w zagospodarowaniu terenu i w stanie srodowiska oraz odmienne uwarunkowania
prawne.

Projekt MPZP ma na celu wskazanie sposobu zagospodarowania ww. obszaru w sposdb
umozliwiajgcy pogodzenie interesdw przestrzennych, gospodarczych, spotecznych oraz ochrony
Srodowiska. Projekt MPZP wykazuje $cistg zalezno$¢ z takimi dokumentami jak Plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru metropolitalnego Gdanisk — Gdynia — Sopot 2030 (PZP OMT G-G-S 2030),
Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Miasta Pruszcz Gdanski (SUIKZ 2016),
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski — Zastawna i Pruszcz
Gdanski - Osiedle Mickiewicza.

Projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka przyczyni sie do realizacji dziatan i osiggniecia celow
srodowiskowych wyznaczonych w dokumentach strategicznych, m.in. Planie Gospodarowania
Wodami na Obszarze Dorzecza Wisty (APGW Wista 2022), Strategicznym plan adaptacji dla sektoréw
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020),
Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego 2030 (POS WP), Planie Gospodarki
Odpadami dla Wojewédztwa Pomorskiego 2022 (PGO WP 2022), Programie ochrony powietrza dla
strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz
poziom docelowy benzo(a)pirenu (POP - strefa pomorska), Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Miejskiej Pruszcz Gdanski na lata 2023-2026 z perspektywa do roku 2030 (POS Miasto Pruszcz Gdarski),
Planie gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski (PGN), Miejskim Planie Adaptacji
do zmian klimatu dla miasta Pruszcz Gdaniski do 2030 roku (MPA).

W celu przeanalizowania wptywu ustalen projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka na
Srodowisko ustalono obecny stan srodowiska na obszarze opracowania i w sasiedztwie, okreslono
gtéwne problemy ochrony Srodowiska zwigzane z projektowanym zagospodarowaniem, mozliwe
rodzaje oddziatywan na etapach realizacji i uzytkowania zainwestowania. Ostatnim krokiem byta
analiza zapisow projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka pod katem zapewnienia odpowiednich
rozwigzan chronigcych $rodowisko, zaproponowanie metod monitorowania wptywu nowego
zagospodarowania na Srodowisko oraz stanowisko w sprawie alternatywnych wariantéw z uwagi na
przedmiot i cele ochrony w obszarach chronionych przyrodniczo, w tym Natura 2000.

Biezacy stan Srodowiska opisano z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy, terenédw komunikacji,
obiektéow i przestrzeni zabytkowych i form ochrony przyrody. Na analizowanym terenie nie
wyznaczono obszaréw gorniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, obszaréw
ograniczonego uzytkowania, zt6z kopalin i obszaréw perspektywicznych dla ich wydobycia, obszaréw
wymagajacych rehabilitacji, lokalizacji inwestycji celu publicznego rangi lokalnej ani ponadlokalnej.
Obszar nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. W poétnocnej czesci obszaru
opracowania zlokalizowane sg zamkniete tereny kolejowe oraz zidentyfikowano teren potencjalnego
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Caly obszar opracowania jest objety
powierzchniami o ograniczonej wysokosci obiektéw z uwagi na lokalizacje lotniska wojskowego
w granicach miasta. W zachodniej czesci obszaru, z uwagi na obecnos¢ przewoddéw gazociggdw
wysokopreznych oraz podziemny przebieg linii wysokiego napiecia obowigzujg strefy kontrolowane
i ograniczonego zagospodarowania. Do pétnocnego fragmentu obszaru opracowania — ul. Zastawnej
przylega teren Cmentarza Zotnierzy Radzieckich a w niewielkiej odlegtoéci od wschodniej granicy
opracowania znajduje sie miejskie komunalne ujecie wéd podziemnych z otworami studziennymi.

Fizjograficznie teren przynalezy w wiekszoSci do mezoregionu Pojezierze Kaszubskie
i w niewielkim stopniu do mezoregionu Zutawy Wiélane, zajmuje powierzchnie w strefie styku
i wzajemnego oddziatywania strefy wysoczyznowej z réwninng, w obrebie stozka naptywowego
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powstatego przez oddziatywanie utworéw niesionych z wysoczyzny i odktadanych w ujsciu rzeki
Raduni. Rzezba obszaru jest nieurozmaicona, niewielkie nachylenia wystepujg z kierunku zachodniego
na wschdd i na potudnie i nie stwarzajg ryzyka ruchédw osuwiskowych. Poza gruntami
antropogenicznymi, na obszarze wystepujg przede wszystkim czwartorzedowe piaskami i zwiry
stozkéw naptywowych oraz na niewielkich fragmentach piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych
i glacjalne gliny zwatowe przewarstwione piaskamii zwirami. Poziom wody gruntowej w obrebie tarasu
plejstocenskiego ksztattuje sie od 2,0 m do 3,0 m p.p.t. a lokalnie zalega nawet gtebiej.

Na obszarze nie wystepujg cieki wodne ani jeziora. Obszar znajduje sie w zlewniach Raduni i Strugi
Ges, ktoérych koryta znajdujg sie odpowiednio ok. 65 m na pdétnoc od granicy opracowania i ok. 50 m
na wschéd od granic opracowania. W obrebie obszaru zlokalizowane sg trzy zbiorniki retencyjne do
gromadzenia woéd opadowych z terendw zabudowanych — dwa majg charakter typowo
antropogeniczny, jeden cechuje sie wiekszg naturalnoscig. Obszar przynalezy do zlewni 3 jednolitych
czesci wod powierzchniowych rzecznych: Mottawa od Doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz z Raduniq
od Kanatu Raduriskiego do ujscia i Ktodawg od Styny do ujscia o kodzie RW20001148699, Radunia od
Strzelenki do Kanatu Raduriskiego o kodzie RW200011486879, Ges o kodzie RW2000104868929, ktére
cechujg sie ztym stanem i sg zagrozone nieosiggnieciem wyznaczonych dla nich celdow srodowiskowych
z uwagi na wysokie poziomy zanieczyszczen antropogenicznych (benzo(a)pirenu, bromowanych
difenyloeteréw) oraz nieprawidtowe wskazniki fizykochemiczne. Dla kazdej z JCWP ustalono
odstepstwa od osiggniecia celéw podstawowych.

Obszar znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych nr 13 o kodzie PLGW200013
w dobrym stanie ilosciowym i jakosciowym, dla ktdrej utrzymanie tego stanu nie jest zagrozone.
Ponadto obszar zlokalizowany jest na gtdwnym zbiorniku wdd podziemnych (GZWP) nr 111 ,Subniecka
Gdariska” i w sgsiedztwie komunalnego ujecia wody pitnej dla miasta. W granicach obszaru dodatkowo
wystepuje 1 ujecie prywatne. Zasoby wdd podziemnych, z uwagi na ich gtebokie zaleganie, dobrg
izolacje i dtugi okres przenikania zanieczyszczen, nie sg zagrozone pod wzgledem jakosciowym.

Dla obszaru wystepuje dostepnosé infrastruktury technicznej. W granicach obszaru znajdujg sie

sieci wodociggowa, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, gazowa, teletechniczna
i energetyczna (napowietrzna jak i kablowa). Sie¢ cieptownicza ma charakter przede wszystkim sieci
wewnetrznej a nie zbiorczej miejskiej. Odprowadzanie wdd deszczowych z terenéw zabudowanych
i drog odbywa sie do systemu kanalizacji deszczowej, zbiornikdw retencyjnych a na terenach
nieprzeksztatconych poprzez naturalne wnikanie w grunt. Odpady s3 odbierane przez podmioty
zewnetrzne i zagospodarowane zgodnie z przepisami krajowymi i lokalnymi. W granicach opracowania
zlokalizowany jest miejski punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (PSZOK) a takze punkt
skupu ztomu i surowcéw wtérnych.

Warunki topoklimatu sg ksztattowane przez klimat tarasu wysoczyzny modyfikowany warunkami
zainwestowania miejskiego oraz wptywami z terendw réwniny deltowej. Warunki klimatyczne, w tym
przewietrzanie terenu sg zasadniczo korzystne cho¢ nieco obnizone z uwagi na ucigzliwosci
komunikacyjne od drdg oraz linii kolejowej przecinajgcej miasto . Na stan atmosfery wptywac tez moze
obecnos$é w sgsiedztwie rzeki Raduni powodujgc miejscowo wiekszg wilgotnos¢ powietrza.

Sposrad zjawisk towarzyszgcych zmianom klimatu, najwieksze znaczenie dla przedmiotu projektu
MPZP moga mieé: intensywne opady deszczu generujace lokalne podtopienia, fale dni gorgcych
i upalnych, oblodzenia, burze, nawatnice i porywiste wiatry.

Teren miasta, wg badan monitoringowych jakosci powietrza w 2023 r. byt obszarem przekroczen
poziomdéw ozonu ocenianego w kontekscie ochrony ludzi i ochrony roslin. Aktualnie pyly i gazy
generowane na obszarze pochodzg przede wszystkim z ruchu pojazdéw i maszyn po utwardzonych
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ciggach komunikacyjnych i placach manewrowych, ze skfadowania materiatéw na odkrytych
przestrzeniach, ogrzewania budynkdw jak réwniez zrédet instalacyjnych zwigzanych z prowadzong na
obszarze dziatalnoscig produkcyjna.

Teren opracowania jest dotkniety w porach dnia i nocy oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego
od strony drogi krajowej nr 91 (ul. Grunwaldzka) i obwodnicy Tréjmiasta (droga A1/S6). Brak jest
danych o hatasie generowanym ze strony drogi wojewddzkiej nr 226 (ul. Zastawna). Dodatkowo na
terenie wystepuje hatas ze strony ruchu pojazdéw po drogach lokalnych i dojazdowych oraz z pracy
urzadzen w obrebie zabudowy kubaturowej (urzadzenia wentylacyjne, chtodnicze). Obszar nie jest
narazony na hatas lotniskowy ani kolejowy (linia 229 nie jest wykorzystywana do regularnych
przewozow). Z uwagi na aktualne przeznaczenie obszaru w obowigzujgcych MPZP jak i jego faktyczne
zagospodarowanie, nie ma na nim terendw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska.

Na analizowanym obszarze znajdujg sie instalacje emitujgce do s$rodowiska pole
elektromagnetyczne (PEM) — sg to urzgdzenia nadawczo-odbiorcze telefonii komérkowej umieszczone
na masztach we wschodniej czesci obszaru oraz napowietrzne linie energetyczne sredniego i niskiego
napiecia oraz towarzyszgce im urzadzenia (rozdzielnie, transformatory). W zachodniej czesci terenu,
w gruncie przebiegajg przewody linii wysokiego napiecia 110 kV. Mimo ww. infrastruktury, obszar w
stanie istniejgcym, nie jest narazony na ponadnormatywne oddziatywanie ze strony pola
elektromagnetycznego (PEM). Na obszarze i w bliskim jego sasiedztwie nie wystepujg zaktady
stwarzajgce ryzyko powaznej awarii.

W granicach terenu opracowania projektu MPZP nie znajdujg sie obiekty zabytkowe. Srodkowa
cze$¢ obszaru znajduje sie jednak w strefie ochrony archeologicznej.

Krajobraz obszaru w wiekszosci reprezentuje krajobraz zurbanizowany poprzez obecnosc
zabudowy przemystowo — ustugowej i towarzyszacej jej infrastruktury. W przestrzeni widoczne sg
przede wszystkim obiekty kubaturowe, dodatkowo wyrdzniajg sie maszty telekomunikacyjne.
Urzadzona zielen przy obiektach korzystnie wptywa na postrzeganie i odbior terendéw zabudowanych
cho¢ w przypadku terenéw wzdtuz ul. Kupieckiej obejmuje stosunkowo mato zieleni sredniowysokiej
i wysokiej. W niezabudowanej, srodkowej czesci obszaru, wystepuje seminaturalna roslinnos¢ zielna
oraz samosiew drzew i krzewdéw, ktére mogg byc¢ tez odbierane przez osoby postronne jako tereny
zaniedbane.

Na powierzchniach zainwestowanych obszaru roslinno$¢ wystepuje w postaci zbiorowisk roslin
ruderalnych oraz terendw urzadzonej zieleni przy obiektach i ciggach komunikacji. Zielen urzgdzona
obejmuje trawniki, formowane krzewy wystepujace liniowo, skupiskowo i pojedynczo. Przy ciggach
komunikacyjnych oraz przy granicy terendéw zabudowanych obecne sg réwniez wysokie, dojrzate
drzewa lisciaste (m.in. topole wtoskie, lipy, klony, sSwierki, zywotniki), ktére ze wzgledu na swoje
rozmiary, funkcje izolacyjne oraz krajobrazowe powinny byé utrzymywane w dobrym stanie
fitosanitarnym. W przestrzeni niezabudowanej w srodkowej czesci obszaru wystepuje seminaturalna
roslinnos$¢ zielna oraz samosiew drzew i krzewodw, ktére petnig istotne funkcje ekosystemowe. Ogdlnie
teren nie stanowi miejsca dogodnego dla statych tras migracji zwierzat po terenie z uwagi na obecnos¢
wielkopowierzchniowej zabudowy, wygrodzenia poszczegdlnych nieruchomosci czy intensywne
uzytkowanie drég dojazdowych na teren. Obecng na terenie roslinnos¢ niska jak i drzewostan nalezy
traktowac¢ jednak jako miejsca potencjalnego wystepowania przedstawicieli réznych grup roslin
i zwierzat, w tym bezkregowcéw, ptazdéw, gaddw, ptakdéw, ssakdw przy czym spodziewac sie przede
wszystkim obecnosci zwierzat synantropijnych, ktére szybko adaptuja sie do przebywania
w warunkach srodowiska silnie przeksztatcanego przez cztowieka.
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Analizowany obszar potozony jest poza granicami obszarowych form ochrony przyrody, w tym
poza obszarami sieci Natura 2000 oraz poza korytarzami ekologicznymi.
Za gléwne ryzyka i problemy zwigzane z projektowanym zagospodarowaniem uznano:

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, przeksztatcenia warstw gleby w wyniku
wprowadzania nowej zabudowy, budowli i infrastruktury;

e zwiekszong emisje zanieczyszczen pytowo — gazowych i ztowonnych do powietrza, hatasu
i drgan na etapie zagospodarowania oraz na etapie uzytkowania (w zaleznosci od rodzaju
i skali dziatalnosci);

e naruszenie stosunkéw gruntowo — wodnych, niewfasciwe zagospodarowanie wad
opadowych i roztopowych;

e niekontrolowany zrzut zanieczyszczen z terendw produkcji i ustug;

e pojawienie sie nowych wytwdrcow i przetwdrcow odpaddéw, koniecznosé
zagospodarowania odpaddéw w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo sanitarne oraz dobry
stan gleb i zasobdow wodnych;

e zmiana warunkéw przewietrzania terenu w zwigzku z nowym zagospodarowaniem terenu,
zwiekszenie powierzchni wystawionej na dziatanie storica i wiatru, zwiekszenie ryzyka
uszkodzen obiektéow i infrastruktury na zainwestowanym terenie w zwigzku
z czestszym wystepowaniem zjawisk ekstremalnych, w tym ryzykiem podtopien;

e wykonanie obiektow w sposdb wptywajgcy negatywnie na walory estetyczno -
krajobrazowe tej czesci miasta;

e ryzyko nadmiernej, nieuzasadnionej wycinki drzew i krzewdw, ryzyko wprowadzenia
gatunkdéw obcych i inwazyjnych przy zagospodarowaniu terenu.

Dopuszczenie na obszarze zabudowy produkcyjneji /lub ustugowej moze sie wigza¢ z wprowadzeniem
dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Brak przyjecia i realizacji postanowien projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka spowoduje, ze
teren pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu tj. w wiekszosci pozostanie zagospodarowany
i bedzie uzytkowany na cele przemystowo — ustugowe. W przypadku niepodjecia decyzji o jego
zabudowie, roslinnos¢ obecna na terenie poddawana bedzie pracom utrzymaniowym (wycinka lub
przycinka drzew, wykaszanie roslinnosci zielnej) lub pozostawiona i podlegajgca procesom sukcesji. Na
podstawie ustalenn obecnie obowigzujgcego MPZP mozliwe bedzie zagospodarowanie srodkowej,
nieprzeksztatconej dotad czesci obszaru przy czym sposdb zagospodarowania terenu zgodnie
z aktualnie obowigzujgcym MPZP nie bedzie odpowiadat wymogom i trendom zgodnym
z aktualng wiedzg o problemach ochrony srodowiska, ktére dotyczg m.in. maksymalizacji retencji wod,
uwzgledniania obserwowanych i prognozowanych zmian klimatu oraz adaptacji zabudowy
i infrastruktury do tych zmian. Zagospodarowanie obszaru nowg zabudowg lub przebudowa
i rozbudowa zabudowy istniejgcej na podstawie niezmienionych MPZP moze tez stwarzaé watpliwosci
interpretacyjne co do mozliwosci dopuszczenia na terenie okreslonych rodzajéw przedsiewziec.
Obowigzujacy plan odnosi sie bowiem do nieaktualnych przepiséw dotyczacych oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko czy Prawa wodnego oraz zaktadat
rezerwe terenu pod napowietrzng linie energetyczng wysokiego napiecia, ktéra finalnie zostata
wykonana jako kablowa. Obowigzujgcy MPZP umozliwia sktadowanie materiatow, odpadoéw i innych
przedmiotow na terenach otwartych. W kontekscie wyzej opisanych uwarunkowan, nalezy stwierdzi¢
Ze przyjecie nowego MPZP jest zasadne a projekt MPZP ma przede wszystkim funkcje dostosowawczg
— jego zmiana wynika z potrzeby adaptacji i realizacji zagospodarowania terenu w sposdb
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uwzgledniajgcy aktualny stan srodowiska i wiedze o zagrozeniach dla sSrodowiska ze strony zabudowy
przemystowo-ustugowej, aktualne uwarunkowania prawne oraz potencjat rozwojowy tej czesci miasta.

Z uwagi na znaczny juz stopief przeksztatcenia i zagospodarowania terenu przewiduje sie, ze
oddziatywania na Srodowisko podczas realizacji zainwestowania bedzie stosunkowo ograniczone.
Nalezy sie spodziewac przed wszystkim adaptacji, modernizacji, rozbudowy istniejgcych juz na terenie
obiektéow infrastruktury. Realizacja nowej zabudowy i infrastruktury oraz zwigzane z tym
przeksztatcanie gruntow i likwidacja roslinnosci bedg realizowane w sSrodkowej czesci obszaru, miedzy
terenami juz zainwestowanymi. Przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac ziemnych na terenie
zakwalifikowanym jako miejsce potencjalnego historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi,
nalezy wykonac¢ badania gruntu i ustali¢ najkorzystniejszy dla srodowiska i ludzi sposéb oczyszczenia
go z zanieczyszczen lub zabezpieczenia. Oddziatywanie na zasoby i stosunki wodne, stan akustyczny
obszaru i aerosanitarny powietrza wokoét miejsca prowadzenia prac bedg miaty raczej charakter
czasowy, przemijalny. Przy zachowaniu wtasciwej organizacji budowy oraz racjonalnym
wykorzystywaniu dostepnej przestrzeni, zasobdw i energii, oddziatywania na zasoby wodne, gleby
i powietrze mozna skutecznie zminimalizowac. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji konieczne
bedzie ponadto uwzglednianie czynnikéw ryzyka klimatycznego — wystgpienia wysokich lub niskich
temperatur, oblodzen, intensywnych opaddéw atmosferycznych, ktére mogg wptywac na prawidtowe
wykonawstwo prac lub harmonogram ich prowadzenia. Nie prognozuje sie aby sam etap realizacji
zainwestowania na danym terenie miat istotny wptyw na ksztattowanie sie zmian klimatu.
Zagrozeniem dla elementdw przyrodniczych na etapie realizacji moze by¢ niezachowanie ostroznosci
podczas prac ziemnych i budowlanych skutkujgce zniszczeniem siedlisk, miejsc legowych czy
przedstawicieli chronionych gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow.

Odbiér waloréw estetyczno-krajobrazowych na etapie inwestycyjnym jest zmienny, zalezy przede
wszystkim od organizacji miejsca budowy i zakresu prac wykonywanych w danym momencie na
terenie.

Oddziatywania na etapie uzytkowania bedg zalezne przede wszystkim od profilu dziatalnosci

produkcyjnej i /lub ustugowej wprowadzonej na teren. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby
na etapie uzytkowania zabudowy bedzie miato zdecydowanie mniejszy zakres przy stosowaniu
podstawowych zasad ochrony srodowiska gruntowo — wodnego. Ryzyko zanieczyszczania gleb oraz
wod moze wystgpi¢ w sytuacjach niewtasciwego magazynowania odpaddéw, ruchu pojazdéw czy ich
tankowania lub mycia po/na niewystarczajgco utwardzonych powierzchniach.
Uzytkowanie obiektéw wigzaé sie bedzie z poborem wdd podziemnych na cele socjalne oraz
produkcyjno - ustugowe. Pobdr bedzie sie odbywat z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach
gestora sieci. Zasadne jest propagowanie odzysku wykorzystanej wody i jej ponownego zastosowania.
Zagospodarowanie wytworzonych $ciekdw sanitarnych bedzie mozliwe jedynie do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej a sciekéw przemystowych — na warunkach ogdlnie obowigzujgcych przepiséw,
w sposdb dostosowany do specyfiki tych $ciekdw. Scieki przemystowe maja czesto specyficzny skfad,
sg obcigzone substancjami stwarzajagcymi zagrozenie dla $Srodowiska gruntowo — wodnego oraz
przyrodniczego i czesto wymagajg ich oczyszczenia lub podczyszczenia juz na terenie zaktadu
ustugowego / produkcyjnego lub indywidualnego zagospodarowania (np. przekazania ich przez
uzytkownika terenu w catosci do zagospodarowania zgodnie z przepisami). Prawidtowe uzytkowanie
infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej nie bedzie stwarzac ryzyka negatywnych oddziatywan na
zasoby wodne.

W kontekscie ochrony zasobéw wodnych i adaptacji do zmian klimatu istotne jest zapewnienie
odpowiedniego zagospodarowania wéd opadowych. Projekt MPZP wskazuje na obowigzek wtasciwego
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zagospodarowania wod opadowych z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, retencji czesci lub
catosci tych wdéd w granicach terenu, ktérym dysponuje inwestor, zakaz odprowadzania wadd
opadowych w sposdb nieuzgodniony poza wtasny teren. Powyzsze uregulowania pozwolg podmiotom
gospodarczym na ponowne wykorzystanie czystych wod opadowych (np. z dachéw) w zaktadzie (np.
do utrzymania zieleni, mycia posadzek technicznych, na cele przeciwpozarowe), natomiast gestorowi
sieci deszczowej umozliwig bezpieczniejszg eksploatacje infrastruktury i ochrone przed jej
przecigzeniem hydraulicznym. Prognozuje sie, ze stosowanie tych zasad zapewni wiasciwe
zagospodarowanie wdd opadowych, uchroni tereny zainwestowane przed podmywaniem oraz pozwoli
na zachowanie jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych w dobrym stanie.

Na jako$¢ powietrza w perspektywie dtugoterminowej wptyw bedzie miata emisja pytow i gazow

z ruchu pojazddéw poruszajgcych sie po okolicznych drogach, spalania paliw na cele ogrzewania
obiektéw, czynnosci w procesach produkcji i ustug. Zaopatrzenie obiektow w ciepto zostanie
zapewnione w sposdb sieciowy (miejska sie¢ cieplna, sie¢ gazowa) lub w sposdb indywidualny
z wykorzystaniem niskoemisyjnych i nieemisyjnych paliw. Do Zrdodet nieemisyjnych zaliczajg sie
instalacje odnawialnych Zzrédet energii.
Przy uwzglednieniu zachowania powierzchni umozliwiajgcych przewietrzanie terenu, skali nowego
zagospodarowania, zaproponowanego minimalnego poziomu powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcego 20% dla terendéw ustugowo — produkcyjnych oraz obowigzkéw prawnych w zakresie
zapobiegania i minimalizowania emisji liniowych, powierzchniowych i instalacyjnych, nie przewiduje
sie wystgpienia skumulowanego oddziatywania na element srodowiska jakim jest powietrze. Zapisy
projektu MPZP, poprzez zakaz sktadowania na otwartym terenie, nie dopuszczg do przetrzymywania
poza obiektami kubaturowymi materiatéw sypkich, ktére mogtyby powodowac unos pytéw czy gazéw
poza granice terenu bedacego w dyspozycji Inwestora.

Z emisjg zanieczyszczen do powietrza wigzaé sie moze wystepowanie substancji ztowonnych.
W projekcie MPZP Pruszcz Gdanski — Kupiecka znajdujg sie zapisy co do zasady eliminujgce
zagospodarowanie terenu powodujgce powstawanie i emisje odoréw. Nalezy mie¢ jednak na uwadze,
Ze ocena tego czy co$ jest odorem i ocena ucigzliwos$ci zapachowej substancji jest problematyczna
z uwagi na brak unormowan prawnych w tym temacie. Ograniczanie a nawet likwidacja takich emisji
jest jednak mozliwe m.in. poprzez odpowiednig lokalizacje emitoréw, dobdr filtrow, zastosowanie
odpowiednich systemdéw wentylacyjnych i nasadzenia zieleni ochronne;j.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej spowoduje zwiekszenie powierzchni wystawionej
na dziatanie energii stonecznej i sity wiatru. Oddziatywania tego rodzaju bedg miaty charakter
dtugoterminowy cho¢ natezenie danego oddziatywania zaleine bedzie od konkretnej sytuacji
pogodowej w danym momencie. Istotne jest dostosowanie nowej zabudowy do zmian klimatu np.
poprzez wykonanie obiektow z trwatych materiatéw, uwzglednienie potrzeby ogrzewania / schtadzania
pomieszczen, zapewnienie awaryjnego zasilania w media, utrzymanie odpowiedniego poziomu
powierzchni przepuszczalnych i odpowiedniego udziatu zieleni na terenie.

Wystepowanie hatasu i drgan do sSrodowiska na etapie uzytkowania powodowane bedzie ruchem
pojazdéw oraz pracg urzadzen (w tym wentylatoréw, klimatyzatorow, agregatéw pradotwédrczych)
i maszyn wykorzystywanych przy czynnosciach produkcji i ustug. Oddziatywanie to okreslono jako
lokalne, mozliwe do ograniczenia na podstawie przepiséw ogélnych i przy zastosowaniu rozwigzan
technicznych i nietechnicznych. Prognozuje sie, ze nie dojdzie do powstania ucigzliwosci z tytutu hatasu
i drgan na obszarze oraz poza terenem.

W odniesieniu do oddziatywania hatasu, drgan i zanieczyszczen aerosanitarnych w obrebie granic
opracowania projektu MPZP nalezy tez zwrdci¢c uwage na wiasciwe ulokowanie poszczegdlnych
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obiektéw produkcyjnych i ustugowych wzgledem siebie, zastosowanie odpowiednich rozwigzan
chronigcych przed negatywnym wptywem obiektow produkcyjnych i ustugowych na innych
uzytkownikéw obszaru. Minimalizowanie ucigzliwosci bedzie miato szczegdlne znaczenie przy
lokowaniu obiektéw ustugowych przeznaczonych na cele oswiaty, wychowania , domdw opieki, biur,
moteli, hoteli itp. W projekcie MPZP zawarto odpowiednie ustalenia dotyczace ochrony ludzi w tego
rodzaju obiektach co moze by¢ realizowane m.in. poprzez odpowiednig izolacyjnos¢ przegréd i dobér
wysokie]j jakosci stolarki okiennej.

Powstajgce podczas uzytkowania terenu odpady bedg zaréwno odpadami komunalnymi jak
i odpadami specyficznymi z produkcji i ustug. Ich ilos¢ i szkodliwos¢ bedg zalezne od rodzaju dziatalnosci
prowadzonej na terenie oraz stosowanych technologii. Odpady komunalne s odpadami
o sprawdzonych technologiach odzysku i unieszkodliwiania. Odpady poprodukcyjne i z ustug moga
wymaga¢ dodatkowych metod ich zabezpieczenia lub unieszkodliwienia jeszcze przed transportem do
miejsca docelowego zagospodarowania.

Docelowe zagospodarowanie terenu do proponowanych funkcji, w sposdb zgodny z ustaleniami
MPZP, nie bedzie miato znaczacego negatywnego wptywu na zasoby przyrody ozywionej oraz szlaki
migracji organizméw. W projekcie MPZP ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 20% dla terendéw zabudowy ustugowe;j i/lub produkcyjnej co umozliwi poprawne
funkcjonowanie srodowiska biotycznego i abiotycznego. Ochrona istniejgcej juz zieleni, jej adaptacja
i uzupetnianie oraz wprowadzenie nowej zieleni z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, zminimalizuje
potencjalne negatywne oddziatywania na sSrodowisko biotyczne, bedzie stanowi¢ nowg przestrzen dla
bytowania i zerowania zwierzat oraz przyczyni sie do poprawy waloréw estetyczno — krajobrazowych.
Nowa zielen bedzie tez ogranicza¢ rozprzestrzenianie sie hatasu oraz zanieczyszczen pytowo —
gazowych na terenie i poza jego poza granicami. W celu ochrony ptactwa oraz nietoperzy przed
prowadzeniem prac remontowych i modernizacyjnych obiektéw nalezy dokonywac przegladu miejsc
potencjalnego przebywania osobnikéw tych grup zwierzat.

Uzycie materiatéw trwatych, o stonowanej kolorystyce oraz ujednolicenie stylu zabudowy
w obrebie nieruchomosci bedzie miato korzystny wptyw na zachowanie waloréw estetyczno —
krajobrazowych obszaru oraz czas, po ktdrych konieczne bedzie przeprowadzenie prac remontowych.
Odpowiednig dbatos¢ o wyglad i jakos¢ zagospodarowania na terenie nalezy uznac¢ za dziatania
zdecydowanie pozadane.

Nowe zainwestowanie, przy stosowaniu ustalen projektu MPZP, nie bedzie wptywac na dobra
kulturowe i dziedzictwo osadnicze. W przypadku natrafienia na przedmioty noszgce cechy zabytku,
inwestor jest zobowigzany postepowad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Nowe i zmodernizowane zagospodarowanie terenu przy uwzglednieniu mozliwosci lokalizacji na
analizowanym obszarze masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowej, stacji transformatorowych,
skablowania przewodéw infrastruktury elektrycznej oraz obecnie niskiego poziomu PEM od instalacji
tego typu na obszarze opracowania, nie daje podstaw do uznania aby w przeciggu najblizszych lat
zachodzito ryzyko emisji ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego i jego negatywnego
wptywu na zabudowe mieszkaniowg i miejsca dostepne dla ludnosci.

Projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka nie bedzie wptywat na przedmiot i ochrone krajobrazu,
ochrone siedlisk i gatunkéw na najblizej zlokalizowanych obszarach ochrony przyrody, w tym w
obszarach sieci Natura 2000. Nie stwierdzono zatem potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych
do poczynionych w projekcie MPZP.

Tresé projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka zawiera odpowiednie zapisy stanowigce
rozwiazania chronigce srodowisko. Zasady odnosza sie do poszczegélnych elementdw srodowiska,
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bazuja na rozwigzaniach sprawdzonych i dopuszczonych przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego. Za szczegdlnie pozytywne rozwigzanie uznano precyzyjne zdefiniowanie dziatalnosci
dopuszczonych i wykluczonych na obszarze oraz powigzanie ich z definicjg przedsiewzie¢ ucigzliwych
i sktadowania na otwartym terenie. Dodatkowo pozytywnie ocenia sie zapisy plany zwiekszajace role
retencji wody na terenach inwestycyjnych, dywersyfikacje dostaw ciepta i energii elektrycznej poprzez
zastosowanie OZE, ograniczanie emisji pytdw i gazéw z instalacji grzewczych poprzez podtgczenie
obiektow do miejskiej sieci cieplnej lub sieci gazowej lub stosowanie indywidualnych niskoemisyjnych
7zrédet  ciepta. Precyzyjne $rodki  zabezpieczajagce  Srodowisko przed ucigzliwosciami
i ponadnormatywnymi oddziatywaniami bedy réwniez ustalane na podstawie wynikéw badan
i symulacji na etapie przedrealizacyjnym (np. przy uzyskiwaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach i innych zezwolen) a nawet dopiero przed oddaniem obiektu do uzytkowania
(zezwolenia na uzytkowanie urzadzen wodnych, emisje zanieczyszczen do atmosfery z instalacji, itp.).

Do analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu postuzy przede
wszystkim analiza aktualnosci MPZP oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykonywana na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dodatkowo zaproponowano wykorzystanie danych srodowiskowych gromadzonych na potrzeby
sprawozdawczosci prowadzonej przez GUS i organy ochrony srodowiska oraz analize zapisow zezwolen
wydawanych indywidualnie dla dziatek objetych projektem MPZP. W razie potrzeby mogg zostaé
zastosowane rozwigzania dodatkowe np. ekspertyzy, badania monitoringowe.

l. INFORMACIE WSTEPNE
1. Zawartosc i gtowne cele projektowanego dokumentu

Sporzadzona prognoza o00$ opisuje, analizuje i ocenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon ul. Kupieckiej” (dalej: MPZP Pruszcz
Gdanski — Kupiecka). Skutkiem jego przyjecia bedzie uchylenie w czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski — Rejon ul. Zastawnej (dalej: MPZP Pruszcz
Gdanski — Zastawna)! i Pruszcz Gdanski — Osiedle Mickiewicza (dalej: MPZP Pruszcz Gdanski — Osiedle
Mickiewicza)?, ktérych zapisy z uwagi na uptyw 20 lat sg juz znacznie nieaktualne pod wzgledem
wymogow ochrony Srodowiska, w tym ludnosci.

Podstawa do rozpoczecia procedury opracowania MPZP Pruszcz Gdanski — Kupiecka jest uchwata
nr LXV/630/2024 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Kupieckiej”.

Projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka dotyczy powierzchni ok. 55 ha w wojewddztwie
pomorskim, powiecie gdanskim, w potudniowo - zachodniej czesci gminy miejskiej Pruszcz Gdanski.
Obszar ograniczony jest:

— od pdtnocy terenem jednotorowej, niezelektryfikowanej linii kolejowej znaczenia
miejscowego nr 229 relacji Pruszcz Gdanski - teba, odcinek Pruszcz Gdanski — Stara Pita;

1 Uchwata nr XIX/190/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 21 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 18 czerwca 2004 r. Nr 74 poz. 1409)

2 Uchwata nr XXIll/231/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 20 pazdziernika 2004 r. Nr 127 poz. 2211).
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— od wschodu drogg krajowa nr 91 (DK), ktéra w granicach miasta stanowi ul. Grunwaldzkg,

— od potudnia ul. Batalionéw Chtopskich oraz ul. Zastawng (droga wojewddzka nr 226);

— od zachodu granicg administracyjng miasta z gming wiejskg Pruszcz Gdanski.
Teren objety opracowaniem jest w wiekszosci zainwestowany, ulokowane sg na nim obiekty
produkcyjne i ustugowe, w tym obiekty wielkopowierzchniowe, sieci i urzgdzenia infrastrukturalne oraz
ciggi komunikacyjne. We wschodniej czesci analizowanego obszaru miedzy ulicami Grunwaldzks,
Bataliondw Chtopskich i Zastawng, zabudowa jest intensywna, licznie wystepujg ustugi branzy auto-
moto (zaktady wulkanizacji, warsztaty mechaniki pojazdowej, komisy samochodowe, wypozyczalnia
aut) ale tez obecne sg hurtownie, sklepy czy punkt skupu ztomu i surowcéw wtérnych. Poza obiektami
kubaturowymi duzg cze$¢ terenu stanowig drogi wewnetrzne i utwardzone place o funkcji
magazynowej i parkingowej. Na obrzezach poszczegdlnych terendw zlokalizowana jest zieler niska
i wysoka (drzewa i krzewy) z nasadzen jak i powstata przez samorozsiew, w réznym stanie utrzymania.

Obszar miedzy ulicami Towarowa, Zastawng i Tczewska to przede wszystkim tereny zabudowy
ustugowo — produkcyjnej w tym centra przetadunkowo — logistyczne, magazyny, zaktady produkcji
pasz, hurtowni spozywczych. W pétnocno - zachodniej czesci obszaru zlokalizowany jest punkt
selektywnej zbiérki odpadow komunalnych (PSZOK) miasta Pruszcz Gdanski. Udziat zieleni wysokiej
przy tej zabudowie jest stosunkowo niewielki do skali zajmowanego terenu, w miejscach nasadzen
zielen wystepuje w postaci luznych szpalerow drzew. Dominujacg formg zieleni sg nawierzchnie
trawnikowe przy obiektach. Wolny od zainwestowania fragment obszaru znajduje sie w srodkowej
czesci terenu, jest pokryty skupiskami drzew i krzewdw z samosiewu oraz zielng roslinnoscig ruderalna.

Obszar objety opracowaniem zmiany MPZP posiada dobrg dostepnos¢ komunikacyjng,
obstugiwany jest zaréwno przez zorganizowany uktad drég réznej rangi (krajowa, wojewddzka, drogi
lokalne), jest mozliwos¢ dotarcia do niego srodkami autobusowej komunikacji miejskiej. Wzdtuz ul.
Grunwaldzkiej i na odcinku ul. Zastawnej od skrzyzowania z ul. Batalionéw Chtopskich do skrzyzowania
z ul. Tczewska zlokalizowane sg odseparowane od jezdni drogi rowerowe / pieszo-rowerowe. Obszar
wyposazony jest w niezbedng do obstugi infrastrukture techniczng — sie¢ wodociggowa, kanalizacji
sanitarne] i deszczowej, elektroenergetyczng, teletechniczng, gazows. Sie¢ cieplna ma postac przede
wszystkim sieci wewnetrznej rozprowadzajacej ciepto od lokalnych Zrédet na poszczegdlne obiekty
w ramach zagospodarowanych posesji. Odcinek dwuprzewodowej sieci cieplnej biegnacy przez ok.
63 m na poczatkowym odcinku pasa drogowego ul. Batalionéw Chtopskich jest oznaczony jako
unieczynniony. Wzdtuz zachodniej granicy opracowania w gruncie przebiegajg gazociagi #400 i 315
a na niewielkim fragmencie réwniez @500. Na znacznym odcinku, réwnolegle do gazociggu @400
biegnie skablowany odcinek linii wysokiego napiecia (WN) 110 kV relacji Pruszcz Potudnie - Pruszcz
Gdanski / Straszyn Dolny - Pruszcz Potudnie.

Sasiedztwo obszaru stanowig od pétnocy tereny drogi dojazdowej (ul. Zastawnej) i tereny
ustugowo-produkcyjne wzdtuz niej, terenu ustug i sportu, teren cmentarza i tereny zieleni publicznej
z parkingiem przy ul. Zastawnej oraz na niewielkim fragmencie — tereny zabudowy mieszkaniowej
1-rodzinnej i ustugowej w rejonie ul. Zastawnej i ul. J. Hallera. Od wschodu obszar sgsiaduje z terenami
drég publicznych i wewnetrznych, terenami zabudowy ustugowej, terenem infrastruktury
elektroenergetycznej i wodociggowej, od strony potudniowo wschodniej — z terenem ulicy Zastawnej
i terenami obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustugowej oraz
projektowanymi terenami przemystowymi wzdtuz ul. Tczewskiej, od zachodu — z terenami gminy
Pruszcz Gdanski przeznaczonymi pod ustugi i przemyst ze strefami ochronnymi dla gazociggu i dla linii
energetycznej, tereny drog wewnetrznych oraz teren istniejgcej stacji redukcyjnej gazu.
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W projekcie MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka proponuje sie utrzymanie zasadniczych funkcji

terenu ustalonych w obowigzujgcym MPZP Pruszcz Gdanski — Zastawna pod przemyst i ustugi
z jednoczesnym uaktualnieniem zasad zagospodarowania tych terenéw. Terenom przemystu i ustug
towarzysza ciggi komunikacyjne proponowane jako: droga gtdwna przyspieszonego ruchu (ul.
Grunwaldzka), droga gtéowna (ul. Zastawna), drogi lokalne (ul. Batalionéow Chtopskich, Kupiecka),
dojazdowe (ul. Towarowa, ul. Kredytowa, ul. Handlowa) oraz wewnetrzne (oznaczony na rysunku
projektu MPZP dojazd do infrastruktury gazowej, droga wzdtuz toréw kolejowych, dla pozostatych —
opis sposobu organizacji drég wewnetrznych w tresci uchwaty). Dodatkowo wyszczegdlniono tereny
komunikacji kolejowej i szynowej, tereny infrastruktury technicznej lub komunikacji pieszo-rowerowej,
tereny infrastruktury energetycznej w postaci lokalizacji stacji transformatorowych, linii wysokiego
i $redniego napiecia oraz infrastruktury gazowej w postaci terenu rozdzielni gazu i przebiegu
gazociggdéw wysokopreznych.
Dodatkowo w projekcie MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka zaktualizowano i uszczegétowiono niektére
zagadnienia z uwagi na czas jaki uptynat od przyjecia MPZP Pruszcz Gdanski - Zastawna i MPZP Pruszcz
Gdanski — Osiedle Mickiewicza (2004 r.), zmiany w zagospodarowaniu terenu i w stanie Srodowiska
oraz odmienne uwarunkowania prawne.

Projekt uchwaty dla MPZP Pruszcz Gdanski — Kupiecka wraz z czescig graficzng przedstawiono
w zat. 1 do niniejszego opracowania.

Sporzadzenie prognozy 0os dla projektu MPZP jest elementem strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko. Obowigzek przeprowadzenia takiej oceny wynika z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
dalej: ustawa 00S$). Zakres informacji w prognozie oo$ oparto na wymogach art. 51-52 ustawy 0os$ oraz
uzgodnieniach zakresu szczegétowosci prognozy dokonanych przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku — uzgodnienie znak: RDOS-Gd-
WZP.411.5.3.2024.MP.1 z 28 lutego 2024 r.;

e Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim — uzgodnienie
znak: NS.9022.1.18.2024.SD.1 z 4 marca 2024 r.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Przy sporzadzaniu prognozy oo$ zapoznano sie z trescig obowigzujgcego MPZP Pruszcz Gdanski —
Zastawna, projektem MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka, przeanalizowano zapisy strategii, planéw
i programéw oraz przepisy prawa ochrony srodowiska. Do opisu istniejgcego stanu Srodowiska
wykorzystano dostepne dane literaturowe i kartograficzne stanowigce informacje ogélnodostepne
oraz informacje zgromadzone przez organy administracji. Oceny oddziatywania ustalen projektu MPZP
dokonano na podstawie materiatow i wiedzy wtasnej o mozliwych ucigzliwosciach i zanieczyszczeniach
do $Srodowiska ze strony projektowanych typow obiektow przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych
z ramowego okreslenia w projekcie MPZP zasad wykorzystania terenu. Nie stwierdzono luk w wiedzy
czy dostepnych materiatach, ktére uniemozliwiatyby dokonanie oceny wptywu nowego
zainwestowania na srodowisko.
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. POWIAZANIE DOKUMENTU Z OBOWIAZUJACYMI AKTAMI
PRAWNYMI, PLANAMI | STRATEGIAMI | CELE SRODOWISKOWE
W DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH

1. Powigzanie projektowanego dokumentu z innymi dokumentami
Opracowany projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka sporzadzony zostat w ramach procedury
planistycznej okreslonej ustawg z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.). Projekt MPZP wykazuje $cistg zaleznos¢
z nw. dokumentami:
e Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot
2030 (PZP OMT G-G-S 2030, PZP OMT 2030)3
PZP OMT 2030 obowigzuje od 01.03.2017 r. i stanowi dokument planistyczny dla obszaru
metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot. Gmina miejska Pruszcz Gdanski znajduje sie w strefie
funkcjonalnej OMT okalajacej jej czes¢ rdzenng i stanowi osrodek lokalny o oddziatywaniu
ponadgminnym. Obszar objety MPZP, zgodnie z zapisami PZP OMT 2030, znajduje sie w_rejonie B-
bezposredniego otoczenia Trojmiasta. Rejon stanowi zaplecze funkcjonalne czesci rdzennej i wskazano

dla niego przede wszystkim funkcje uzupetniania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej w celu utworzenia
wielofunkcyjnych jednostek takiej zabudowy przy jednoczesnym zgraniu tych proceséw z rozwojem
niezbednej infrastruktury technicznej i uwzglednieniem dostepnosci transportowej (przede wszystkim
transportu zbiorowego).

PZP OMT 2030 wskazuje na wyznaczanie obszarow rozwojowych z zachowaniem czytelnej
krawedzi pomiedzy terenami zainwestowanymi i otwartymi. Ksztattowanie struktur przestrzennych ma
uwzglednia¢ ponadto walory przyrodnicze w tym istniejgce obszary chronione, ptaty i korytarze
ekologiczne, zasoby kulturowe i historyczne, zintegrowane podejscie do gospodarowania wodami
w zlewni, podnoszenia jej retencyjnej pojemnosci i upowszechniania wykorzystania wody opadowej
i wody szarej. Plan zacheca tez do lokalizowania instalacji OZE oraz sieci i urzadzen
elektroenergetycznych dla wyprowadzenia mocy z generacji rozproszonej.

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Pruszcz Gdanski
(SUIKZ 2016)

Zmienione w 2016 r. Studium w czesci dotyczacej uwarunkowan definiuje obszar jako tereny
o przewadze funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, terendw ustug obstugiwanych przez droge
gtéwng (ul. Grunwaldzka), droge zbiorcza (ul. Zastawna) oraz drogi lokalne (ul. Batalionédw Chtopskich,
obecna Kupiecka, fragment ul. Handlowej), w tym projektowang zachodnig cze$¢ ul. Batalionéw
Chtopskich. W $rodkowej czesci terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej. Przy
potnocnym odcinku ul. Kupieckiej wskazano natomiast na obecnos¢ niewielkiego zbiornika wéd
powierzchniowych. Na przebiegu linii kolejowej znajduje sie zamkniety teren kolejowy.

W czesci kierunkowej Studium, obszar jest zlokalizowany w jednostce strukturalnej E (gtdwna
funkcja: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, funkcja uzupetniajgca: ustugi, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, mieszkalnictwo). Analizowany obszar
w wiekszosci oznaczono symbolem P (U) - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw, tereny ustug. SUIKZ podaje nastepujgce ustalenia, ktére majg odniesienie do
oceny projektowanego zagospodarowania:

3Uchwata nr 318/XXXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 .
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Tereny produkcyijne:

v

v

tereny funkcji produkcyjnej przeznacza sie na lokowanie obiektow produkcyjnych, baz,
sktadéw, magazyndéw, handlu hurtowego i innych obiektéw handlowych, obiektow technicznej
obstugi miasta, rzemiosta;

lokalizacja nowych obiektéw dziatalnosci gospodarczej powinna by¢ poprzedzona petnym
rozpoznaniem procesu technologicznego, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody
i odprowadzenia Sciekéw oraz wéd opadowych, utylizacji odpaddw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

formy projektowanych budynkéw nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz;

nalezy zapewni¢ wystarczajacg liczbe miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow
odrebnych;

wspieranie szczegdlnymi preferencjami przedsiebiorstw produkujgcych na potrzeby lokalne
oraz zaktadéw przemystu nieucigzliwego,

wspieranie rozwoju matych i srednich zaktadéw przetwérstwa rolnego i spozywczego,
maksymalne ograniczenie ucigzliwosci zaktadow istniejgcych,

rozwijanie zaplecza ustug remontowo-budowlanych poprzez wspieranie tworzenia
prywatnych zaktadow i przedsiebiorstw remontowo-budowlanych,

stosowanie technologii ,czystych” w produkcji przemystowej oraz energo- i wodooszczednych,
wykluczenie produkcji powodujacej powstawanie duzych ilosci odpadéw statych
wymagajacych sktadowania,

nalezy dazy¢ do maksymalnego odizolowania zabudowy produkcyjnej od terendéw
mieszkalnictwa, poprzez tworzenie buforéw z zieleni izolacyjnej.

Tereny ustugowe:

v na funkcje ustugows sktadajg sie: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej

i mieszkaniowej, ustugi publiczne, ustugi oswiaty, sportu, kultury i zdrowia, ustugi kultu
religiinego oraz ustugi z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych, ustug oswiaty,
sportu, kultury i zdrowia;

przy realizacji nowych inwestycji nie nalezy tworzy¢ sytuacji konfliktowych pomiedzy ustugami
ucigzliwymi a terenami objetymi ochrong na podstawie przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci
zabudowa mieszkaniowg oraz systemem zieleni miejskiej;

ustugi ucigzliwe, w tym stacje paliw, nalezy realizowac na podstawie ustalen w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

obiekty ustugowe, w tym ustugi publiczne, nalezy projektowa¢ z eliminacjg barier
architektonicznych, w otoczeniu zieleni wraz z odpowiednig liczbg miejsc postojowych, w tym
z miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
stosownie do przepiséw odrebnych;

przy realizacji nowych inwestycji w zakresie budownictwa ustugowego nalezy stosowac
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne dla terendéw zabudowy
w poszczegodlnych jednostkach strukturalnych.
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o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Rejon
ul. Zastawnej” * i Pruszcz Gdanski — Osiedle Mickiewicza®.

Dla analizowanego obszaru obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W MPZP Pruszcz Gdanski — Zastawna analizowany obszar zostat podzielony na jednostki urbanistyczne
z nastepujgcym przeznaczeniem: tereny przemystowe istniejgce (02/P, 04/P, 07/P), tereny
przemystowe projektowane (07/P, 10/P, 11/P, 12/P), tereny komunikacji i infrastruktury (19/KG,
20/Kz, 21/KL, 22/KL, 23/KL, 28/KD, 29/KD, 31/KD), tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej
(15/KK), tereny infrastruktury elektroenergetycznej (E), tereny gazociaggu (G). Z kolei w MPZP Pruszcz
Gdanski — Osiedle Mickiewicza znajdujg sie fragmenty analizowanego obszaru o nastepujgcym
przeznaczeniu: tereny kolejowe (KK) i ulica zbiorcza (KDZ). Przyjecie MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka
uchyli w czesci dwa ww. MPZP.

2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Do analizy przyjeto dokumenty, ktdrych zapisy majg odniesienie do obszaru objetego projektem
MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka, planowanego rodzaju zagospodarowania terenu oraz rodzajow
oddziatywan, ktére mogg w zwigzku z nim wystgpi¢. Nacisk potozono na cele ochrony $rodowiska
ustanowione w dokumentach regionalnych i lokalnych uznajac, ze s3 one bardziej specyficzne
i szczegotowe niz cele zdefiniowane na poziomie ogdlnopolskim. Jednoczesnie dokumenty regionalne
i lokalne bazujg na dokumentach strategicznych wyzszego poziomu co gwarantuje odzwierciedlenie
celéw i dziatan skali regionalnej, ogdlnopolskiej i miedzynarodowej. Zdecydowano sie zatem poming¢
opis dokumentow miedzynarodowych i wspdlnotowych.

¢ Plan Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Wisty (APGW Wista 2022)

Plan gospodarowania wodami to dokument planistyczny opracowany dla poszczegdlnych
rodzajow wod oraz obszaréw zaleznych od wéd na obszarze dorzecza. APGW Wista 2022
(obowigzujgcy od 17.02.2023 r.) identyfikuje gtdwne rodzaje wod klasyfikujac je w jednolite czesci wod
(JCW), okresla ich stan na podstawie badan monitoringowych, wskazuje cele srodowiskowe konieczne
do osiggniecia, ustala mozliwosci zastosowania odstepstw od osiggniecia tych celéw w tym z uwagi na
realizacje inwestycji o duzym znaczeniu dla rozwoju gospodarczego i spotecznego. Doktadne
informacje o celach $rodowiskowych dla JCW znajdujgcych sie w zasiegu wptywu przysztego
zagospodarowania, przytoczono w prognozie przy opisie zasobéw wodnych oraz wptywie
planowanego zainwestowania na te zasoby.

e Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020)

SPA 2020 zostat przyjety przez Rade Ministréw pod koniec 2013 r. jako odpowiedZ na wyzwania
dotyczace postepujacej zmiany klimatu globalnego. Gtéwnym celem realizowanym w ramach SPA 2020
w Polsce, jest zapewnienie zrGwnowazonego rozwoju oraz funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa
w warunkach zmian klimatu. W odniesieniu do przedmiotu projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka,

4 Uchwata nr XIX/190/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 21 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 18 czerwca 2004 r. Nr 74 poz. 1409)

5 Uchwata nr XXII/231/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 20 pazdziernika 2004 r. Nr 127 poz. 2211).
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zastosowanie majg przede wszystkim dziatania dotyczace rozwoju alternatywnych sposobdéw produkcji
energii na poziomie lokalnym, szczegdlnie na potrzeby ogrzewania i klimatyzacji, zapewnienia
awaryjnych zrédet energii oraz przesytu, wspierania rozwoju OZE w szczegdlnosci mikroinstalacji,
wdrozenia lokalnych systemdéw monitoringu, ostrzegania i reagowania przed nadzwyczajnymi
zjawiskami klimatycznymi (np. droznosci kanalizacji i systeméw odwadniania budowli podziemnych)
oraz dostosowania / zaadaptowania obiektow do zmian klimatycznych.

W projekcie MPZP dziatania te znalazty odniesienie m.in. przy wskazaniu sposobu zaopatrzenia
zabudowy w ciepto oraz energie elektryczng oraz zapewnienia odpowiedniego sposobu
zagospodarowania wéd opadowych powstatych na obszarze.

e Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Pomorskiego 2030 (POS WP)®
POS WP spaja dziatania i dokumenty z zakresu ochrony $rodowiska na szczeblu wojewddzkim.
Zatozenia projektu MPZP s3 zbiezne z zapisami POS WP, przede wszystkim w zakresie uwzgledniania
w MPZP zapiséw umozliwiajgcych:

v/ ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez promowanie i rozwdj odnawialnych
i alternatywnych zrédet energii, budowe i przebudowe drég réznej kategorii, rozwdj transportu
rowerowego, potgczen kolejowych i elektromobilnosci;

v’ ograniczenie emisji hatasu do $rodowiska oraz zmniejszenie narazenia mieszkaricdw na hatas
poprzez stosowanie zabezpieczen przeciwhatasowych, uspokojenie ruchu na terenach
miejskich, redukcje hatasu przemystowego w drodze rozwigzan technicznych (obudowy
dzwiekochtonne, ttumiki dzwieku, izolacje akustyczne itp.);

v' ochrone przez promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez monitoring emisji PEM,
prowadzenie wykazu i biezgcg aktualizacje zrédet PEM);

v' wprowadzanie retencji na kanalizacji deszczowej, zagospodarowania wéd w miejscu ich
powstawania, w tym rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, wprowadzenie
ograniczen w zakresie wydawania zgdd na zabudowe powierzchni biologicznie czynnych;

v ochrone ujeé wody pitnej,

v identyfikacje potencjalnych Zrddet zanieczyszczerh powierzchni ziemi i aktualizacje wykazu
w tym zakresie, rekultywacje terenéw zdegradowanych / poprzemystowych;

v’ zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy na terenach otwartych i niezabudowanych, poprzez
ochrone ekosystemoéw naturalnych i gruntéw rolnych;

v zapobieganie / usuwanie skutkdw zanieczyszczen $rodowiska.

e Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022 (PGO WP 2022)’

PGO WP 2022 uwzglednia dziatania majgce na celu utworzenie nowoczesnego i skutecznego
systemu gospodarki odpadami zgodnie z Krajowym Planem Gospodarki Odpadami 2022. Zatgcznikiem
do PGO WP 2022 jest Plan Inwestycyjny wskazujacy konkretne dziatania infrastrukturalne. W Planie
Inwestycyjnym ujeto rozbudowe i modernizacje PSZOK Miasta Pruszcz Gdanski znajdujacego sie
w granicach opracowania w zakresie wykonania infrastruktury podziemnej, nawierzchni drég
wewnetrznych i placéw sktadowych, rampy samochodowej z zadaszeniem oraz doposazenia
w niezbedny sprzet i pojemniki (zaktadany rok ukoriczenia prac - 2022). Warto jednak mie¢ na uwadze,
ze na dz. nr 22/5 obr. 19 Pruszcz Gdanski, pod adresem ul. Grunwaldzka 62, znajdujacej sie w granicach

6Uchwata Nr 618/L/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 stycznia 2023 r.
7Uchwata Nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz ze zm.
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opracowania, prowadzona jest dziatalnos¢ w zakresie gospodarki odpadami polegajgca na skupie

ztomu i innych surowcow wtérnych.

Ustalenia PGO WP 2022 sg réwniez obowigzujace dla terenu m.in. w kwestii przynaleznosci obszaru do
Regionu Pdétnocnego obstugiwanego przez przypisane mu instalacje wraz z instalacjg gtéwng — RIPOK
Szadétki. Prowadzona na terenie gminy gospodarka odpadami jest zgodna z kierunkami postepowania
opisanymi w PGO WP 2022.

e Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (POP- strefa
pomorska)® oraz uchwata antysmogowa dla miast®

Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej wskazuje niezbedne i mozliwe do realizacji

dziatania naprawcze w celu przywrécenia standardow jakosci powietrza w zakresie stezend pytu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu - B(a)P przez podmioty publiczne i prywatne. Termin
realizacji Programu ustalono do dnia 30 wrzesnia 2026 r. Na podstawie danych przyjetych do
opracowania POP-strefa pomorska, teren gminy miejskiej Pruszcz Gdanski zostat wskazany jako
dotkniety przekroczeniami $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu PM10 oraz
Sredniorocznego poziomu docelowego B(a)P. Przekroczenia poziomu PM10 wynikajg z oddziatywania
emisji naptywowej z wojewddztwa, natomiast przekroczenia poziomu benzo(a)pirenu sg juz skutkiem
emisji generowanych na terenie miasta z ogrzewania budynkéw. W POP-strefa pomorska jako
priorytetowe wskazano dziatanie o kodzie WpsPomZSO - Ograniczenie emisji substancji z procesu
wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania i przygotowania cieptej wody w lokalach
mieszkalnych, handlowych, ustugowych w gminach strefy pomorskiej. Gtdwnga role w tym dziataniu
odgrywa likwidacja i wymiana bezklasowych i niskoklasowych kottéw grzewczych na paliwo state na
kotty stosujgce niskoemisyjne surowce grzewcze. Uszczegdtowieniem tego warunku jest przyjeta
uchwata antysmogowa dla miast wojewddztwa pomorskiego (poza Sopotem) okreslajgca mozliwe do
stosowania rodzaje paliw w kottach indywidualnych (paliwa gazowe, gaz ptynny LPG, lekki olej
opatowy), odstepstwa od tej zasady oraz terminy obowigzywania poszczegdlnych ustalen uchwaty.

Ustalenia projektu MPZP Pruszcz Gdanski — Kupiecka dotyczgce ograniczania ucigzliwosci ze
strony zanieczyszczen pytowo — gazowych, sposobu zapewnienia dostaw energii cieplnej i elektrycznej
dla zabudowy oraz utrzymania odpowiedniego poziomu powierzchni biologicznie czynnej wpisujg sie
bezposrednio i posrednio w ww. cele ochrony powietrza.

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski na lata 2023-2026
z perspektywa do roku 2030 (POS Miasto Pruszcz Gdanski) 2°

POS wyznacza cele, obszary interwencji, kierunki i dziatania w zakresie ochrony poszczegdlnych
komponentdéw srodowiska na terenie gminy. Projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka wpisuje sie
w wiekszo$¢ kierunkéw i zadan w nim wymienionych dotyczgcych uwzglednienia w dokumentach
planistycznych zapiséw umozliwiajgcych ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza, ochrony

przed zanieczyszczeniami wéd, hatasem czy PEM, ochrony gleb a takze dziatania wykonawcze, m.in. :
v' poprawa systemu komunikacji publicznej, m.in. budowa, przebudowa chodnikéw, zatok
autobusowych, postojowych, rozwdj transportu rowerowego w tym spdjnego systemu drog

i Sciezek rowerowych z infrastrukturg towarzyszaca;

8 Uchwata Nr 308/XXI1V/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. wraz ze zm.
9 Uchwata Nr 309/XXI1V/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
10ychwata nr LXI1/611/2023 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 28 listopada 2023 r.
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budowa, rozbudowa, przebudowa i remonty drég;
rozbudowa, modernizacja i optymalizacja kosztow utrzymania os$wietlenia ulicznego;
promowanie i rozwdj odnawialnych i alternatywnych Zzrédet energii;

AN NI NN

stosowanie zabezpieczen przeciwhatasowych, uspokojenie ruchu na terenach miejskich,

redukcje hatasu przemystowego w drodze rozwigzan technicznych (obudowy dZzwiekochtonne,

ttumiki dzwieku, izolacje akustyczne itp.);

v' ochrone przez promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez monitoring emisji PEM,
prowadzenie wykazu i biezgcg aktualizacje zrédet PEM);

v' wprowadzanie retencji na kanalizacji deszczowej, zagospodarowania wéd w miejscu ich
powstawania, w tym rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, wprowadzenie
ograniczen w zakresie wydawania zgdd na zabudowe powierzchni biologicznie czynnych;

v zapewnienie wtasciwej ochrony réznorodnosci biologicznej oraz waloréw krajobrazowych
w planowaniu przestrzennym, leczenie, pielegnacja drzewostandéw oraz nasadzenia drzew
i krzewow, zachowanie i powiekszanie terenéw zielonych na obszarach zurbanizowanych;

v/ wprowadzanie rozwigzan technicznych i technologicznych pozwalajacych na ograniczenie

zuzycia wody.

e Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta Pruszcz Gdanski (PGN)

Plan uscisla cele wskazane w pakiecie klimatyczno — energetycznym kraju do warunkdéw lokalnych
tj.: redukcji emisji gazédw cieplarnianych, zwiekszenia udziatu energii pochodzacej ze Zrédet
odnawialnych, redukcji zuzycia energii finalnej poprzez podniesienie efektywnosci energetyczne;j.
Projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka wpisuje sie w zadania okreslone w tym programie w zakresie
uwzglednienia kryteriow energetycznych i ekologicznych promujgcych ekoprojektowanie
i efektywnos$é energetyczng, wspieranie inicjatyw w zakresie oszczedzania energii i wydajnosci
w przemysle i handlu oraz modernizacji systemoéw oswietlenia na energooszczedne.

e Miejski Plan Adaptacji do zmian klimatu dla miasta Pruszcz Gdariski do 2030 r.' (MPA)
MPA jest narzedziem nowoczesnego ksztattowania polityki miasta w kierunku podniesienia

odpornosci terenéw miejskich na juz obserwowane i przewidywane zmiany klimatyczne i powigzane
z tym zmiany w $rodowisku. Do 2030 roku miasto zaktada stanie sie miastem gotowym na wyzwania
wynikajgce ze zmian klimatu, posiadajgcym potencjat adaptacyjny, zapewniajacy poprawe
i bezpieczenstwo mieszkanicom w warunkach zmieniajgcego sie klimatu. Cele strategiczne MPA
skupiajg sie na zwiekszeniu odpornosci na wystepowanie deszczy nawalnych i powodzi miejskich,
silnych wiatréw i burz, dni upalnych i zjawiska fal upatéw, powodzi odrzecznej i suszy. W Programie
podkresla sie szczegdlnie role zielonej i btekitnej infrastruktury (m.in. zielone dachy i Sciany, tereny
zieleni, retencje wod opadowych, drenaz, renaturalizacje ciekdw i zbiornikdw wodnych, zadrzewianie).
Wskazuje sie réwniez na role dziatan planistycznych m.in. wyznaczanie w planach miejscowych
wytycznych ograniczajgcych uszczelnienie terenu, lokalizacje zbiornikdw, retencjonowanie wody
deszczowej, chronienie przed urbanizacjg terendw zalewowych. Ustalenia projektu MPZP wpisujg sie
w ww. cele strategiczne i kierunki dziatan adaptacyjnych.

11 Uchwata nr XXXV1/390/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 15 grudnia 2021 r.
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3. Uwagi zawarte w innych prognozach o00$ dla dokumentéw powigzanych
z opracowywanym dokumentem

Przy badaniu wptywu ustalen projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka na srodowisko postuzono
sie prognozami oos$ opracowanymi dla regionalnych i lokalnych dokumentéw strategicznych, m.in.:
— dla projektu PZP WP 2030 oraz stanowigcego jego czes¢ projektu PZP OMT G-G-S 2030,
oprac. Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Stupsk 2016;
— dla projektu Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla miasta Pruszcz Gdanski do
2030 r., oprac. ATMOTERM S.A, 2021;
— dla projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Zastawna, oprac. LELIWA mgr inz. lesn. Piotr Potoniski,
Gdansk styczen 2004;
— dla projektu MPZP Pruszcz Gdanski — Potudnie Miasta, oprac. mgr M. Marciniak, Gdansk
sierpien 2017.
Dodatkowo w prognozie wykorzystano informacje o zagospodarowaniu pobliskiego terenu.
Zostaty one przytoczone przy opisie obecnego stanu Srodowiska oraz przy rozpatrywaniu oddziatywan
skumulowanych.

IV. OPIS, ANALIZA | OCENA PRAWDOPODOBINSTWA WYSTAPIENIA ORAZ
SKALI POSZCZEGOLNYCH ODDZIALtYWAN

1. Istniejacy stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym
oddziatywaniem

Aktualny stan Srodowiska opisano dla terenu objetego granicami projektu MPZP Pruszcz Gdanski
- Kupiecka oraz jego sasiedztwa. Tereny te przyjeto jako miejsca potencjalnego bezposredniego
i posredniego oddziatywania nowego zagospodarowania na sSrodowisko, w tym na ludzi. Opis
uwarunkowan terenowych, przyrodniczych i kulturowych analizowanego obszaru pokazano
W ponizszej tabeli.

Tab.1 Opis elementdw srodowiska i specyficznych uwarunkowarn analizowanego obszaru

Element / uwarunkowanie Opis

Rzezba terenu Fizjograficznie wieksza czes¢ obszaru przynalezy do makroregionu
Pojezierza Wschodniopomorskiego (313.5), mezoregionu Pojezierze
Kaszubskie (313.51). Wschodnie fragmenty obszaru zlokalizowane sg
w brzeinej czeéci mezoregionu Zutawy Wislane (313.54). Analizowany
obszar znajduje sie w strefie styku miedzy strefg wysoczyznowg
a rowninng, w obrebie stozka naptywowego powstatego przez
oddziatywanie utwordw niesionych z wysoczyzny i odktadanych w ujsciu
rzeki Raduni na terenach réwninnych.

Rzezba terenu nie jest urozmaicona. Teren nachylony jest z kierunku
zachodniego na wschdéd i na potfudnie. Wschodnia czes¢ terendw
zainwestowanych znajduje sie na rzednych ok. 12-14 m n.p.m., pétnocno-
zachodnia na rzednych ok. 15,5-22 m n.p.m. Rzedne terenu przy zachodniej
granicy opracowania wynoszg 28-30,5 m n.p.m. a w potudniowej czesci
0siggajg 24 — 25 m n. p. m. przy czym ww. rzedne terenu w duzej mierze
wynikajg z przeksztatcen antropogenicznych towarzyszacych zabudowie
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Element / uwarunkowanie

Opis

terenu. Spadki terenu nie stwarzajg ryzyka uruchomienia ruchdéw
osuwiskowych.

Geologia, gleby

Teren opracowania umiejscowiony jest na stozku naptywowym potozonym
na pierwotnej powierzchni rowniny, na obszarze podlegajgcym dodatkowo
naturalnym przewarstwieniom jak i silnym dziataniom antropogenicznym
zwigzanym z zabudowag terenu i tym samym przewarstwieniom wtérnym.
Zgodnie ze Szczegétowg Mapa Geologiczng Polski, po zdjeciu gruntéw
antropogenicznych, wschodnia i srodkowa czes¢ obszaru pokryta jest
czwartorzedowymi piaskami i zwirami stozkdw naptywowych, pétnocno-
zachodni kraniec obszaru budujg piaski i zwiry rzeczne taraséw
nadzalewowych wystepujgce 10,0 - 18,0 m n.p. rzeki. Potudniowo-
zachodnia czes$¢ obszaru pokryta jest glacjalnymi morenowymi glinami
zwatowymi przewarstwionymi piaskami i zwirami. Poziom wody gruntowej
w obrebie tarasu plejstoceniskiego ksztattuje sie od 2,0 m do 3,0 m p.p.t. a
lokalnie zalega nawet gfebiej2.

Tereny osuwiskowe

i zagrozone ruchami mas
ziemnych, tereny gornicze,
tereny perspektywiczne dla
wydobywania kopalin

Wg SOPO?*3 - brak, wg bazy MIDAS' — brak, wg SUIKZ — brak, wg
obowigzujgcego MPZP i projektu MPZP — brak.

Wody powierzchniowe

Zgodnie z Mapgy Podziatu Hydrograficznego Polski, teren znajduje sie
w zlewniach elementarnych pn. Radunia od oddzielenia sie Kan.
Raduriskiego do Gesi (I) (ID 486891), Radunia od zapory zb. Goszyriskiego
do oddzielenia sie Kan. Raduriskiego (1D 486879), Ges od dopt. spod Rekcina
do ujscia (ID 4868929). Przez teren opracowania nie przebiegajg zadne
cieki wodne, nie wystepujg rowniez jeziora. Najblizsze koryto cieku
powierzchniowego to koryto rzeki Raduni - w min. odlegtosci ok. 65 m na
potnoc od granicy opracowania oraz Struga Ge$ —w min. odlegtosci ok. 50
m na wschéd od granic opracowania. Na dz. nr 7/1 i 53/2 obr. 20 Pruszcz
Gdanski zlokalizowane sg 2 zbiorniki retencyjne do gromadzenia waéd
opadowych z zabudowy terenu, nie sg to zbiorniki naturalne. W rejonie ul.
Kredytowej (dz. nr 21 obr. 15 Pruszcz Gdanski) zlokalizowany jest niewielki
otwarty zbiornik wodny, do ktérego odprowadzane sg wody opadowe
z zabudowy Pomorskiego Centrum Miesnego K&K.

Obszar znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Dolnej
Wisty, w zlewniach 3 jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP)
rzecznych. Sg to:

- JCWP pn. Mottawa od Doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz z Radunig od
Kanatu Radunskiego do ujscia i Kfodawqg od Styny do ujscia o kodzie
RW20001148699 — silnie zmieniona cze$s¢ wod o dobrym potencjale
ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego z uwagi na poziomy
benzo(a)pirenu w wodzie i bromowanych difenyloeteréw w biocie. Stan
ogdélny — zly, osiggniecie celdw srodowiskowych okreslonych jako
osiggniecie utrzymanie dobrego potencjatu ekologicznego, zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkow o znaczeniu gospodarczym na
odcinku cieku gtéwnego Mottawa w obrebie JCWP (dla troci wedrownej
oraz wegorza europejskiego) oraz na doptywie Radunia od ujscia do zapory
w Pruszczu Gdanskim (dla troci wedrownej) oraz osiggniecie dobrego

12SUIKZ 2016
13 System Ochrony Przeciwosuwiskowej

14 https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/
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Element / uwarunkowanie

Opis

stanu chemicznego uznano za zagrozone. JCWP zostata objeta
odstepstwem czasowym z art. 4.4 RDW w odniesieniu do ww.
bromowanych difenyloeteréw w biocie oraz odstepstwem w postaci mniej
rygorystycznego celu (art. 4.5 RDW) w odniesieniu do benzo(a)pirenu;

- JCWP pn. Radunia od Strzelenki do Kanatu Radunskiego o kodzie
RW200011486879 - naturalna cze$é¢ wdéd o dobrym stanie ekologicznym
i stanie chemicznym ponizej dobrego z uwagi na poziom bromowanych
difenyloeterow w biocie. Stan ogdlny — zly, osiggniecie celow
srodowiskowych okreslonych jako osiggniecie utrzymanie dobrego
potencjatu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny (o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D) oraz
osiggniecie dobrego stanu chemicznego uznano za zagrozone. JCWP
zostata objeta odstepstwem czasowym z art. 4.4 RDW w odniesieniu do
ww. bromowanych difenyloeteréw w biocie;

- JCWP pn. Ges o kodzie RW2000104868929 — naturalna czes¢ wéd
o umiarkowanym stanie ekologicznym z uwagi na parametry OWO,
przewodnosci, poziom fosforu fosforanowego (V), brak danych o stanie
chemicznym. Stan ogdlny — zty, osiggniecie celéw s$rodowiskowych
okreslonych jako osiggniecie dobrego stanu chemicznego, utrzymanie
umiarkowanego stanu ekologicznego (dla ztagodzonego wskaznika -
przewodnosci elektrolitycznej wtasciwej w 20°C — maks. dopuszczalna
warto$¢ w wodzie: do 2740 pS/cm a dla pozostatych wskaznikéw —
osiggniecie parametrow wtasciwych dla Il klasy jakosci), zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny (o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D) uznano za zagrozone. JCWP zostata objeta odstepstwem
czasowym (art. 4.4 RDW) do 2027 r. w odniesieniu do fosforanow i OWO
oraz odstepstwem w postaci osiggniecia mniej rygorystycznego celu (art.
4.5 RDW) w odniesieniu do przewodnosci elektrolitycznej wtasciwej
w 20°C.

Wody podziemne

Caty obszar zlokalizowany jest w obrebie jednolitej czesci wéd (JCWPd) nr
13 (kod GW200013) — stan jakosciowy i chemiczny — dobry, osiggniecie
celéw srodowiskowych okreslonych jako utrzymanie dobrego stanu
uznano za zagrozone jednak nie ustalono derogacji.

Caty obszar zlokalizowany na GZWP nr 111 ,Subniecka Gdariska” o
szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych 110.000 m3/d.
Zbiornik zostat okreslony jako odporny za zanieczyszczenia. Podstawowym
zadaniem ochronnym zbiornikdw jest prowadzenie wtasciwej, racjonalnej
eksploatacji oraz kontrola jakosci wod w ich charakterystycznych
punktach®.

Zgodnie z danymi HydroGeoPortalu (https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/, dostep
29.06.2024 r.). na terenie wystepuje 1 czynny otwor hydrogeologiczny —
otwor eksploatacyjny nr 550604-PASZE BIOS S.J ST.1 wykonany w 2023 r.,
o gtebokosci 90 m, stratygrafia na dnie- czwartorzed, ulokowany na dz. nr
7/2 obr. 20 Pruszcz Gdanski.

Na uwage zastuguje dodatkowo otwér eksploatacyjny nr 550198-UJECIE
MIEJSKIE K-1 — wykonany w 1981 r. rzedna 11,07 m n.p.m., gtebokos¢
otworu 225 m, stratygrafia na dnie — kreda. Otwor znajduje sie na dz. nr
120/77 obr. 15 Pruszcz Gdanski (ok. 35 m na wschéd od granic
opracowania) i stanowi studnie do dostarczania wody pitnej mieszkaricom.
Kolejne 2 otwory studzienne do poboru wdd siegajgce réwniez poktadéw
kredowych (nr 550402-UJECIE MIEJSKIE K-3, gtebokos$¢ 226 m i 550585-
UJECIE MIEJSKIE K-5, gtebokos¢ 222 m) oraz piezometr badawczy (otwoér nr

15 SUIKZ 2016
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550508-UJECIE MIEJSKIE 2 o gtebokosci 98 m) zlokalizowane sg na dz. nr
150/12 obr. 15 Pruszcz Gdanski, w odlegtosci ok. 130 m od granic
opracowania projektu MPZP. Otwory K-3 i K-5 posiadajg ustanowione
strefy ochrony bezposredniej, w obrebie ktérych zakazuje sie uzytkowania
gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Na podstawie
analizy budowy geologicznej, warunkéw hydrogeologicznych, jak réwniez
gtebokosci studni stwierdzono, Zze warunki naturalne zapewniajg
wystarczajgcq ochrone przed doptywem zanieczyszczen z powierzchni, do
ujmowane]j warstwy wodonosnej i nie ma koniecznosci ustanawiania stref
ochrony posredniej ujecia®®.

Zagrozenie powodzig, Obszar zlokalizowany jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
podtopieniami powodzig odmorska i odrzeczng.

Niewielki, wschodni kraniec terenu opracowania w rejonie skrzyzowania
ul. Grunwaldzkiej z ul. Bataliondw Chtopskich wskazany jest jako obszar
narazony na podtopienia w warunkach wysokiego poziomu wadd
gruntowych.

Klimat W obrebie obszaru opracowania panujg warunki lokalnego topoklimatu
tarasu wysoczyzny zmodyfikowane warunkami zainwestowania miejskiego
oraz wptywami z terendw rowniny deltowej. Warunki klimatyczne, w tym
przewietrzanie terenu sg zasadniczo korzystne cho¢ nieco obnizone
z uwagi na ucigzliwosci komunikacyjne od drég oraz linii kolejowej
przecinajgcej miasto!’. Na stan atmosfery wptywaé tez moze obecnosé
w sgsiedztwie rzeki Raduni powodujgcej miejscowo wiekszg wilgotnosé
powietrza.

Sposrod zjawisk towarzyszacych zmianom klimatu, najwieksze znaczenie
dla przedmiotu projektu MPZP mogg miec: intensywne opady deszczu
generujace lokalne podtopienia, fale dni gorgcych i upalnych, oblodzenia,
burze, nawatnice i porywiste wiatry.

Powietrze Teren zlokalizowany jest w obrebie strefy pomorskiej wg klasyfikacji
monitoringowej GIOS. Zgodnie z raportem o stanie jakosci powietrza za
2023 r. ¥ w strefie zanotowano przekroczenia pozioméw stezeh
zanieczyszczen powietrza:

— docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 dla
wartosci Sredniorocznej dla kryterium dotyczacego ochrony
zdrowia — gtdwnym powodem przekroczen jest oddziatywanie
emisji zwigzanych z ogrzewaniem budynkow (tzw. niska emisja);

— poziomu celu dtugoterminowego ozonu dla wartosci
sredniogodzinnych dla kryterium ochrony zdrowia — gtéwnymi
powodami przekroczer sg warunki meteorologiczne sprzyjajgce
formowaniu sie ozonu (wiecej dni cieptych, stonecznych
sprzyjajacych przemianom fotochemicznym generujgcym ozon)
oraz naptyw zanieczyszczen spoza granic strefy i kraju;

— poziomu celu dtugoterminowego ozonu dla kryterium ochrony
roslin - gtéwnymi powodami przekroczen sg3 warunki
meteorologiczne sprzyjajgce sie formowaniu ozonu (wiecej dni
cieptych, stonecznych sprzyjajgcych przemianom fotochemicznym
generujagcym ozon) oraz naptyw zanieczyszczehh spoza granic
strefy i kraju,

16 Raport o stanie miasta Pruszcz Gdanski za rok 2022, Pruszcz Gdarski 2023

17SUIKZ 2016

18 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim raport wojewddzki za rok 2023, GIOS Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdarsku, Departamentu Monitoringu Srodowiska, Gdarisk, kwieciers 2024 r.
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przy czym wskazano, ze teren gminy miejskiej Pruszcz Gdanski w 2023 r.
byt obszarem przekroczen jedynie w odniesieniu do poziomdéw ozonu.
Z uwagi jednak na ustalenia Programu ochrony powietrza (na bazie danych
z 2018 r.) miasto Pruszcz Gdanski powinno dazy¢ do likwidacji i wymiany
niskosprawnych kottéw grzewczych i zastepowania ich rozwigzaniami
systemowymi lub kottami niskoemisyjnymi w celu dalszej poprawy jakosci
powietrza pod katem poziomu benzo(a)pirenu w pyle PM10.

Zgodnie z ustaleniami POS Miasta Pruszcz Gdanski, na terenie opracowania
funkcjonuja 2 podmioty, ktére uzyskaty pozwolenia na wprowadzanie
gazdéw i pytéw do powietrza:

— EVIOSYS Packaging Polska Sp. z o.0. ul. Zastawna 38, 83-000
Pruszcz Gdanski —wprowadzanie gazow i pytow z uzytkowania linii
drukarskiej, 2 linii lakierniczych, 3 linii puszek zgrzewanych, 3 linii
produkcji wieczek, kottowni do ogrzewania, 2 nagrzewnic
w ramach udzielonego pozwolenia zintegrowanego z 30.10.2007
r., ostatnia zmiana z dnia 05.03.2013 r.;

—  Ustugi Samochodowe Grupa Janisz S.A. Sp. K., ul. Batalionéw
Chtopskich 5, 83-000 Pruszcz Gdanski - wprowadzanie gazéw i
pytow do powietrza ze stanowiska spawalniczego, stanowiska
szpachlowania oraz dwdch komor lakierniczych w ramach
pozwolenia na ich wprowadzanie z 14.09.2020 r.

Z uwagi na brak zbiorczej sieci cieplnej na obszarze a zatem wysoce
prawdopodobne zasilanie istniejgcej zabudowy lokalnymi zrédtami ciepta,
obecnos¢ w obrebie zabudowy dodatkowych urzadzen wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych i /lub chtodniczych, obecno$é¢ duzych powierzchni
utwardzonych wokét budynkdéw sprzyjajgcych unosowi pytdéw na wieksze
odlegtosci oraz obstuge zabudowy przemystowo — ustugowej w oparciu o
ruch pojazdéw samochodowych, nalezy przyjg¢, ze analizowany obszar
stanowi zrédto komunikacyjnej i instalacyjnej emisji zanieczyszczen
pytowo-gazowych do S$rodowiska oraz w pewnym stopniu emisji
powierzchniowej.

Hatas

Obszar, z uwagi na jego aktualne przeznaczenie w obowigzujgcych MPZP
jak i faktyczne zagospodarowanie, nie stanowi terenu chronionego
akustycznie, dla ktérego nalezy dotrzymacé dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku. Teren opracowania nie jest narazony na znaczace emisje
hatasu ze strony lotniska wojskowego zlokalizowanego w potudniowo-
wschodniej czesci miasta ani od linii kolejowej nr 229 przebiegajacej
w poétnocnej czesci obszaru. Linia nie jest aktualnie uzytkowana do
regularnych przewozéw osobowych ani towarowych a zatem nie stanowi
zrodta emisji komunikacyjnej. Sytuacja moze sie zmieni¢ w perspektywie
kilkunastu lat, w przypadku jej rewitalizacji i uruchomienia na niej
przejazdéw pociggdw w ramach jednego z podetapéw projektu rozwoju
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej — etap II.

Obszar jest poddany oddziatywaniu akustycznemu z ruchu pojazdéw po
DK91 (ul. Grunwaldzka) i drodze A1/S6 (obwodnica Tréjmiasta). Poziom
hatasu generowanego od ruchu po DK 91 na obszarze opracowania wynosi
55 — 75 dB w porze dnia (najwyzszy w pasie drogi, izofona 55 dB jest
przebiega ok. 250 m od osi drogi) i 55-70 dB w porze nocy (izofona 55 dB
przebiega ok. 84 m od osi jezdni).

Z kolei poziom hatasu z ruchu pojazdéw po obwodnicy Tréjmiasta na
zachodniej granicy opracowania osigga wartos¢ 70 dB w porze dnia i ok. 63
dB w porze nocy, zmniejszajgc sie wgtgb obszaru. Izofona 55 dB w porze
dnia wystepuje w odlegtosci ok. 680 m a w porze nocy ok. 250 m od
najblizszego pasa jezdni obwodnicy.

strona 25




Element / uwarunkowanie

Opis

Dla hatasu ze strony ul. Zastawnej (droga wojewddzka nr 226) brak
wigzacych danych. Odcinek drogi znajdujacy sie w granicach opracowania
MPZP nie zostat ujety w Strategicznej Mapie Hatasu dla drég wojewddzkich
na terenie wojewddztwa pomorskiego, o natezeniu ruchu powyzej 3 min
pojazddw rocznie opracowanej przez Zarzad Drdg Wojewddzkich
w Gdansku w 2022 r.

Dodatkowo, z uwagi na obecny charakter zabudowy, na terenie wystepuja
instalacyjne zrédta hatasu m.in. w postaci wylotéw i central systeméw
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych. Zgodnie z prawem emisja hatasu i drgan
od nich musi by¢ wtasciwie minimalizowana, m.in. przez stosowanie
urzadzen odpowiedniej mocy, obuddw i podstaw ttumigcych. Zaktada sie
zatem, ze tego rodzaju urzadzenia nie stanowig Zrddta
ponadnormatywnego hatasu poza granicami terenu, do ktérego ich
wtasciciel / uzytkownik posiada tytut prawny.

PEM

Brak urzadzen i obiektdw liniowych  stwarzajgcych  ryzyko
ponadnormatywnej emisji na terenie opracowania oraz w sgsiedztwie.
W granicach obszaru przebiega kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV,
jednak z uwagi na jej przebieg w gruncie nie stanowi ona zagrozenia
ponadnormatywnym poziomem PEM na terenach dostepnych dla
ludnosci. We wschodniej czesci obszaru znajdujg sg urzadzenia telefonii
komdrkowej zlokalizowane na masztach: nadz. nr22/5 obr. 19 m. Pruszcz
Gdanski, przy ul. Batalionéw Chtopskich (ID: GDAO105A,) oraz na dz. nr
22/3 obr. 19 m. Pruszcz Gdanski, przy ul. Batalionéw Chtopskich (ID: 9537
(40304N!), ID: BT43786). Poza obszarem opracowania najblizsza instalacja
nadawcza (ID: GDAO0119) znajduje sie na maszcie na dz. nr 361/55
w Bedzieszynie, w odlegtosci ok. 135 m na potudniowy zachdd od granic
opracowania °. Urzadzenia radionawigacyjne obecnhe sg na terenie
lotniska wojskowego, jednak brak informacji o ich poziomie emisji PEM.
Promieniowanie elektromagnetyczne ze stacji telefonii komdérkowej
emitowane jest na duzych wysokosciach a pomiary wykonywane przez
operatorow na terenach wokdt ww. masztow wskazujg na dotrzymanie
poziomdéw dopuszczonych prawem. Zgodnie z monitoringiem GIOS obecny
poziom PEM na terenach mniejszych miast, do ktérych nalezy Pruszcz
Gdanski, réwniez nie przekracza dopuszczalnych pozioméw.

Zgodnie z SUIKZ 2016 mozliwa jest lokalizacja stacji bazowych na terenach
przemystowych w miescie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z sgsiedztwa lotniska wojskowego.

Powaine awarie

W granicach opracowania oraz w sgsiedztwie brak zaktadéw stwarzajacych
ryzyko wystgpienia powaznej awarii.

Przyroda ozywiona

Na powierzchniach zainwestowanych obszaru roslinnos$¢ niska wystepuje
w postaci zbiorowisk roslin ruderalnych oraz terenéw urzadzonej zieleni
przy obiektach i ciggach komunikacji. Zieler urzgdzona obejmuje trawniki,
formowane krzewy wystepujace liniowo, skupiskowo i pojedynczo.

Przy ciggach komunikacyjnych oraz przy granicy terenéw zabudowanych
obecne sg réwniez wysokie, dojrzate drzewa lisciaste (m.in. topole wioskie,
lipy, klony, swierki, zywotniki), ktére ze wzgledu na swoje rozmiary, funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe powinny by¢ nadal utrzymywane w dobrym
stanie fitosanitarnym. W przestrzeni niezabudowanej srodkowej czesci
obszaru wystepuje seminaturalna roslinnos¢ zielna oraz samosiew drzew
i krzewdw, ktére petnig istotne funkcje ekosystemowe. Ogédlnie obszar nie

19 Mapa PEM dostepna na https://si2pem.gov.pl, dostep na 29.06.2024 r.
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stanowi miejsca dogodnego dla statych tras migracji zwierzat po terenie
z uwagi na obecnos¢ wielkopowierzchniowej zabudowy, wygrodzenia
poszczegdlnych  nieruchomosci, intensywne  uzytkowanie  drég
dojazdowych na teren. Obecng na terenie roslinnosé niska jak i drzewostan
nalezy traktowac¢ jednak jako miejsca potencjalnego wystepowania
przedstawicieli réznych grup roslin i zwierzat, w tym bezkregowcéw,
ptazow, gaddéw, ptakéw, ssakéw przy czym spodziewac sie przede
wszystkim obecnosci zwierzat synantropijnych, ktére szybko adaptujg sie
do przebywania w warunkach srodowiska silnie przeksztatcanego przez

cztowieka.
Krajobraz, w tym krajobrazy Obszar w wiekszosci reprezentuje krajobraz zurbanizowany. Krajobraz
priorytetowe naturalny zostat mocno zmieniony poprzez ulokowanie w przestrzeni

obiektéw produkcyjnych i ustugowych o znacznych powierzchniach,
utwardzenie terenu pod ciggi komunikacji, place i parkingi oraz lokalizacje
zwigzanej z uzytkowaniem terenu infrastruktury. W przestrzeni widoczne
sg przede wszystkim obiekty kubaturowe, dodatkowo wyrdzniajg sie
rowniez maszty telekomunikacyjne. Urzadzona zielen przy obiektach
korzystnie wptywa na postrzeganie i odbidr terenéw zabudowanych cho¢
wzdtuz ul. Kupieckiej obejmuje stosunkowo mato zieleni sSredniowysokiej
i wysokiej. Z uwagi na takie zagospodarowanie terenu, poprawa waloréw
krajobrazowych powinna sie odbywac przez utrzymanie w dobrym stanie
obiektéw i nawierzchni w obrebie tego zainwestowania, dazenie do
stosowania neutralnej kolorystyki obiektéw i przeziernych ogrodzen
terenu, uporzgdkowania nosnikow reklamowych, ochrone, adaptacje
istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni, ograniczanie widocznosci
urzadzen infrastruktury technicznej. W przestrzeni niezabudowanej
srodkowej czesci terenu wystepuje seminaturalna roslinnos¢ zielna oraz
samosiew drzew i krzewodw, ktdre petnig istotne funkcje ekosystemowe ale
moga by¢ tez odbierane przez osoby postronne jako tereny zaniedbane.
Brak informacji o krajobrazach priorytetowych?® - uchwata w opracowaniu.
Formy ochrony przyrody W granicach obszaru opracowania brak punktowych i obszarowych form
(obszarowe i punktowe) ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000.

Najblizszymi obszarowymi formami ochrony przyrody sg zespot
przyrodniczo — krajobrazowy Park Podworski w Wojanowie (ok. 0,83 km
na potudniowy zachéd) oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich (ok. 1,78 km na potudniowy wschéd). Najblizej zlokalizowanym
obszarem sieci Natura 2000 jest ostoja siedliskowa ,Dolina Ktodawy”
(PLH220007) — ok. 7,10 km na potudniowy zachdd od terenu opracowania.
Wszystkie ww. obszary znajdujg sie poza granicami miasta Pruszcz Gdanski.
Korytarze ekologiczne W granicach opracowania nie ma korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadnarodowym i krajowym?! oraz o znaczeniu regionalnym i lokalnym?.
Najblizszy szlak migracyjny to oparty na rzece Raduni dolinny korytarz
ekologiczny Dolin Raduni i Mottawy o randze regionalnej.
Zabytki i ochrona wartosci W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg obiekty zabytkowe
kulturowych wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw ani wojewddzkiej i gminnej

ewidencji zabytkéw. Srodkowa czeéé obszaru zlokalizowana jest w strefie
ochrony archeologicznej od stanowiska archeologicznego AZP 14-44/27 —
slad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich; pézne $redniowiecze.

20 Uchwata nr 940/360/18 Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 4 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqgdzenia projektu Audytu Krajobrazowego dla Wojewddztwa Pomorskiego

21 Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce (www.mapa.korytarze.pl)

22 Koncepcja sieci ekologicznej wojewddztwa pomorskiego dla potrzeb planowania przestrzennego, PBPR Gdarisku, Gdarsk
2014r.
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Dostepnos¢ infrastruktury

e Zaopatrzenie w wode

W obrebie analizowanego obszaru wystepuje dostepnos¢ sieci
wodociggowej, obecna jest tez instalacja hydrantowa.

e Zagospodarowanie
sciekow

W obrebie analizowanego obszaru wystepuje dostepnos¢ sieci kanalizacji
sanitarne;.

e  Zagospodarowanie
wod opadowych
i roztopowych

W obrebie analizowanego obszaru, na terenach z istniejgcg zabudowg
kubaturowgq i w pasach drogowych wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej
i / lub rowy przydrozne do odbioru wdd. W niektérych przypadkach wody
opadowe odprowadzane sg przewodami deszczowymi do otwartych
zbiornikow retencyjnych. Na terenach niezabudowanych
zagospodarowanie wéd opadowych odbywa sie poprzez wnikanie w grunt.

e  Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto obiektow pozostaje kwestig indywidualng lub jest
realizowane poprzez sie¢ gazu ziemnego. Sie¢ cieptownicza obecna jest na
niewielkiej czesci terenu, ma charakter sieci wewnetrznej do
rozprowadzenia medium grzewczego miedzy obiektami na danej posesji.
W ulicy Zastawnej oraz na terenach zainwestowanych biegnie sieé¢ gazowa,
ktéra moze byé wykorzystywana do zaopatrywania kottéw gazowych
w paliwo na cele grzewcze lub technologiczne.

e Zaopatrzenie w gaz

W obrebie obszaru opracowania wystepuje sie¢ gazu ziemnego.

e Zaopatrzenie
w energie elektryczng

W obrebie obszaru opracowania wystepuje sie¢ elektroenergetyczna
zasilajgca jak i oSwietleniowa i jej urzadzenia (m.in. kontenerowe i stupowe
stacje transformatorowe). Sie¢ ma posta¢ odcinkédw kablowych jak
i biegnie sieciami napowietrznymi. Wzdtuz zachodniej granicy obszaru
opracowania w gruncie biegnie dwutorowa linia wysokiego napiecia (WN)
110 kVv.

e  Obstuga
telekomunikacyjna

W obrebie obszaru opracowania wystepuje sie¢ telekomunikacyjna jak
i maszty i stacje bazowych GSM (patrz: opis w punkcie dotyczagcym PEM).

e Zagospodarowanie
odpadow

Zagospodarowanie z poszczegblnych terendw zabudowanych jest
realizowane przez wiascicieli / uzytkownikéw terenu a z pasa drogowego
drég publicznych — przez zarzagdcédw tych drég zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, ustawy o utrzymaniu porzqdku i czystosci w gminach,
ustaleniami lokalnymi.

Z uwagi na aktualne uzytkowanie terenu i warunki jego dalszego
przysztosciowego zagospodarowania pod tereny przemystowo-ustugowe —
nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na specyfike odpadéw mogacych
powstawa¢ w wyniku dziatalnosci (odpady inne niz komunalne, w tym
odpady niebezpieczne), warunki ich gromadzenia, sposéb magazynowania
na terenie i ewentualnego przetwarzania przed przekazaniem do
docelowego zagospodarowania.

Inne uwarunkowania
(inwestycje wptywajace na
srodowisko, inwestycje celu
publicznego, tereny remediaciji,
rekultywacji, rehabilitacji, tere-
ny zamkniete, strefy ochrony.

Z uwagi na lokalizacje lotniska wojskowego w granicach miasta, teren
opracowania objety jest powierzchniami ograniczajagcymi wyznaczonymi
na podstawie przepiséw odrebnych, dla ktérych to powierzchni wskazano
dopuszczalne maksymalne wysokosci dla obiektéw budowlanych.

Teren linii kolejowe] czesciowo stanowi zamkniety teren kolejowy.

W zachodniej czesci obszaru, z uwagi na obecnos$é przewoddéw gazociggdéw
wysokopreznych oraz podziemny przebieg linii wysokiego napiecia
obowigzuja strefy ochronne. Zagospodarowanie terenu w tych miejscach
jest mocno ograniczone, szczegdlnie pod wzgledem zabudowy.

W sasiedztwie terenu znajduja sie studnie komunalnego ujecia wody pitnej
dla miasta Pruszcz Gdanski. Przy zagospodarowaniu nalezy uwzglednié
rozwigzania pozwalajgce na bezpieczne funkcjonowanie ujecia
i niezanieczyszczanie wdd podziemnych.
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Do pétnocnego fragmentu obszaru opracowania — ul. Zastawnej przylega
teren cmentarza zotnierzy radzieckich. Zagospodarowanie tego rejonu
obszaru musi uwzglednia¢ przepisy dot. cmentarzy i zapewniac
bezpieczenstwo sanitarne.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w serwisie Geoportal GDOS
(www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy, dostep na 25.09.2024 r.) teren we
wschodniej cze$ci obszaru opracowania - dz. nr 22/5 obr. 19 Pruszcz
Gdanski zostat oznaczony jako ,teren na ktérym wystepuje potencjalne
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi”.

2. Problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego

dokumentu

Z uwagi na obecng juz na analizowanym obszarze zabudowe oraz zagospodarowanie terenu,

przewiduje sie, ze dalszy rozwdj i uzytkowanie terenéw zainwestowanych bedzie dotyczyto przede

wszystkim adaptacji obiektow i terenu do funkcji przemystowo — ustugowych, modernizacji istniejgcych

obiektéw oraz infrastruktury technicznej lub ich rozbudowy. Budowa catkowicie nowych obiektéw

bedzie odbywata sie w Srodkowej czesci terenu, ktdra jest jeszcze nieprzeksztatcona. Obecnosé,

rozbudowa i budowa nowej zabudowy kubaturowej i towarzyszacej jej infrastruktury spowoduje rézne

oddziatywania na $rodowisko oraz moze stwarzac¢ ryzyka i problemy zwigzane z jego ochrona.

Oddziatywanie moze dotyczy¢ zaréwno etapu realizacji (budowy) nowych obiektéw jak i etapu

uzytkowania terenu, w tym prowadzenia na nim samej dziatalnosci. Ponadto przeksztatceniom

i zagospodarowaniu moze zosta¢ poddany rowniez teren zieleni miedzy terenami zainwestowanymi.

W zwigzku z tym zauwaza sie nastepujace problemy:

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, przeksztatcenia warstw gleby w wyniku
wprowadzania nowej zabudowy, budowli i infrastruktury;

zwiekszona emisja zanieczyszczen pytowo — gazowych i ztowonnych do powietrza, hatasu
i drgan na etapie zagospodarowania oraz na etapie uzytkowania (w zaleznosci od rodzaju
i skali dziatalnosci);

naruszenie stosunkéw gruntowo — wodnych, niewfasciwe zagospodarowanie wad
opadowych i roztopowych;

niekontrolowany zrzut zanieczyszczen z terendw produkcji i ustug;

pojawienie sie nowych wytworcow i przetwdrcow odpaddéw, koniecznosé
zagospodarowania odpaddéw w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo sanitarne oraz dobry
stan gleb i zasobdéw wodnych;

zmiana warunkdéw przewietrzania terenu w zwigzku z nowym zagospodarowaniem terenu,
zwiekszenie powierzchni wystawionej na dziatanie storica i wiatru, zwiekszenie ryzyka
uszkodzen obiektéw i infrastruktury na zainwestowanym terenie w zwigzku z czestszym
wystepowaniem zjawisk ekstremalnych, w tym ryzykiem podtopien;

wykonanie obiektéow w sposdb majacy negatywny wptyw na walory estetyczno —
krajobrazowe tej czesci miasta;

ryzyko nadmiernej, nieuzasadnionej wycinki drzew i krzewdw, ryzyko wprowadzenia
gatunkéw obcych i inwazyjnych przy zagospodarowaniu terenu nowa zielenia.
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Obecnos¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynéw i sktadow moze sie takie wigzac
z dziatalnoscig zaliczang do przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji projektowanego dokumentu

Brak realizacji postanowien projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka spowoduje, ze teren
pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu tj. w wiekszosci pozostanie zagospodarowany i bedzie
uzytkowany na cele przemystowo — ustugowe. Na podstawie ustalen aktualnie obowigzujgcego MPZP
mozliwe bedzie zagospodarowanie srodkowej, nieprzeksztatconej dotad czesci obszaru. W przypadku
niepodjecia decyzji o jego zabudowie, roslinno$¢ obecna na terenie poddawana bedzie pracom
utrzymaniowym (wycinka lub przycinka drzew, wykaszanie roslinnosci zielnej) bgdZz pozostawiona
i podlegajgca procesom sukcesji. Przy uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego oraz prawa lokalnego, nalezy sie spodziewac utrzymania obiektdow, infrastruktury
technicznej oraz zieleni w stanie odpowiednim, zapewniajgcym odpowiednig jakos¢ srodowiska. Taki
poziom utrzymania i ochrony niekoniecznie bedzie odpowiadat wymogom i trendom zgodnym
z aktualng wiedzg o problemach ochrony srodowiska, ktdre dotyczg m.in. maksymalizacji retencji wod,
uwzgledniania obserwowanych i prognozowanych zmian klimatu oraz adaptacji zabudowy
i infrastruktury do tych zmian. Zagospodarowanie obszaru nowg zabudowa lub przebudowa
i rozbudowa zabudowy istniejgcej na podstawie niezmienionych MPZP moze tez stwarza¢ watpliwosci
interpretacyjne co do mozliwosci dopuszczenia na terenie okreslonych rodzajéw przedsiewziec.
Obowigzujacy plan odnosi sie bowiem do nieaktualnych przepiséw dotyczgcych oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko czy Prawa wodnego oraz zaktadat
rezerwe terenu pod napowietrzng linie energetyczng wysokiego napiecia, ktéra finalnie zostata
wykonana jako kablowa. Obowigzujgcy MPZP umozliwia sktadowanie materiatéw, odpaddw i innych
przedmiotow na terenach otwartych od czego samorzad lokalny stara sie odchodzi¢ w polityce
planistycznej miasta. Jednoczesnie obowigzujgcy MPZP Pruszcz Gdanski — Zastawna zabrania realizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych mimo ustalonej funkcji przemystowo-ustugowej
terenu co nie przystaje do wspdtczesnych potrzeb inwestoréw zainteresowanych zainwestowaniem
tego rodzaju terendw.

W kontekscie wyzej opisanych uwarunkowan, nalezy stwierdzi¢ ze projekt MPZP ma przede
wszystkim funkcje dostosowawczg — jego zmiana ma na celu dostosowanie i realizacje
zagospodarowania terenu w sposéb uwzgledniajgcy aktualny stanu Srodowiska i wiedze
o zagrozeniach dla Srodowiska ze strony zabudowy przemystowo-ustugowej, aktualne uwarunkowania
prawne oraz potencjat rozwojowy tej czesci miasta.

4. Przewidywane rodzaje oddziatywan dla ustalen projektu MPZP

Przeznaczenie analizowanego obszaru w projekcie MPZP pod zabudowe produkcyjng, ustugows,
ciggi komunikacji i infrastrukture techniczng umozliwi lepszy rozwdj tej czesci miasta. Dopuszczenie
stosunkowo szerokiego wachlarza funkcji na obszarze wigza¢ sie bedzie takze z réznymi rodzajami
oddziatywan na srodowisko, czesto specyficznymi dla konkretnej dziatalnosci i moggcymi powodowac
kolizje w zapewnieniu ochrony przed ucigzliwosciami réznych grup uzytkownikow.

Celem projektu MPZP jest jedynie ramowe wyznaczenie warunkow zagospodarowania terenu.
W zwigzku z tym wptyw nowego zagospodarowania na sSrodowisko moze zostaé oceniony w prognozie
jedynie ogdlnie, gdyz opiera sie na podstawowych parametrach urbanistycznych takich jak np.
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intensywnos¢ zabudowy, jej wysokosé, forma architektoniczna czy procent powierzchni biologicznie
czynne;.

Wptyw planowanego zagospodarowania na $rodowisko przeanalizowano przede wszystkim
w odniesieniu do etapu uzytkowania jako docelowego i dtugoterminowego. W analizie mniejszg role
przywigzano do etapu realizacji z uwagi na to, ze wiekszos$¢ terenu jest juz zainwestowana, w tym
wyposazona w niezbedng infrastrukture techniczng. Ponadto etap realizacji jest ograniczony w czasie
a wiekszo$¢ oddziatywan tego etapu ma charakter odwracalnych lub przemijajgcych. Najwazniejsze
uciazliwosci etapu realizacji nowej zabudowy zostaty jednak zaznaczone w opisie. W ograniczonym
stopniu analizowano etap likwidacji ze wzgledu na to, ze MPZP jest dokumentem dfugookresowym
a uzytkowanie terenu w dopuszczonej funkcji to zwykle przynajmniej kilkanascie lat, podczas ktérych
stan Srodowiska oraz wymogi prawa mogag sie istotnie zmienié. Przyjeto jedynie, ze etap ewentualnej
likwidacji zagospodarowania bedzie sie cechowaé podobnymi oddziatywania jak etap realizacji.

Z uwagi na to, ze ustalenia MPZP bedg miaty w ograniczonym stopniu zastosowanie do nowej
zabudowy a dla zabudowy istniejgcej bedg miaty charakter oddziatywan mniejszej skali oraz przy
uwzglednieniu zaproponowanych rozwigzan chronigcych srodowisko, uznano, ze oddziatywania ze
strony zainwestowania bedg miaty charakter lokalny, bez istotnego wptywu na oddziatywania w skali
regionalnej, krajowej czy europejskiej. Nie zachodzita potrzeba prognozowania wptywu oddziatywan
w kontekscie transgranicznym.

Dla czytelniejszego zobrazowania zaproponowanych w projekcie MPZP Pruszcz Gdanski —
Kupiecka funkcji zagospodarowania terenu dokonano ich skrétowego przedstawienia w formie
tabelaryczne;j.

Tab. 2. Skrétowy wykaz funkcji terenu dopuszczonych w ramach projektu MPZP Pruszcz Gdaniski — Kupiecka.

Jednostka urbanistyczna Sposdb zagospodarowania

1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 1. tereny ustug (U) — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg w zakresie
5U-P — tereny ustug lub | ustug komercyjnych**, ustug publicznych*** i ustug rzemiosta****, sktadow
produkcji i magazynéw oraz dopuszczenia lokalizacji innych funkcji uzupetniajgcych jak

w ustaleniach szczegdtowych; lub

2. tereny produkcji (P) - wszelkg dziatalnos¢ wytwodrczg oraz przetwdrczg nie
bedacag rzemiostem i nie powodujgcg obnizenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem dziatki, na ktorej jest zlokalizowana, w tym
powstawania nadmiernych hatasdow oraz zanieczyszczen powietrza i gleby,
dopuszcza sie stacje paliw, magazyny i centra dystrybucyjno - logistyczne.
Produkcja oraz magazynowanie i skfadowanie powinno odbywaé sie
w budynkach. Wyklucza sie przemyst ucigzliwy: wydobywczy, hutniczy,
metalurgiczny itp.

Nie ustala sie proporcji miedzy zabudowg ustugowa a produkcyjng, zaréwno
zabudowa ustugowa jak i produkcyjna moze stanowi¢ od 0 do 100% powierzchni
dziatki, dopuszcza sie réwniez tgczenie tych funkcji w obrebie jednej dziatki lub
inwestycji pod warunkiem, ze prowadzona dziatalnos¢ w obrebie ktérejs
z funkcji nie bedzie uciazliwa dla drugiej z racji przekraczania standardéw
srodowiskowych dopuszczonych w obrebie terenu inwestycji zgodnie
z przepisami o ochronie $rodowiska.

3.obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci i urzagdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej(w tym budynek stacji transformatorowej na
terenie), komunikacji wewnetrznej, oraz ogdlnodostepne] zieleni urzadzonej
i zbiornikow retencyjnych;

4. mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg,

5. na terenie 3U-P dopuszcza sie wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;

6. na terenie 4U-P dopuszcza sie silosy o wysokosci do 30,0 m;
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Jednostka urbanistyczna

Sposdb zagospodarowania

7. kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- tymczasowe obiekty budowlane

- na terenach 1U-P, 2U-P, 4U-P, 5U-P - wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe******

1KDGP - teren

drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (ul.
Grunwaldzka, droga
krajowa nr 91).

l.droga ztowarzyszacy infrastrukturg zwigzang zobstugg komunikacyjna
(istniejgca droga o uktadzie GP 1/2, planowana do adaptacji w uktadzie GP 2/2,
chodnik, droga rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy, poszerzenia, modernizacja
skrzyzowan) i infrastrukturg techniczng oraz zielenig izolacyjng;

2. wiaty przystankowe z ewentualnym wbudowanym kioskiem;

3. kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- opcja parkowania,

- zabudowa,

- tymczasowe obiekty budowlane

- nowe zjazdy indywidualne na dziatki budowlane przylegte do pasa drogowego

1KDG, 2KDG - teren drogi
gtownej (ul. Zastawna,
droga wojewoddzka

nr 226)

1. droga z towarzyszgcg infrastrukturg zwigzang z obstugg komunikacyjna (droga
o uktadzie 1/2, chodnik, droga rowerowa i/lub cigg pieszo-rowerowy)
i infrastrukturg techniczng;

2. wiaty przystankowe z ewentualnym wbudowanym kioskiem;

3.kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- opcja parkowania;

- zabudowa

- tymczasowe obiekty budowlane

1KDL i 2KDL - teren drogi
lokalnej (ul. Batalionéw
Chtopskich).

1. droga z towarzyszacg infrastrukturg zwigzang z obstugg komunikacyjng (droga
o uktadzie 1 /2 o pasach ruchu min. 2x3,5m i o nawierzchni asfaltowej, chodnik,
droga rowerowa i/lub cigg pieszo-rowerowy, pasy parkingowe i infrastrukturg
techniczng;

2. wiaty przystankowe z ewentualnym wbudowanym kioskiem;

3.kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapisow odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- zabudowa

- tymczasowe obiekty budowlane

3KDL - teren drogi
lokalnej (ul. Kupiecka)

1. droga z towarzyszacg infrastrukturg zwigzang z obstugg komunikacyjng (droga
o uktadzie 1/2 szerokosci min. 2x3,5 m o jezdni asfaltowej, chodnik, pasy
parkingowe) i infrastrukturg techniczng;

2.kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****
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Jednostka urbanistyczna

Sposdb zagospodarowania

- zabudowa
- tymczasowe obiekty budowlane

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
- teren drogi dojazdowej
(1KDD- ul. Kredytowa,
2KDD, 3KDD —ul.
Handlowa, 4KDD- droga
réwnolegta do ul.
Grunwaldzkiej)

1. droga z towarzyszacg infrastrukturg zwigzang z obstugg komunikacyjng (droga
o uktadzie 1/1, jezdnia szerokosci min. 2x3,5m, nawierzchnia jezdni asfaltowa,
chodnik, pasy parkingowe) i infrastrukturg techniczng;

2.kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komoérkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- zabudowa

- tymczasowe obiekty budowlane

1KR, 2KR - teren
komunikacji drogowej
wewnetrznej

1. droga ztowarzyszacg infrastrukturg zwigzang z obstugg komunikacyjna
(jezdnia jednoprzestrzenna, chodnik, pasy parkingowe) iinfrastrukturg
techniczng, na terenie 2KR- droga rowerowa lub pieszo-rowerowa bez ustalania
proporcji miedzy poszczegdlnymi funkcjami;

2.kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapisow odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- zabudowa

- tymczasowe obiekty budowlane

1KK - teren komunikacji
kolejowej i szynowej
(w czesci teren zamkniety)

1. droga kolejowa, budynki, budowle i urzgdzenia przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy, przystanek
kolejowy; dopuszcza sie rewitalizacje linii w ramach projektu regionalnego
,Rozwdj linii aglomeracyjnych na obszarze Tréjmiasta — rewitalizacja linii Pruszcz
Gdariski — Stara Pita”.

2. kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- tymczasowe obiekty budowlane

11-KP, 2I-KP, 3I-KP, 41-KP,
51-KP — teren
infrastruktury technicznej
lub komunikacji pieszo-
rowerowej

1. lokalizacja sieci urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej

2. ciggi komunikacji pieszo — rowerowej (drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych
i rowerdéw, chodniki);

3. dojazdy do nieruchomosci;

4, zielen;

5. kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych;

Na terenie nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg infrastruktury technicznej
a komunikacji pieszo — rowerowej. Funkcje te mogg by¢ stosowane tacznie.
Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- budynki

- tymczasowe obiekty budowlane

- place zabaw

1IE, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE, 6IE -
teren elektroenergetyki

1.lokalizacja budowli i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu, sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

2.kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komoérkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****
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Jednostka urbanistyczna Sposdb zagospodarowania

- tymczasowe obiekty budowlane

1IG - teren gazownictwa 1.lokalizacja budowli i urzadzern zwigzanych z przeznaczeniem terenu, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne

2.kominy, maszty i stacje bazowe telefonii komdrkowej itp. wypietrzenia
z uwzglednieniem zapiséw odrebnych

Wykluczone:

- przedsiewziecia ucigzliwe*

- sktadowanie na otwartym terenie*****

- tymczasowe obiekty budowlane.

*przedsiewziecia uciagzliwe:
a) przedsiewziecia kwalifikowane w oparciu o rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. (ze zmianami) w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko - mogace
zawsze znaczgco (nie dotyczy jedynie inwestycji telekomunikacyjnych i drogowych) i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony sSrodowiska,
z wyjatkiem:

— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego
wptywu na srodowisko,

— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie odpaddéw, ubojnie zwierzat, sktadowanie
i przetwarzanie szczatkdw organicznych, przedsiewziecia powodujgce nadmierny hatas
w Srodowisku, emisje odordéw, ucigzliwy ruch samochodowy.
**ystugi komercyjne — ustugi handlu (w tym obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000,0 m?),
gastronomii, biura, ustugi turystyki, tagcznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe,
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, hurtownie, hotele, motele, prywatne
ustugi oswiaty i nauki, itp.;

***ustugi publiczne — ustugi: administracji publicznej oraz wymiaru sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego
i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty i nauki, zdrowia
i opieki spotecznej, kultury, muzea i biblioteki, oswiaty i nauki;

****ustugi rzemiosta - ustugi rzemiesinicze (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz
inng dziatalnos¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujaca: przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej,
powstawania odoréw i sktadowania na otwartym terenie; zasieg ucigzliwosci nie moze wykraczaé poza granice
obszaru do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

*¥*%** skladowanie na otwartym terenie - skltadowanie, magazynowanie, przechowywanie w sposdb
niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposéb pozbawiony obiektu kubaturowego.

*¥*x*kx* wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa.

e Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Z uwagi na to, ze teren jest juz w znacznym stopniu przeksztatcony i zagospodarowany przez
cztowieka, przewiduje sie, ze oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby bedzie ograniczone. Nalezy
sie spodziewal przede wszystkim adaptacji i modernizacji istniejgcych juz na terenie obiektéw
i instalacji. Realizacja nowych obiektéw i zwigzane z tym przeksztatcanie gruntéw jest mozliwe na
niezabudowanej czesci terenu 3U-P gdzie dopuszcza sie m.in. wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe oraz parkingi podziemne pod obiektami kubaturowymi. Prace ziemne spowodujg likwidacje
szaty roslinnej oraz przemieszczenie warstw grunty i gleby. Oddziatywania te bedg oddziatywaniami
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trwatymi z uwagi na posadowienie nowych obiektdw kubaturowych. Zabezpieczenie gruntu i gleby na
etapie zainwestowania przed wodami gruntowymi bedzie odbywato sie na podstawie indywidualnych
badann inzyniersko — geotechnicznych oraz ustaled projektu architektoniczno-budowlanego
i wykonawczego konkretnej inwestycji. Przed przystgpieniem do prac ziemnych na terenie
zakwalifikowanym jako miejsce potencjalnego historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(teren 5U-P), powinny zosta¢ wykonane badania gruntu i na podstawie ich wynikéw ustalony
najkorzystniejszy dla sSrodowiska i ludzi sposéb oczyszczenia go z zanieczyszczen lub zabezpieczenia.
Informacja o potrzebie zweryfikowania obecnosci w zanieczyszczen w gruncie i ziemi zostata
zamieszczona w czesci tekstowej projektu planu co pozwoli zabezpieczy¢ zaréwno obszar przed
rozprzestrzenianiem sie potencjalnych zanieczyszczen powierzchni ziemi, zycie i zdrowie ludzi jak
i interes ewentualnych nabywcdw i inwestoréw danego terenu.

Z uwagi na brak lokalizacji obszaru w strefach szczegélnego zagrozenia powodzig i na terenach
zjawisk geodynamicznych, w tresci MPZP nie byto potrzeby ustalenia zapiséw zabezpieczajgcych tereny
w tym zakresie.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby na etapie uzytkowania zabudowy przy stosowaniu
podstawowych zasad ochrony srodowiska gruntowo — wodnego bedzie miato zdecydowanie mniejszg
skale. Negatywne oddziatywania mogg sie pojawi¢ w przypadku niewtasciwego magazynowania
odpadéw komunalnych i odpaddw powstajgcych z prowadzonej dziatalnosci, ruchu pojazdéw po
niewystarczajgco utwardzonych powierzchniach, ruchu pojazdéw o wyizszym niz dopuszczalne
obcigzeniu czy mycia pojazdéw w nieprzeznaczonych do tego miejscach. Cze$¢ tekstowa projektu
MPZP wskazuje m.in. na odpowiednie rozwigzania z zakresu gospodarki wodno - $ciekowe] oraz
gospodarki odpadami, ktére uchronig grunty przed tego rodzaju zanieczyszczeniem.

e Oddziatywanie na zasoby wodne

Etap realizacji moze powodowac czasowe naruszenie istniejgcych stosunkéw wodnych
panujgcych na terenie. Szczegdlna uwaga musi zosta¢ zwrécona na odpowiednie zagospodarowanie
wod gruntowych na etapie realizacji lub modernizacji zabudowy dla mozliwosci statecznego
posadowienia budowli oraz docelowe rozwigzanie kwestii zagospodarowania tego typu wéd na terenie
dziatki.

Z uwagi na stosunkowo duzg odpornos¢ wdd podziemnych w obrebie GWZP nr 111, odizolowanie
warstw wodonosnych wykorzystywanych na ujeciu komunalnym i ujeciach prywatnych do poboru wéd
nie przewiduje sie ryzyka znaczgcego negatywnego oddziatywania etapu realizacji na zasoby waéd
podziemnych jednak prace zwigzane w ewentualnym prowadzeniem czasowych odwodnier wykopdéw
budowlanych czy wykonywaniem podziemnych sieci infrastrukturalnych powinny przebiegaé pod
Scistym nadzorem aby w mozliwie duzym stopniu ograniczy¢ zasieg leja depresji z prac
odwodnieniowych, unikng¢ przypadkdw naruszenia lub zniszczenia istniejgcych juz rurociggéw
i ewentualnego zanieczyszczenia wéd. Ponadto wykorzystanie wody na cele budowlane musi by¢
racjonalne a gospodarka odpadami i Sciekami socjalno-bytowymi na terenie budowy monitorowana
dla zapobiegniecia ich niekontrolowanemu przenikaniu do gruntu i wéd. W czesci tekstowej projektu
MPZP zamieszczono réwniez informacje o obecnosci cmentarza w sgsiedztwie obszaru objetego
opracowaniem, okreslono ograniczenia w zabudowie i lokalizacji urzagdzen do czerpania wody w strefie
50 m od granic cmentarza oraz wskazano warunki lokalizacji ewentualnych zbiornikdw wodnych
stuzgcych zaopatrzeniu ludzi w wode. Okreslone warunki sg zgodne z prawem i pozwolg na zachowanie
bezpieczenstwa sanitarnego dla uzytkownikdéw obszaru.
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Etap uzytkowania wigzad sie bedzie z poborem wéd podziemnych na cele socjalne, produkcyjne,
ustugowe. Pobdér wéd bedzie sie odbywat na warunkach gestora sieci z publicznej sieci wodociggowe;j
co daje gwarancje statych dostaw oraz dobrej jakosci wody pitnej dla uzytkownikéw. llos¢ zuzywanej
wody bedzie wynikaé z liczby oséb przebywajacych stale i czasowo w istniejgcych obiektach oraz
rodzaju prowadzonej produkcji i/lub $wiadczonych ustug. Pobér wéd powinien byé prowadzony
w sposéb racjonalny, z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia dtugich okreséw suchych gdzie
zasilanie zbiornika naptywami wéd gruntowych jest mniejsze. Zasadne jest propagowanie odzysku
wykorzystanej wody i jej ponowne zagospodarowanie, np. do mycia powierzchni w budynkach,
nawadniania zieleni. Prawidtowe uzytkowanie infrastruktury wodociggowej nie bedzie stwarzac ryzyka
negatywnych oddziatywan na zasoby wodne.

Negatywnym oddziatywaniem etapu uzytkowania na stan jakoSciowy wod moze by¢ niewtasciwa
gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi (szczegdlnie jesli sg zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi, syntetycznymi), Sciekami powstajgcymi przy prowadzonych dziatalnosciach a takze
nieprawidtowe warunki magazynowania odpadéw. W projekcie MPZP wskazano rozwigzania majace
zapobiegad takim sytuacjom. Sg to m.in. wykluczenie na catym terenie sktadowania, magazynowania,
przechowywania przedmiotu gromadzenia w sposdb pozbawiony obiektu kubaturowego, obowigzek
kierowania $ciekéw sanitarnych bezposrednio do systemu zbiorczej kanalizacji, obowigzek
podczyszczania wdéd pochodzgcych z utwardzonych nawierzchni drég, parkingédw, placéw do wartosci
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przed skierowaniem ich do odbiornikéw. W projekcie MPZP
znalazty sie ogdlne zapisy dotyczgce zagospodarowania $ciekdw przemystowych, ktérych powstanie na
terenach ustugowych i produkcyjnych jest wysoce prawdopodobne. Postepowanie z nimi bedzie sie
odbywac na warunkach ogdlnych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa). Rozwigzanie takie
uznano za poprawne i wystarczajgce w ramach projektu MPZP biorgc pod uwage, ze szeroki zakres
dziatalnosci gospodarczej dopuszczonej na obszarze i specyfika powstajgcych podczas tej dziatalnosci
Sciekdw powinny by¢ zawsze traktowane indywidualnie i w odniesieniu do aktualnych na czas
korzystania ze Srodowiska obowigzkéw prawnych i najlepszych dostepnych technik.

Za wysoce korzystne w odniesieniu do gospodarowania zasobami wodnymi uznaje sie koncepcje
zagospodarowania mozliwie duzych ilosci czystych lub podczyszczonych wod opadowych na terenie
poszczegdlnych zaktadéw. Podmiotom gospodarczym da to mozliwosé ich ponownego wykorzystania
wody i tym samym zmniejszenie ilosci pobieranej wody z sieci wodociggowej, natomiast gestorowi
sieci deszczowej umozliwi bezpieczniejszg eksploatacje infrastruktury i ochrone przed jej
przecigzeniem hydraulicznym.

e Oddziatywanie na jako$¢ powietrza i klimat

Etap realizacji inwestycji bedzie sie wigzat z okresowym wystepowaniem zwiekszonej emisji
zanieczyszczen pytowo — gazowych do powietrza powodowanej ruchem pojazdéw do i po terenie
zainwestowania, wykonywaniem robdt ziemnych oraz instalacyjno — montazowych, pracg maszyn
i urzadzen budowlanych, wykorzystywaniem materiatow sypkich. Czynnosci te mogg stanowic
dodatkowe obcigzenie okolicznych drég oraz czasowg ucigzliwo$¢ dla lokalnej spotecznosci,
szczegblnie w przypadku wykonywania prac budowlanych w warunkach podwyzszonej wietrznosci.
Skuteczne ograniczanie ww. emisji jest realizowane przede wszystkim przez odpowiednig organizacje
prac na budowie, prawidtowe uzytkowanie pojazdéw i maszyn budowlanych oraz zoptymalizowanie
ruchu pojazdéw do/z terenu prac a odpowiedzialno$¢ za ww. dziatania spoczywa na inwestorze
i wykonawcy.
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Etap realizacji zainwestowania nie bedzie miat istotnego wptywu na ksztattowanie sie klimatu.
W trakcie prac mogg mie¢ miejsce nawalne deszcze, wichury, podtopienia, dtugie okresy suche, ktore
w sposdb posredni wptywajg na inne elementy srodowiska np. silne wiatry mogg powodowac silniejsze
niz zwykle unosy pytéw podczas prac budowlanych, nawalne opady — koniecznos¢ odpompowywania
dodatkowej ilosci wdd z terenu prac, dodatkowego umacniania gruntu. Sytuacji tych nie mozna
catkowicie wykluczyé, natomiast mozna ogranicza¢ ich skutki poprzez odpowiedni harmonogram,
organizacje pracy oraz nadzér na budowie.

Oddziatywanie zainwestowania na jakos$¢ lokalnego powietrza na etapie uzytkowania bedzie
w duzym stopniu uzaleznione od profilu dziatalnosci wtascicieli / uzytkownikow terenu. Na jako$¢
powietrza wptyw ma emisja pytow i gazéw z ruchu pojazdéw samochodowych, maszyn wolnobieznych
(np. koparek) poruszajgcych sie po terenie, spalania w porze zimowej i na terenach o zwiekszonej
wilgotnosci (blizej terendw rzecznych) paliw na cele ogrzewania obiektéw i cele technologiczne a takze
state emisje wynikajgce ze stosowanych przy dziatalnosci technologii. Przy uwzglednieniu warunkéw
przewietrzania terenu, skali nowego zagospodarowania i zaproponowanego minimalnego poziomu
powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcego 20% dla terendw ustugowo — produkcyjnych oraz
obowigzkéw prawnych w zakresie zapobiegania i minimalizowania emisji liniowych, powierzchniowych
i instalacyjnych, nie przewiduje sie wystgpienia skumulowanego oddziatywania na element Srodowiska
jakim jest powietrze. Zapisy projektu MPZP, poprzez zakaz sktadowania na otwartym terenie, nie
dopuszczg do przetrzymywania poza obiektami kubaturowymi materiatéw sypkich, ktére mogtyby
powodowac unos pytéw czy gazdw poza granice terenu bedgcego w dyspozycji Inwestora. Ponadto
obowigzujgce przepisy ochrony srodowiska zobowigzujg podmioty korzystajgce ze Srodowiska poprzez
wprowadzanie do niego pytéw i gazéw, do dokonania stosownych zgtoszen lub uzyskania pozwolen
i regularnego monitorowania skali emisji. Przyjeto zatem, Ze juz ustalenia prawa powszechnie
obowigzujgcego pozwala na zachowanie we wiasciwym stanie odpowiedniej jakosci aerosanitarnej
powietrza a w razie potrzeby — oceny skumulowanego oddziatywania pytéw i gazéw ze Zrddet
instalacyjnych na jego stan.

Wyznaczone w projekcie MPZP ciggi komunikacyjne istniejg juz w terenie, majg utwardzong
nawierzchnie a ustalenia MPZP pozwolg poprawic ich jakos¢ i wyposazenie poprzez ich przebudowe
lub rozbudowe do odpowiednich standardéw. Zasady urzadzenia drég obejmujg réwniez elementy
sprzyjajace dostepnosci pieszej i rowerowej do obszaru oraz wskazujg na zasady gospodarki zielenig
w obrebie paséw drogowych. Rozwigzania te, przy obserwowanym rozwoju motoryzacji w kierunku
produkcji pojazddéw spetniajacych coraz bardziej restrykcyjne normy emisji zanieczyszczen, bedg miaty
korzystny wptyw na ograniczanie wolumenu pytéw i gazéw z transportu.

Emisjom zanieczyszczen do powietrza moze towarzyszy¢ emisja substancji ztowonnych
pochodzacych z produkcyjnych i ustugowych czynnosci technologicznych. Ich wystepowanie jest
zalezne od rodzaju i skali dziatalnosci oraz przyjetych rozwigzan ochronnych. W projekcie MPZP Pruszcz
Gdanski - Kupiecka wyklucza sie zainwestowanie zwigzane z powstawaniem i emisjg odoréw. Nalezy
mieé¢ jednoczesnie na uwadze, ze kwestia oceny ucigzliwosci substancji zapachowych jest
problematyczna z uwagi na brak unormowan prawnych w tym temacie i subiektywno$é¢ w odbiorze
danego zapachu jako ucigzliwego. Emisje takie nalezy likwidowa¢ badz maksymalnie ograniczac, co jest
mozliwe m.in. poprzez przeprowadzanie prac zwigzanych z takimi emisjami w pomieszczeniach,
odpowiednie przetrzymywanie odpaddw, odpowiednia lokalizacje emitoréw, dobdr odpowiednich
filtrow i uktadéw wentylacji, stosowanie substancji neutralizujgcych nieprzyjemne zapachy czy
formowanie zieleni izolacyjnej. Projekt MPZP formutuje generalng zasade, ze zasieg ucigzliwosci dla
Srodowiska z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
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wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
uciazliwosciami.

Przewiduje sie, ze zaopatrzenie obiektéw w ciepto bedzie sie wigzato z ograniczong i umiarkowana
emisjg pytéw i gazow do powietrza. Dostawa ciepta do obiektéw moze by¢ zapewniona w sposéb
sieciowy (miejska sie¢ gazowa lub cieptownicza) lub w sposéb indywidualny z wykorzystaniem
niskoemisyjnych i nieemisyjnych paliw. Do Zrédet nieemisyjnych zaliczajg sie instalacje odnawialnych
zrédet energii. Taki sposdb zaopatrzenia w ciepto pozwoli na ograniczenie poziomdw pytéw PM10,
PM2,5 oraz benzo(a) pirenu. Odpowiednio utrzymywana istniejgca zielen oraz organizacja nowej
zieleni izolacyjnej w granicach obszaru bedg poprawia¢ warunki aerosanitarne obszaru.

Zmiany klimatyczne mozna w danym przypadku rozpatrywac jedynie w skali lokalnej. Emisje gazow
cieplarnianych z wykorzystania energii cieplnej i elektrycznej, proceséw technologicznych i ruchu
pojazdéw beda obecne jednak biorgc pod uwage skale dopuszczonego zagospodarowania terenu,
beda miaty niewielkie znaczenie dla zachodzgcych zmian klimatycznych w skali Swiatowej czy nawet
regionalnej. Nowe zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
a zwiekszenie powierzchni wystawionej na dziatanie temperatur, opaddw i wiatru. Oddziatywania tych
czynnikéw beda miaty charakter dtugoterminowy, natezenie danego oddziatywania zalezne bedzie od
konkretnej sytuacji pogodowej w danym momencie jednak wykazywac bedzie nasilenie na przestrzeni
czasu. Istotne bedzie zatem dostosowanie nowego zagospodarowania do zmian klimatu, w tym coraz
czestszych ekstremalnych sytuacji pogodowych — czestszych deszczy nawalnych, porywistych wiatrow,
nawatnic, wytadowan elektrycznych, susz. W tym celu nalezy lokalizowa¢ obiekty z wykorzystaniem
wiedzy o tych zjawiskach, wykonywaé obiekty z trwatych materiatéw w mozliwie jasnej kolorystyce,
uwzglednic potrzeby ogrzewania jak i schtadzania pomieszczen, zapewnia¢ awaryjne zasilanie w media,
utrzymac odpowiedni poziom powierzchni przepuszczalnych wokét terendw zabudowanych, w tym
kliny umozliwiajgce przewietrzanie terenu oraz stosowac¢ odpowiednig zielen dla ograniczenia unosu
pytow podczas silnych wiatréw oraz dla schtadzania terenu w dni upalne.

e Oddziatywanie na klimat akustyczny

Pojawienie sie wzmozonego hatasu oraz drgan na etapie realizacji i modernizacji zainwestowania
bedzie spowodowane ruchem samochodéw dostawczych i ciezarowych, pracg maszyn i urzadzen na
terenie prac (np. koparek, ubijarek, dzwigéw, agregatéw pradotwdrczych). Efekty akustyczne
pojawiajgce sie na etapie prowadzenia prac nie podlegajg normowaniu co nie zwalnia inwestora
i wykonawcy prac z obowigzku jego ograniczania. Niewtasciwe prowadzenie prac (np. jednoczesne
wykorzystywanie kilku urzgdzen o duzej emisji hatasu) moze stanowic¢ ucigzliwosé dla uzytkownikéw
okolicznych terenéw a takze powodowac ptoszenie zwierzat. Oddziatywanie hatasu i drgan bedzie
jednak ograniczone do miejsca i czasu prowadzenia prac oraz jest mozliwe do zminimalizowania przez
uzywanie sprawnych urzadzen i wiasciwg organizacje pracy.

Zrédtami hatasu i drgan na etapie uzytkowania bedg pojazdy kierujace sie na teren i poruszajace
sie po terenie, praca urzadzen w obrebie obiektéw (np. elementy linii technologicznych, wentylatory,
urzadzenia chtodnicze). Poziom hatasu instalacyjnego oraz ze zrddet liniowych jest limitowany
stosownymi aktami prawnymi w podziale na pore dnia i nocy, w odniesieniu do rodzaju terenéw
zagrozonych takim oddziatywaniem. Ucigzliwos¢ hatasu i drgan zaleze¢ bedzie od rodzaju
wykorzystywanego sprzetu, jego mocy, czasu pracy, umiejscowienia (na otwartej przestrzeni,
w obiekcie), sposobu izolacji akustycznej oraz materiatu do pracy nad ktorym jest wykorzystywany.
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Tereny produkcji i ustug nie sg terenami chronionymi akustycznie. Biorgc tez pod uwage obecne
wymogi prawne, to na uzytkowniku maszyn i urzadzen bedacych zrédtem hatasu, cigzy obowigzek jego
redukcji do parametréw okreslonych przepisami. W odniesieniu do oddziatywania hatasu i drgan
w obrebie granic opracowania projektu MPZP nalezy zwrdéci¢ uwage na wtasciwe ulokowanie
poszczegblnych obiektéow produkcji i ustug, odpowiednig organizacje czynnosci zwigzanych
z dziatalnoscig oraz stosowanie zabezpieczen akustycznych. Inwestor jest zobowigzany do zapewnienia
odpowiednich warunkéw ochrony akustycznej osobom przebywajgcym w tych obiektach zgodnie
z przepisami co znalazto odzwierciedlenie w tresci projektu MPZP. Dodatkowo projekt MPZP wskazuje,
ze zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla Srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajgcych
ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie powinien wykraczac poza granice terenu, go
ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

W obrebie jednostek wyznaczonych pod produkcje i ustugi dopuszcza sie lokalizacje ustug
publicznych i komercyjnych, do ktérych zalicza sie m.in. placéwki zdrowia i opieki spotecznej, placéwki
ksztatcenia czy wychowania, hotele, motele. W projekcie MPZP wskazano, ze budynki zapewniajace
pobyt w nich ludzi powinny by¢ usytuowane od drogi w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie,
w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego
w przepisach o ochronie $srodowiska. Przy lokalizowaniu budynkéw w miejscach, w ktérych beda
narazone na wystepowanie wartosci przekraczajgcych dopuszczalny hatas i drgania okreslone
w Polskich Normach dotyczgcych dopuszczalnych wartosci poziomu dZzwieku w pomieszczeniach oraz
oceny wpltywu drgan na budynki i na ludzi, nalezy zastosowaé skuteczne zabezpieczenia.
Zabezpieczeniem takim moze by¢ odpowiednie odsuniecie obiektow od funkcjonujgcych zrédet hatasu,
zastosowanie przegrdod konstrukcyjnych czy okien o lepszych parametrach dziwiekochtonnosci,
zastosowanie barier w postaci odpowiedniego uksztattowania terenu, ciggdw zieleni wysokiej.

Przy emisji akustycznej ze strony nowego zagospodarowania nalezy takze uwzgledni¢ emisje
hatasu z istniejgcych juz publicznych drég dojazdowych na obszar oraz drogi szybkiego ruchu A1/S6,
ktore aktualnie sg zZrodtami rozlegtego hatasu komunikacyjnego. Nie mozna wykluczyé, ze w wyniku
nowego lub zmienionego zagospodarowania poszczegdlnych terendw ustugowo - produkcyjnych
zwiekszy sie natezenie ruchu pojazddéw po istniejgcych ciggach komunikacyjnych. Wieksze natezenie
ruchu nie zawsze musi sie przektada¢ na wiekszy poziom hatasu komunikacyjnego. Uktad
komunikacyjny w granicach opracowania obstuguje zaréwno ruch tranzytowy (ul. Grunwaldzka,
W mniejszym stopniu ul. Zastawna) jak i lokalny — dojazd do terenéw objetych opracowaniem. Przy
wiasciwie utrzymywanych nawierzchniach drdg, organizacji ruchu drogowego zapewniajgcej ptynnosc
przejazdu pojazdéw, wieksza sredniodobowa liczba pojazdéw nie musi powodowac dodatkowych
uciazliwosci hatasowych. Nalezy tez zwrdéci¢ uwage, ze obecna zabudowa ustugowo - produkcyjna we
wschodniej cze$ci obszaru zlokalizowanej najblizej terenéw chronionych akustycznie funkcjonuje
w porze dnia, natomiast tereny gdzie dziatalnos$¢ ustugowo — produkcyjna ma miejsce przez catg dobe
(np. centrum logistyczne Poczty Polskiej) znajdujg sie w znacznym oddaleniu od terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

e Oddziatywanie na przyrode ozywiong i korytarze ekologiczne

Z uwagi na obecny stopien zainwestowania obszaru na cele ustug i produkgcji, nie przewiduje sie by
dziatania przewidujgco dominujgce na tym terenie (modernizacja, adaptacja zagospodarowania)
mogty istotnie wptywac na zasoby przyrodnicze. Natomiast budowa nowych obiektéw budowlanych
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i towarzyszgcej temu infrastruktury bedzie realizowana przede wszystkim w srodkowej czesci terenu
i bedzie miata mniejszosciowy udziat w odniesieniu do powierzchni juz zainwestowane;.

Organizacja nowego zagospodarowania na terenach ustugowo — produkcyjnych i w pasach drég,
wigzac sie bedzie z bezposrednim dziataniem na przyrode ozywiong - usunieciem czesci pokrywy
roslinnej i zalegajgcych pod nig warstw gleby pod budowe nowych obiektéw, z wycinkg czesci drzew
i krzewdw. Zagrozeniem na etapie realizacji w obrebie terendw zainwestowanych jak i biologicznie
czynnych moze by¢ niezachowanie odpowiedniej ostroznosci na placu budowy (np. niezabezpieczanie
wykopdw, nieusuwanie zwierzat z wykopdw, wycinka zieleni bez odpowiedniego rozpoznania
przyrodniczego pod katem obecnosci w ich obrebie osobnikéw gatunkéw chronionych prawnie lub
rzadkich, dopuszczanie do powstania zastoisk wody, w ktorych pojawi¢ sie mogg ptazy). Podczas
realizacji nowego zagospodarowania nalezy wtasciwie zabezpieczy¢ teren na czas robot, a w razie
potrzeby dostosowaé harmonogram prac do cyklu zyciowego stwierdzonych przedstawicieli gatunkéw
zajmujacych te ekosystemy. Nie przewiduje sie aby przy prowadzeniu prac z zachowaniem zasad
obowigzujgcych w stosunku do gatunkéw chronionych, miaty one negatywny wptyw na lokalng flore
i faune. MPZP obejmuje odpowiednie rozwigzania majgce przeciwdziataé niekorzystnemu
oddziatywaniu na zasoby przyrody ozywionej, m.in. uwzglednianie przepiséw odnoszacych sie do
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, ochrone juz istniejgcej na obszarze zieleni (szczegdlnie
szpalerow drzew przydroznych i zieleni izolacyjnej na terenach zainwestowanych), odpowiednie
lokowanie infrastruktury wzgledem istniejgcej juz zieleni, ograniczanie jej likwidacji oraz stosowanie
w nowych nasadzeniach gatunkéw rodzimych, odpowiednio dostosowanych do warunkéw siedliska.
Na rysunku MPZP wskazano réwniez liniowe uktady dojrzatej zieleni wysokiej obecne w terenie.

Prognozuje sie, ze etap uzytkowania terenu po jego zagospodarowaniu do proponowanych funkcji
zgodnie z wymogami prawa nie bedzie miat znaczgcego negatywnego wptywu na zasoby przyrody
ozywionej oraz szlaki migracji organizmoéw. Pozostawienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
na terenach zabudowy ustugowo — produkcyjnej na poziomie minimum 20% jednorodnego gruntu nie
jest wysokim, jednak nawet przy podziale obszaru na mniejsze powierzchnie dziatek (min. 2000 m2na
terenach 3U-P, 4U-P, 5U-P, min. 3000 m? na terenach 1U-P, 2U-P), zachowaniu warunkéw ochrony
istniejgcej zieleni oraz zagospodarowania wéd opadowych, umozliwi wtasciwe funkcjonowanie
pokrywy roslinnej i warstwy glebowej pod nig oraz przebywania w ich obrebie réznych gatunkéw
zwierzat (bezkregowcow, ptakdw czy drobnych ssakéw).

Obecnos¢ dodatkowej zieleni stosowanej przy zagospodarowaniu terenu, pod warunkiem
wykorzystania gatunkow rodzimych, nalezy rozpatrywaé pozytywnie jako dodatkowy element
sprzyjajacy przysztosciowo réznorodnosci biologicznej obszaru. Zagrozenie moze natomiast stanowic
wprowadzenie (celowo lub przypadkowo) gatunkéw obcych, inwazyjnych i potencjalnie inwazyjnych
(np. sumak octowiec, orzech wtoski, irga btyszczaca, powojnik pnacy, winobluszcz zaroslowy).

Tereny ustugowo — produkcyjne w granicach obszaru opracowania aktualnie nie stanowia
powierzchni atrakcyjnych dla regularnie powtarzalnych migracji zwierzat z uwagi na obecnosc
rozbudowanego uktadu drogowego w okolicy, intensywne wykorzystywanie zabudowanego juz terenu
oraz obecnos¢ wygrodzen poszczegdlnych czesci terenu. W zwigzku z tym nie prognozuje sie aby po
realizacji ustalen MPZP doszto do zaburzenia istotnych dla migracji zwierzat szlakéw. Przedmiot MPZP
zaktada, ze wysokos¢ nowych obiektéw kubaturowych bedzie sie miescita w przedziale min. 4 m —
maks. 22 m, lokalnie mogg by¢ realizowane dodatkowe dominanty w postaci komindw, masztow itp.
budowli o wiekszej wysokosci (w zakresie od 22 do 50 m, w tym na terenie 4U-P mogg by¢ lokowane
silosy o wysokos$ci do 30 m) jednak beda miaty one charakter punktowy. Nadal jednak bedzie to
zabudowa sredniej wysokosci a zachowanie odpowiedniego uktadu obiektéw wzgledem siebie
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i pozostawienie wolnych przestrzeni miedzy obiektami umozliwi migracje ptakom i nietoperzom.
Elementem odstraszajgcym dla zwierzat na etapie uzytkowania zabudowy moze by¢ hatas instalacyjny
w obiektach produkcyjnych i ustugowych.. Zastosowanie ogrodzen dla nieruchomosci wyeliminuje
przypadkowe pojawianie sie wiekszych zwierzat na terenie. Z kolei w dtuzszej perspektywie czasu
osobniki ptakéw oraz nietoperzy mogg lokowaé sie w obrebie wybudowanych obiektow (pod i przy
dachach, na wysokich konstrukcjach) i/lub zieleni urzadzonej na terenie i w zwigzku z tym podczas
prowadzenia ewentualnych prac remontowych i modernizacyjnych konieczny jest przeglad takich
miejsc.

e Oddziatywanie na krajobraz

Wieksza czes¢ obszaru stanowi teren juz zainwestowany, mocno zantropizowany o niewielkich
walorach krajobrazowych. W zwigzku z realizacjg ustalen projektu MPZP, nalezy sie spodziewac przede
wszystkim dziatan poprawiajgcych postrzeganie istniejgcego juz krajobrazu zurbanizowanego.
Odbywac sie to bedzie poprzez utrzymanie istniejgcych obiektéw w dobrym stanie technicznym
i wizualnym, ochrone, adaptacje i uzupetnianie istniejgcej zieleni w granicach opracowania, poprawe
stanu nawierzchni drogowych, placdw i parkingdw, likwidacje lub maskowanie obiektéw
deprywujgcych odbiér krajobrazowy (np. skablowanie napowietrznych linii energetycznych,
przystanianie urzadzen infrastrukturalnych zielenia).

Etap realizacji nowej zabudowy nie pokazuje stanu docelowego zainwestowania a zatem trudno
jest przesgdzad o pozytywnym czy negatywnym kierunku zmian w trakcie ich trwania. Wizualny odbiér
terenu prowadzonych prac jest czasowy i zmienny a zalezy przede wszystkim od organizacji placu
budowy i zakresu prac prowadzonych w danym momencie na terenie.

Lokalizacja nowych obiektéw na obszarze doprowadzi do zmian w krajobrazie jednak nie
przewiduje sie by byly do zmiany znaczne biorgc pod uwage juz obecne w przestrzeni obiekty
i budowle. Projekt MPZP wskazuje zasady lokalizacji obiektdw kubaturowych wzgledem granic dziatek,
okresla ich stonowang kolorystyke, architekture czy wysokos¢, ktdra jest dostosowana do wysokosci
obiektéw juz istniejgcych na terenie. Poprzez realizacje zabudowy w ujednoliconej stylistyce,
z zastosowaniem materiatéw trwatych, z udziatem powierzchni biologicznie czynnej prognozuje sie, ze
nowa zabudowa nie wptynie znaczgco na walory krajobrazu miejsca. Zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od drdg, brak potrzeby makroniwelacji terenu oraz odpowiednia dbatos¢ o wyglad
i jakos¢ zagospodarowania, nalezy uznaé za dziatania pozytywne.

Projekt MPZP dopuszcza lokalizacje elementéw, ktore mogg sie wyrdzniaé w krajobrazie — masztow
i stacji bazowych telefonii komérkowej, komindw, siloséw magazynowych i innych podobnych
wypietrzen. Wysoko$¢ wszystkich obiektow jest limitowana warunkami  wynikajgcymi
z funkcjonowania lotniska wojskowego w granicach miasta. Dla ograniczania liczby wysokich obiektéw
telekomunikacyjnych w granicach obszaru w czesci opisowe] projektu MPZP zawarto zapis
0 ograniczaniu w miare mozliwosci liczby masztéw, maskowaniu urzadzen nadawczo — odbiorczych
oraz lokowaniu urzadzen rézinych operatorow na 1 maszcie. W zwigzku z zauwazalnym rozwojem
systemow telekomunikacji w kierunku technologii pigtej generacji (5G), w przysztosci nie mozna
wykluczy¢ zastepowania wysokich masztéw i stacji bazowych urzadzeniami lokalizowanymi na nizszych
konstrukcjach jednak w wiekszym zageszczeniu z uwagi na potrzebe zapewnienia szybkiego
przekazywania sygnatu z nadajnika do urzadzen docelowych.

e Oddziatywanie na zabytki i dziedzictwo kulturowe
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Srodkowa cze$¢ obszaru opracowania znajduje sie w obrebie strefy ochrony od stanowiska
archeologicznego. Projekt MPZP odnosi sie to tego uwarunkowania i zaznacza, ze roboty ziemne na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzié¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi. W trakcie prac inwestycyjnych, zaréwno w granicach strefy ochrony archeologicznej jak
i poza nig, istnieje ryzyko natkniecia sie na niezinwentaryzowane $lady osadnictwa. W przypadku ich
odkrycia konieczne bedzie ich wtasciwie zabezpieczone i przebadanie przez stuzby archeologiczne. Przy
realizacji tych ustalen, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania zainwestowania na dziedzictwo
kulturowe obszaru.

e Infrastruktura techniczna

Na etapie realizacji zwykle wykorzystuje sie czasowe, dostosowane od lokalnych warunkéw
rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w media w postaci agregatéw pradotwadrczych, beczkowozdéw na
wode czy mobilnych kabin sanitarnych. Z uwagi na wysoki stopien wyposazenia obszaru
w infrastrukture techniczng, mozliwe bedzie rowniez korzystanie z czasowych przytgczen do sieci
zbiorczych (np. wodociggowej czy elektroenergetycznej). Przy prawidtowym ich uzytkowaniu ryzyko
negatywnego oddziatywania z ich strony na gleby czy powietrze atmosferyczne w zwigzku
z wykorzystywaniem zasobdw i energii jest ograniczone.

Stosowanie zbiorczej sieci wodociggowej oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej jako rozwigzan
docelowych dla obstugi zabudowy to rozwigzania jak najbardziej pozgdane. Zbiorcze ukfady sieci wod.-
kan. cechujg sie wiekszg niezawodnos$cig oraz szybkim wykrywaniem ewentualnych awarii. Sg réwniez
bardziej korzystne ekonomicznie dla uzytkownikéw w perspektywie diugoterminowej oraz dajg
wiekszg gwarancje zachowania w dobrym stanie okolicznych gleb i wéd. W czesci tekstowe] projektu
MPZP okresSlono warunki postepowania ze $ciekami socjalno-bytowymi oraz Sciekami
technologicznymi (Sciekami o specyficznym sktadzie z produkcji i ustug). Ich zagospodarowanie bedzie
zatem musiato by¢ realizowane zgodnie z przepisami ogdlnymi powszechnie obowigzujgcego prawa,
w tym z mozliwoscig wstepnego podczyszczenia jeszcze na terenie nieruchomosci.

Zagospodarowanie wodd opadowych i roztopowych jest szczegdlnie istotne przy
zagospodarowaniu terenéw mocno przeksztatconych antropogenicznie, o duzym stopniu utwardzenia
nawierzchni co jest jedng z cech charakterystycznych dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej. Za
wysoce korzystne uznaje sie koncepcje dazenia do zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
w granicach wtasnego terenu, w tym poprzez retencje powierzchniowg (w zbiornikach, w zieleni).
Teren zainwestowania wyposazony jest w system zbiorczej kanalizacji deszczowej, jednak w obliczu
obserwowanych zmian klimatu nalezy go traktowac jako system, ktéry powinien zapewniac
odwodnienie przede wszystkim utwardzonych i zabudowanych terendéw publicznych (publiczne ciagi
komunikacyjne, zabudowa ustug publicznych). W pozostatym zakresie powinien stanowié¢ system
wspomagajacy, umozliwiajgcy odprowadzenie nadmiaru wdd opadowych i roztopowych bez
zagrozenia zbytniego obcigzenia ukfadu hydraulicznego tej infrastruktury. Projekt MPZP wskazuje
rowniez na obowigzek odpowiedniego podczyszczania wéd opadowych z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych do wartosci okreslonych prawem co jest dziataniem niezbednym dla
ochrony S$rodowiska gruntowo -wodnego, w tym finalnych odbiornikéw tych wdd przez
zanieczyszczeniami.
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Wykorzystanie paliw na cele grzewcze i technologiczne zawsze powodujg pewng emisje pytéw
i gazéw do powietrza. Dopuszczenie w projekcie MPZP korzystania ze zbiorczych systeméw dostaw
ciepta (z sieci gazowej, sieci cieptowniczej) a w razie potrzeby z rozwigzan indywidualnych zgodnych
z przepisami dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (m.in. przepisami uchwaty
antysmogowej) jest rozwigzaniem optymalnym dla przysztych uzytkownikdw obszaru. Za wysoko
korzystne nalezy oceni¢ dopuszczenie wykorzystania zrodet energii odnawialnej w kontekscie poprawy
jakosci Srodowiska aerosanitarnego oraz bezpieczenstwa energetycznego w skali lokalnej.

Nalezy tez mie¢ na uwadze zachodzgce zmiany klimatyczne i ich skutki na infrastrukture. Zaréwno
dtugie okresy bezopadowe jak i intensywne opady oraz okresy zréznicowanych temperatur mogg miec
pozytywne jak i negatywne oddziatywanie na infrastrukture i obiekty. Susze mogg powodowad
problemy z dostepnoscig pobieranej wody, opady o duzej intensywnosci mogg grozi¢ podtopieniami,
uszkodzeniem infrastruktury i zanieczyszczeniem srodowiska. Upaty powodujg wieksze narazenie na
przegrzanie materiatdw i utwardzonych nawierzchni, ryzyko zaistnienia pozaru, uszkodzenie
elementow wskutek odksztatcen. Z kolei porywiste wiatry, wytadowania atmosferyczne, oblodzenia
i niskie temperatury mogg powodowaé uszkodzenia konstrukcyjne obiektow, dtuisze przerwy
w zasilaniu obiektéw w energie elektryczng i wode i skutkowac czasowymi problemami z ciggtoscia
prowadzenia niektdrych typdéw dziatalnosci, np. proceséow produkcyjnych czy ustugowych.
Oddziatywania te okresli¢ nalezy jako mozliwe jednak przewidywalnie incydentalne i krétkotrwate.

Na etapie uzytkowania powstawac bedg odpady komunalne oraz odpady specyficzne o sktadzie
zaleznym od prowadzonej na nieruchomosciach dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej. W projekcie
MPZP nie odniesiono sie szczegétowo do odpaddw specyficznych, nalezy zatem wnioskowaé, ze ich
zagospodarowanie bedzie musiato sie odbywac zgodnie z przepisami prawa krajowego oraz aktami
prawa miejscowego. Zgodnie z hierarchig postepowania z odpadami, najwazniejszym dziataniem jest
zapobieganie ich powstawaniu, nastepnie ograniczanie ich ilosci, ich ponowne wykorzystanie
i przetwarzanie w jak najwiekszym stopniu. Jednoczesnie w ustaleniach projektu MPZP wykluczono
najbardziej zagrazajgce srodowisku postepowanie z odpadami, tj. ich przechowywanie w przestrzeni
otwartej, poza obiektami kubaturowymi, w sposéb niezabezpieczony.

e Oddziatywanie pola elektromagnetycznego

Warunki ustalone w projekcie MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka dla lokalizacji urzadzen
telekomunikacyjnych i energetycznych, aktualnie niski poziom emisji PEM dla obszaréw mniejszych
miast oraz obecne wymogi prawne dla takich instalacji nie dajg podstaw do stwierdzenia aby
zachodzito ryzyko negatywnego oddziatywania na ludnos¢ ze strony pola elektromagnetycznego.
Obecne na obszarze maszty telefonii komdérkowej majg wysokos¢ wykraczajacg poza wysokosc
okolicznych budynkéw i urzadzenia nadajnikowe na nich umieszczone nie stwarzajg zagrozenia dla
ludnosci zamieszkujgcej pobliskie tereny. Dla ograniczenia liczby tego rodzaju budowli na obszarze
wskazano w czeSci opisowej MPZP, ze nalezy dazy¢ do ograniczania liczby takich elementow
w przestrzeni, ich odpowiedniego maskowania (w miare mozliwosci) oraz umieszczania na 1 maszcie/
stacji telefonii urzadzen nadajnikowych réznych operatoréw. W perspektywie kilku najblizszych lat
nalezy sie spodziewac rozwoju technologii telekomunikacji 5-tej generacji (5G), co w przypadku
lokalizacji tego typu urzadzen na nizszych wysokosciach i jednoczesnie w wiekszym zageszczeniu
w obrebie zabudowy (szczegdlnie mieszkaniowej) by¢ moze bedzie wymagato dodatkowych analiz
Srodowiskowych co do emisji pola elektromagnetycznego. Z kolei dla zapewnienia ochrony miejsc
dostepnych dla ludnosci przed PEM od infrastruktury energetycznej, w projekcie MPZP ustalono strefe
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ograniczen w zagospodarowaniu dla skablowanego odcinka linii 110 kV oraz funkcjonalng strefe
ochronng od napowietrznej linii Sredniego napiecia 15 kV a istniejgce w terenie budynki infrastruktury
elekroenergetycznej zostaty wydzielone jako odrebne jednostki. Ich lokalizacja w zamknietym obiekcie
jest sama w sobie rozwigzaniem prosrodowiskowym z uwagi na ekranowanie poziomu sktadowej
elektrycznej PEM przez przegrody obiektu. Ustalenia projektu MPZP umozliwiajg skablowanie
przewoddéw wszystkich linii elektroenergetycznych co jest dziataniem wptywajgcym na ograniczenie
zasiegu PEM. Z kolei oddanie do uzytkowania nowych urzadzen radionadawczych lub energetycznych
0 napieciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV lub istotna zmiana dziatajgcych juz urzadzen
i obiektow tego typu, wymaga z mocy prawa dokonania stosownego zgtoszenia organowi ochrony
Srodowiska wraz z przekazaniem wynikéw dokonanych pomiaréw PEM. Dopuszczenie instalacji
wytwarzajgcej PEM do uzytkowania jest mozliwe tylko wowczas gdy zostanie dowiedzione
nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw sktadowej elektrycznej i magnetycznej PEM w miejscach
dostepnych dla ludnosci i na terenach zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym uznano, ze projekt
MPZP zawiera wystarczajgce zapisy dla ochrony przed PEM.

e oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Obszar objety projektem MPZP Pruszcz Gdanski — Kupiecka znajduje sie poza obszarowymi
formami ochrony przyrody, w tym poza obszarami sieci Natura 2000. Najblizsze obszarowe formy
ochrony przyrody zlokalizowane sg poza granicami miasta. W granicach obszaru opracowania brak jest
tez punktowych form ochrony przyrody takich jak pomniki przyrody. Nie mozna wykluczy¢ przebywania
w obrebie terenu, czasowo lub regularnie, przedstawicieli chronionych gatunkéw zwierzat, roslin,
grzybdéw. Skuteczna ochrona przedstawicieli tych gatunkéw oraz ich stanowisk bedzie mogta byc
realizowana na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody i jej aktéw wykonawczych, do
ktérych odnosi sie tekst projektu MPZP. W zwigzku z powyzszym, przy uzytkowaniu terenu zgodnie
z zapisami projektu MPZP, nie stwierdzono ryzyka negatywnego oddziatywania projektowanego
zagospodarowania na formy ochrony przyrody.

V. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE, OGRANICZAJACE | KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA USTALEN DOKUMENTU NA
SRODOWISKO | MONITORING ODDZIALYWAN

1. Rozwigzania chronigce srodowisko zastosowane w projekcie MPZP

W czesci tekstowej projektu MPZP wskazano rozwigzania chronigce $Srodowisko przed
niekorzystnymi oddziatywaniami ze strony projektowanego zainwestowania terenu. Sposdb ich
uwzglednienia pokazuje tabela.

Tab.3. Wptyw zapiséw w projekcie MPZP Pruszcz Gdariski - Kupiecka na ochrone elementdw srodowiska

Zapis w projekcie MPZP Element srodowiska, na ktéry zapis ma wplyw
i jego znaczenie dla ochrony srodowiska
§4 - definicje , przedsiewziecie Wszystkie elementy Srodowiska — poprzez S$ciste zdefiniowanie
ucigzliwe”, ,,rzemiosto ustugowe”, pojecia przedsiewzie¢ ucigzliwych w oparciu o podziat obowigzujacy
,Sktadowanie na otwartym terenie”, | wg przepisow prawa krajowego, dodatkowe wykluczenie mozliwosci
Lteren produkcji”, ,teren ustug”, lokalizowania przedsiewzie¢ wymagajacych obligatoryjnie
przeprowadzenia oceny oddziatywania zamierzenia na srodowisko
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Zapis w projekcie MPZP

Element sSrodowiska, na ktory zapis ma wptyw
i jego znaczenie dla ochrony srodowiska

4

Lustugi komercyjne”, , ustugi
publiczne”

(00$) za wyjatkiem inwestycji telekomunikacyjnych i drogowych,
wykluczenie sktadowania na otwartym terenie. Przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zostaty
dopuszczone co do zasady w szerokim zakresie pod warunkiem
wykazania, ze nie bedg znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na
srodowisko.

Wykluczenie niektorych typow dziatalnosci jest Scisle powigzane
z oddziatywaniami w postaci wystgpienia ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen do powietrza, przekraczania dopuszczalnych
poziomoéw dzwieku, powodowania ucigzliwosci odorowych czy
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, wykorzystywania duzych
ilosci zasobow nieodnawialnych czy energii.

Rozwigzanie takie pozwala w precyzyjny sposdb oceni¢ czy dane
zagospodarowanie jest dopuszczalne na okreslonej czesci terenu.
Katalog dziatalnosci wykluczonych uchroni ludnos$é i poszczegdlne
elementy Srodowiska (gleby, wody, powietrze, zasoby przyrodnicze)
od ryzyka znaczacego negatywnego oddziatywania.

§7 - Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,

§8 — zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

§9 — szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

§10 — ksztattowanie przestrzeni
publicznych

§13 — zasady ksztattowania
krajobrazu,

Karty terenow

Krajobraz — poprzez zapisy majgce na celu zachowanie spdjnosci
architektonicznej w obrebie zabudowy, stosowanie wysokiego
standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych
zapewniajacych wysokg wartosé estetyczng i uzytkowg, ustalenie
wskaznikow max. wysokosci obiektow, powierzchni zabudowy,
rodzaju i uktadu potfaci dachowych, wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki i wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, ustalenie dazenia do ograniczania liczby
i widocznosci masztow GSM;

Bezpieczenstwo lotnicze — poprzez wskazanie na obowigzek
dostosowania wysokosci obiektébw w obrebie powierzchni
ograniczajgcych do wymagan niezbednych dla funkcjonowania
pobliskiego lotniska wojskowego, obowigzek uzgodnienia lokalizacji
obiektédw wyzszych niz 22 m ze stuzbami lotniczymi;

Bezpieczenstwo i komfort zycia uzytkownikédw — poprzez wskazanie
na projektowanie sieci wodociggowej w sposdb zapewniajgcy zrodto
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych, wskazanie ograniczen w zabudowie terenu w strefie
ochrony sanitarnej od granic cmentarza Zzotnierzy radzieckich,
zapewnienie styszalnosci syreny alarmowej na obszarze,
zabezpieczenie uzytkownikdw obiektow od hatasu i drgan przez
rozwigzania chronigce przed tymi uciazliwosciami, ograniczanie
ucigzliwosci z dziatalnosci do granic nieruchomosci bedacej
w dyspozycji inwestora, uwzglednienie mozliwego oddziatywania od
linii kolejowej (w przypadku przywrécenia na niej regularnego ruchu
pociggow), sposéb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustalenie
stref kontrolowanych dla gazociggdw wysokopreznych i stref
ochronnych dla przewoddw infrastruktury  energetycznej,
nieprzekraczalnych linii zabudowy od drdg oraz linii kolejowej;
Ochrona waloréw_kulturowych — poprzez odniesienie sie do
obecnosci strefy ochrony archeologicznej;

Jakos¢ powietrza, tagodzenie zmian klimatu — poprzez odpowiedni
poziom powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
zabudowanej i tym samym utrzymanie odpowiedniej szorstkosci
terenu, ograniczenie emisji substancji gazowo — pytowych poprzez
odpowiednie rozwigzania dla terenéw ustugowo — produkcyjnych,
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Zapis w projekcie MPZP

Element sSrodowiska, na ktory zapis ma wptyw
i jego znaczenie dla ochrony srodowiska

stosowanie paliw niskoemisyjnych i bezemisyjnych do produkcji
ciepta i energii elektrycznej, ochrona istniejgcej i wprowadzanie
nowej zieleni;

Adaptacja do zmian klimatu — odpowiednie wyposazenie nowej
zabudowy w infrastrukture towarzyszacg, utrzymanie odpowiedniego
poziomu powierzchni biologicznie czynnej, ochrona istniejacej
i wprowadzanie nowej zieleni, retencja czesci lub catosci waod
opadowych na terenie.

§11 — granice i sposoby
zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
§14 — ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Karty terenu

Ochrona zasobéw osadnictwa — poprzez odniesienie do lokalizacji
strefy ochrony archeologicznej w granicach obszaru, okreslenie zasad
postepowania przy prowadzeniu prac ziemnych lub innych dziatan
mogacych oddziatywac na dziedzictwo osadnicze.

§12 — zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
Karty terenu

Wszystkie elementy Srodowiska w szczegdlnosci jakos¢ powietrza
atmosferycznego, zasobéw wodnych, gleby, komfort akustyczny -
poprzez wskazanie, ze oddziatywanie zwigzane z zagospodarowaniem
nie moze stanowic¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska, obowigzek
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych,
organizacyjnych przeciwdziatajgcych zagrozeniom srodowiskowym,
ograniczanie zasiegu ucigzliwosci i zagrozen dla ludzi i Srodowiska do
granic terenu bedacego w dyspozycji inwestora. Projektowane
zagospodarowanie nie moze wptywac negatywnie na stan srodowiska
gruntowo-wodnego. Okreslenie zasad zagospodarowania sciekow,
odpadéw i wdéd opadowo-roztopowych oraz zasad dostaw wody,
energii cieplnej i elektryczne;j.

Przyroda ozywiona, zasoby przyrodnicze, adaptacja do zmian klimatu
— przez ustalenia dot. ochrony istniejgcej zieleni, jej uzupetniania,
ksztattowanie nowe;j zieleni z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,
dobranych odpowiednio pod wzgledem warunkéw siedliskowych,
odpowiednie lokowanie drzew wzgledem granic dziatki, zwrécenie
uwagi na prowadzenia prac wycinkowych i innych zwigzanych
z realizacjg ustalen planu zgodnie z przepisami dot. ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw.

§ 15 — zasady organizacji systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej (zaopatrzenie w wode,
zagospodarowanie $ciekow, wéd
opadowych i roztopowych,
zaopatrzenie w gaz, energie cieplng i
elektryczng, telekomunikacja,
gospodarka odpadami)

Karty terenéw

Emisja zanieczyszczeh pytowo — gazowych, emisja hatasu i drgan,
krajobraz - poprzez wskazanie ruchu komunikacyjnego ciggami
komunikacyjnymi juz wyznaczonymi oraz odpowiednie urzgdzenie
drég oraz infrastruktury technicznej do obstugi obszaru w tym
dopuszczenie budowy/ przebudowy/ remontu/ wymiany budowli,
urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej.;

Powierzchnia biologicznie czynna — wyznaczenie wymaganej liczby
miejsc parkingowych w zaleznosci od funkcji terenu i skali zabudowy.
Gleby, zasoby wodne — wskazanie zasady odprowadzania Sciekow
sanitarnych do zorganizowanej sieci kanalizacji sanitarnej, wskazanie
warunku podczyszczania wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, wskazanie zasad
gospodarki odpadami.

Zasoby wodne, adaptacja do zmian klimatu — poprzez wskazanie na
pobdr wod z lokalnego uktadu wodociggowego, korzystanie ze
zbiorczego uktadu kanalizacji sanitarnej, zasad gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi w tym zagospodarowania ich granicach
wtasnego terenu, odpowiedniej gospodarki odpadami,
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i jego znaczenie dla ochrony srodowiska

Jako$é powietrza atmosferycznego, fagodzenie zmian klimatu —
poprzez wykorzystywanie przy zaopatrzeniu w ciepto i produkcji
energii elektrycznej sieci gazowej, cieptowniczej lub indywidualnych
nisko — i bezemisyjnych zrédet zasilania, w tym instalacji OZE.

Ww. rozwigzania oparte sg na rozwigzaniach sprawdzonych i dopuszczonych przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcego. Projekt MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka zasadniczo proponuje
rozwigzania zapobiegajgce, minimalizujgce oddziatywania na srodowisko oraz kompensujace straty
Srodowiskowe. Precyzyjne srodki beda dobierane po analizie konkretnego zamierzenia inwestycyjnego
na etapie uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolen s$rodowiskowych
i budowlanych, uzgodnien branzowych na wykonanie i uzytkowanie obiektéw.

Jednoczesnie w ww. tabeli wskazano rekomendacje do uwzglednienia przy dalszych pracach na
projektem MPZP.

2. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
bioragc pod uwage cele i zasieg geograficzny dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc obszaru

Teren w granicach opracowania projektu MPZP Pruszcz Gdanski - Kupiecka nie znajduje sie
w granicach obszaréw sieci Natura 2000 ani w ich bezposrednim sgsiedztwie. Terenu opracowania nie
zajmujg siedliska przyrodnicze ani siedliska gatunkdw chronionych w takich obszarach. Tym samym
przyszte zagospodarowanie terenu nie stwarza ryzyka bezposredniego ani posredniego oddziatywania
na przedmiot i cele ochrony w najblizszych obszarach Natura 2000. Nie zachodzi zatem potrzeba
wskazywania rozwigzan alternatywnych do zaproponowanych w projekcie MPZP.

3. Propozycje metod do analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu i czestotliwo$é jej przeprowadzania

Do weryfikacji skutkdw realizacji postanowien projektu MPZP stosuje sie przede wszystkim analize
aktualnosci tego MPZP oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej obowigzek wykonania
wynika wprost z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (min. 1 raz w trakcie kadencji woéjta/burmistrza/prezydenta). W razie potrzeby do
analizowania sposobu i skali oddziatywan pochodzacych ze strony nowego zainwestowania mozna
wykorzysta¢ dane srodowiskowe gromadzone na potrzeby sprawozdawczosci przez GUS i organy
srodowiskowe oraz decyzje administracyjne wydawane indywidualnie dla dziatek objetych projektem
MPZP. W przypadku koniecznosci bardziej szczegétowego rozpoznania wptywu zainwestowania na
elementy srodowiska, mogg zosta¢ zastosowane rozwigzania dodatkowe np. ekspertyzy, badania
monitoringowe.

VI. ZAtACZNIKI

Zatgczniki do niniejszej prognozy 0o$ stanowig:
1. Projekt MPZP Pruszcz Gdanski — Kupiecka (uchwata i rysunek)
2. Oswiadczenia autora prognozy o spetnianiu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ustawy 0o$
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