UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uchwatg Nr LXV/630/2024 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 lutego 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mmiasta
Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kupieckiej”. W zwigzku z tym traca moc w czeSci objetej
ustaleniami niniejszej uchwaty: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski - rejon ul. Zastawnej (Uchwata Nr XI1X/190/2004 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 21.04.2004 r.) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski — Osiedle Mickiewicza (Uchwata Nr XXI11/231/2004 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 25.08.2004 r.).

Celem planu, podjetym uchwalg o przystapieniu, jest stworzenie regulacji pozwalajacych
uporzadkowac 1 uzupenic istniejgca strukture urbanistyczng terenu, ujednolici¢ zapisy z innymi
obowigzujagcymi na terenach sgsiednich miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz wprowadzenie mozliwych do zrealizowania ustalen wynikajacych ze
ztozonych wnioskow uwzgledniajac przy tym zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski (zwanego dalej studium) i strefy
ograniczajace dla lotniska wojskowego.

Ustalenia niniejszego planu kontynuuja dotychczas obowigzujace przeznaczenie terenéw oraz
zasady obstugi komunikacyjnej terenu. W zakresie drogi wojewodzkiej dostosowuje si¢ linie
rozgraniczajace ulicy Zastawnej, zgodnie z uzgodnieniem z zarzadca drogi, do wlasnosci
ewidencyjnej z drobnymi korektami, w zwigzku z obowigzujacymi przepisami. ,,Uwolnione”
tereny, zgodnie z ich uzytkowaniem zostaja przeznaczone na tereny infrastruktury technicznej
lub komunikacji pieszo — rowerowej, przy czym, te dwie funkcje moga by¢ pelnione
jednocze$nie. Linie rozgraniczajace ulicy Grunwaldzkiej podlegaja korekcie poszerzajac
nieznacznie skrzyzowanie z ul. Batalionow Chtopskich oraz skrzyzowanie z terenami kolei
przy terenie 5U-P. Z dotychczasowych linii rozgraniczajacych ul. Grunwaldzka wydziela sig
fragment drogi dojazdowej gminnej, taczacej poprzez skrzyzowanie ul. Batalionéw Chtopskich
i ul. Grunwaldzkiej ulice Przy Torze. Droga ta obstuguje wschodnig pierzeje ulicy
Grunwaldzkiej. Terenom kolejowym (w czgséci bedacych terenami zamknietymi) umozliwia
si¢ realizacj¢ zamierzen ponadlokalnych pozwalajacych przywrécié na linii kolejowej nr 229
przewoz osob 1 rzeczy relacji Pruszcz Gdanski — Leba, odcinek Pruszcz Gdanski — Stara Pita,
wprowadzajac zgodne z przepisami ograniczenia w odlegtosciach zabudowy 1 lokalizowania
drzew i1 krzewow, od terenow 1 linii kolejowych.
Whprowadzone niniejszym planem korekty, pozwalajace wykona¢ zapisy studium,
wprowadzajg na terenie 3U-P obiekty wielkopowierzchniowe, na catym terenie realizacj¢
zabudowy do 22,0 m wysokosci, zwigkszajac powierzchnig¢ zabudowy do 60%. Z uwagi na
potozenie terenu w Baltyckiej Strefie Inwestycyjnej, z uwagi na charakter prowadzonej
dziatalnosci 1 ustalen studium dopuszczajacych takg mozliwos$¢ w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach oraz zalozef studium, cyt.: ,,wspieranie rozwoju matych i §rednich zaktadow
przetworstwa rolnego i spozywczego”, na terenie 4U-P zwigksza si¢ wysokosc¢ silosow do 30,0
m (zgodnie z wnioskiem).

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z art. 1 ust. 2:

- wymagan tadu przestrzennego w tym architektury i urbanistyki: poprzez wprowadzenie
zapisow regulujacych i1 ksztattujacych przestrzen w sposdb harmonijny, opierajac si¢ na




relacjach pomiedzy uwarunkowaniami 1 wymogami funkcjonalnymi, spoleczno -
gospodarczymi, sSrodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, odnoszac
si¢ rowniez do zasad projektowania architektonicznego w obrgbie jednej posesji, ksztattowania
zabudowy w oparciu o wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow,

- potrzeb zréwnowazonego rozwoju: zapewnienie zrdéwnowazonego rozwoju POprzez
kontunuowanie funkcji terendw wystepujacych w tej czesci miasta jako uzasadnione
gospodarczo 1 lokalizacyjnie  (bliskos¢ wezta z drogg Al), wykorzystanie uktadu
komunikacyjnego 1 infrastruktury technicznej, w tym dla przebiegu znaczacych linii
elektroenergetycznych 110 kV i gazociggdw 400 i 500, wspierane ustaleniami zwigzanymi z
zapewnieniem rOwnowagi przyrodniczej przy racjonalnym wykorzystaniu terenow dla rozwoju
gospodarczego miasta oraz Battyckiej Strefy Inwestycyjnej,

- walorow architektonicznych i krajobrazowych: wprowadzono zapisami § 7, 8, 9, 12, 13, planu
oraz szczegotowymi ustaleniami terendw,

- wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych: wprowadzono zapisami § 9, 12, 15 planu oraz szczegoétowymi ustaleniami terenow,
- wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury: zapisami § 11, 14
planu oraz szczegdtowymi ustaleniami terenow,

- wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegblnymi potrzebami: § 9, 10, 12, 15 oraz szczegdtowymi ustaleniami terenow,

- wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni: lokalizowanie funkcji produkcyjnej i
uslugowej atrakcyjnej pod wzgledem dostepnosci komunikacyjnej z zewnetrznym ukltadem
komunikacyjnym miasta Pruszcz Gdanski oraz w cz¢sci miasta dedykowanej rozwojowi
gospodarczemu w Battyckiej Strefie Inwestycyjnej,

- prawa wlasnosci: wykorzystanie terenéw gminnych pod funkcje komunikacyjne,
wykorzystanie istniejacej sieci powigzan drogowych i sieciowych, ustalenia planu
miejScowego nie ograniczaja prawa wlasnosci terenow przyleghych,

- potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: wprowadzone zapisy oraz przeznaczenie
terenu nie wplynie niekorzystnie na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, projekt planu
podlegat uzgodnieniom z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 ust.1 pkt
6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- potrzeb interesu publicznego: m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji inwestycji
produkcyjno — ustugowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, przeznaczanie
terenow pod cele publiczne zwigzane z komunikacja drogowa i infrastrukturg techniczna,

- potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
ustalenia § 15 wprowadzaja zapisy dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury  technicznej oraz zabezpieczaja ludno$¢ w potrzebne media jak
1 wprowadzaja regulacje dotyczace sposobu odprowadzania §ciekéw sanitarnych oraz wod
opadowych i roztopowych; ustalenia zaktadaja rozwoj infrastruktury technicznej w tym sieci
szerokopasmowej,

- zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa,
zgodnie z wymogami obowigzujacych  przepisbw prawa, Ww__ sposdb jawny
i przejrzysty.

W tym zakresie informacje o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu
miejscowego planu zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1,
okreslajagc sposob i1 miejsce sktadania wnioskow do projektu planu oraz wyznaczajac 21-
dniowy termin na skladanie wnioskow. Ze strony spoleczenstwa po ogloszeniu nie wptynety
wnioski. Ztozony zostal wniosek intencyjny do podj¢cia zmian w uchwale, ktory zostat




uwzgledniony.

Zgodnie z art. 17 ust. 2 po zawiadomieniu instytucji i organdéw o przystapieniu do sporzadzenia
planu wptynely wnioski rozpatrzone przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego, nastepnie
sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktore
skierowano do uzgadniania i opiniowania.

W zwiazku z uwagami organdéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt dostosowano do
wymogow zapewniajacych uzgodnienie oraz powtorzono etap uzgodnien i opinii.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych z uzyskanych uzgodnien i opinii
Burmistrz Pruszcza Gdanskiego oglosit, w sposdb okreslony w art. 8h ust., 1, o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych. Do projektu w przewidzianym terminie wptyngty/nie wptynety uwagi.
Konsultacje spoteczne:

Uwagi:
Rozpatrzenie:

Odpowiednio informowano - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — 0 procedurze
sporzadzania projektu planu 1 powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, udost¢pniano zainteresowanym — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dokumentacje sprawy,

- potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
zaopatrzenie w wode dla celéow pitnych ma odbywac si¢ z gminnej sieci wodociggowej, Cyt.:
,»przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania
zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw”,

- potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 srodowiska: projekt planu sporzadzono zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska,

- potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: nie dotyczy.

Po przeanalizowaniu wnioskéw ztozonych do planu, analizie istniejagcego zainwestowania

i uwarunkowan oraz mozliwosci inwestycyjnych, Burmistrz Pruszcza Gdanskiego sporzadzit
omawiany projekt planu miejscowego, godzac interes publiczny z interesem prywatnym,
zardbwno pod wzgledem ekonomicznym, $rodowiskowym jak i spotecznym w oparciu o
wytyczne studium.

Projekt planu miejscowego podtrzymuje mozliwos¢ realizacji howej zabudowy na terenach
do tej pory niezabudowanych, uwzglgdniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig, walor6w ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego wykorzystujac
istniejgce powigzania drogowe w lokalizowaniu struktur przestrzennych;

2) planowana zabudowa nie dotyczy funkcji mieszkaniowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow: na terenie przewidziano trasy piesze, rowerowe i pieszo - rowerowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, zaplanowane zwickszenie
realizacji nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, kontynuacje istniejacej
zabudowy. Dzialki inwestycyjne posiadaja mozliwos¢ podtaczenia si¢ do istniejacych
sieci infrastruktury technicznej (w tym mozliwo$¢ rozbudowy systemu infrastruktury
technicznej) i dostep do drogi publiczne;j.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow




Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski oraz z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pruszcz Gdanski podjetej Uchwata Nr L/511/2022
Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski. Gtéwne kierunki wytyczone w
dokumentach pozostaja niezmienne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje si¢ koszty zwigzane
z uchwaleniem planu zwigzane z infrastrukturg techniczna, wplywy z optat planistycznych,
adiacenckich oraz z podatku od nieruchomosci (grunty, budynki).

W S$wietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu
miejscowego planu w przedlozonej przez Burmistrza Pruszcza Gdanskiego formie jest
uzasadnione.



